URZAD MIEJSKI w PRUDNIK U
48-200 Prudnik, ul. Koéciuszki 3
tel. (77) 4066200-202
fax: (77) 4046228

Or-VIL.0003.63.2026 Prudnik, dnia 15.06.2026 r.

Pan
Krzysztof Fejdych
Radny Rady Miejskiej w Prudniku

W odpowiedzi na Pana interpelacj¢ z dnia 23 kwietnia 2026 r. dotyczaca
funkcjonowania Inkubatoréow Przedsigbiorczosci, informuje, co nastepue:

1) Zgodnie z Zarzadzeniem Nr26/2024 Burmistrza Prudnika z dnia 15 lutego 2024 r.
w sprawie uchylenia zarzqdzenia Nr 272/2019 Burmistrza Prudnika z dnia 27 grudnia
2019 roku w sprawie Regulaminu wynajmowania lokali uzytkowych w Regionalnym
Inkubatorze PrzedsigbiorczoSci w Prudniku zakohczono procedury wynajmowania lokali
w ramach inkubacji a dzialalnos¢ w budynku po bylym inkubatorze przy Placu
Zamkowym 2 w Prudniku prowadzona jest na zasadach komercyjnych tzn. tozsamych dla
wszystkich gminnych lokali uzytkowych, okre§lonych w Uchwale Nr XIV/207/2019 Rady
Miejskiej w Prudniku z dnia 29 sierpnia 2019 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
uzytkowych wchodzgcych w skiad lokalowego zasobu Gminy Prudnik zmienione;
uchwalg nr XXIV/415/2020 z dnia 30 kwietnia 2020 r., nr LXXXVIII/1355/2024 z dnia
30 stycznia 2024 r., nr XIX/213/2025 z 28 kwietnia 2025 r. i nr XXIX/398/2026 z dnia
26 marca 2026 r.

Na podstawie obowigzujgcego aktu prawa miejscowego, lokale uzytkowe moga byé
oddawane w najem w trybie przetargu lub w trybie bezprzetargowym, a podstawowym trybem
wynajmu lokalu jest przetarg, z zastrzezeniem § 5 wymienionej uchwaty, w ktérym ustalono
przypadki, wedlug ktérych lokal moze zosta¢ wynajety w trybie bezprzetargowym.

Wedlug informacji uzyskanych od Zaktadu Ustug Komunalnych — Jednoosobowej Spotki

Gminy z 0. 0. w 2025 roku Spétka jako Zarzadca nieruchomosci przeprowadzita nastepujace

przetargi:

a) Plac Zamkowy 2, lokal nr 0-8 — dnia 30.02.2025 r.

b) Plac Zamkowy 2, lokal nr 0-2 magazynek 10-2 — dnia 8.10.2025 r.

c¢) Plac zamkowy 2, lokal 10-2, magazynek 10-1 — dnia 9.10.2025 r.

d) Plac Zamkowy 2, lokal nr 10-09 z dnia 9.10.2025 r.

e) Plac Zamkowy 2, lokal 10-2 magazynek 10-1 — II przetarg dnia 14.11.2025 .

f) Plac Zamkowy 2, lokal nr 0-2 magazynek 10-2 —II przetarg z dnia 14.11.2025 .

Jednoczesnie Zarzadca stwierdzil, ze kazde ogloszenie o przetargu podawane jest do
wiadomosci publicznej dwa tygodnie przed ustalong datg przeprowadzenia przetargu a termin
przeprowadzenia przetargu jest jednoczeénie terminem jego rozstrzygniecia. Ponadto zaklad
Ustug Komunalnych w Prudniku zapewnia, ze przetargi odbywaly si¢ w standardowym
czasie, nie dochodzito do przediuzania przetargébw i zaden z najemcow nie poniost
negatywnych konsekwencji z tytutu czasu trwania przetargu. Nadmienia sie, Ze procedura
przeprowadzania przetargu uregulowana jest w Zarzadzeniu Nr 219/2019 Burmistrza
Prudnika z dnia 7 pazdziernika 2019 r. w sprawie ustalenia regulaminu przetargu na ustalenie
miesigcznej stawki czynszu za najem lokali uzytkowych wchodzacych w sklad lokalowego
zasobu Gminy Prudnik.
2) W budynku bylego inkubatora przy ul. Placu Zamkowym 2 w Prudniku obowigzuja stawki
czynszu najmu ustalone zgodnie z Zarzadzeniem Nr 56/2023 z dnia 10 lutego 2023 r. w
sprawie minimalnych stawek czynszu lub dzierzawy za lokale uzytkowe stanowiace
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3)

wlasnoéé Gminy Prudnik, a w zatgczniku do wymienionego Zarzadzenia pod pozycja 24
okre§lono, ze minimalna stawka czynszu za najem lokali w budynkach inkubatora
przedsigbiorczo§ci wynosi 15,05 zl za 1m? netto bez zroznicowania pod wzgledem
rodzaju prowadzonej dziatalnosci.

Wedtug z informacji przedstawionej przez Zaklad Ushig Komunalnych Jednoosobowg

Spotke Gminy z o. 0. w budynku przy ul. Placu Zamkowym 2 w Prudniku znajduja si¢

obecnie nastgpujace lokale uzytkowe, ktérych stawki czynszu najmu netto wynosza:

a) Nr 1-1 magazyn ASIP — bezumowne korzystanie

b) Nr 1-2 —lokal wolny

¢) Piwnica — lokal wolny

d) Nr0-1 —najem — stawka 2,00 zI/1m?, oplata eksploatacyjna 1,00 zt - trwajgca umowa
inkubacyjna zawarta przed 1 stycznia 2024 r.

e) Nr0-2 —najem, stawka 15,05 zt/m?

f) Nr 0-3 — najem, stawka 2,00, oplata eksploatacyjna 1,00 zt — zlozony wniosek o
zawarcie kolejnej umowy najmu na czas nieoznaczony

g) Nr0-4 —lokal wolny

h) Nr 0-5 — lokal wolny

i) Nr 0-7 — najem, stawka 2,00 z1, oplata eksploatacyjna 1,00 zt — zlozony wniosek o
zawarcie kolejnej umowy najmu na czas nieoznaczony

j) Nr0-8 — najem — stawka 22,50 zt (z przetargu)

k) Nr 10-1 —najem, stawka 15,05 zt

I) Nr10-2 — najem, stawka 23,05 zt (z przetargu)

m) Nr 10-3 — najem, stawka 15,05 zt

n) Nr 10-4 —najem, stawka 15,05 zt

0) Nr 10-6 —najem, stawka 15,05 zt

p) Nr 10-7 — najem, stawka 15,05 zi

q) Nr 10-8 — najem, stawka 15,05 zt

r) Nr 10-9 —najem, stawka 22,50 zt (z przetargu)

s) Nr20-1 —lokal wolny

t) Nr20-3 —najem, stawka 8,00 zt, oplata eksploatacyjna 4,00 zi

u) Nr 20-4 — najem, 8,00 z1, optata cksploatacyjna 4,00 zt — zloZony wniosek o zawarcie
kolejnej umowy najmu

v) Nr 20-5 —najem — stawka 12,00 zt

w) Nr 20-6 —najem, stawka 12,00 z!

X) Nr20-7 —najem, stawka 15,05 z!

y) Nr 20-8 —najem, stawka 12,00 z1

z) Nr20-9 —najem, stawka 15,05 zi

aa) Nr 30-1, Nr 30-2, Nr 30-3, Nr 30-4, Nr 30-5, Nr 30-6 — najem, stawka 15,05 zt

W najblizszym czasie Gmina Prudnik zamierza przeprowadzi¢ procedurg przetargowg

na ustalenie miesiecznej stawki czynszu za najem wolnych lokali uzytkowych w budynku
przy ul. Plac Zamkowy 2 w Prudniku. Sukcesywnie planowane jest takze ogloszenie
przetargdw na pozostale wolne lokale uzytkowe wchodzace w skiad gminnego zasobu
lokalowego, ktérych zestawienie jako lokali wolnych od najmu zostalo przekazane Gminie
Prudnik przez zarzadzajaca Spoike.

4) Stawki czynszu najmu dla lokali uzytkowych wchodzacych w sklad gminnego zasobu

lokalowego okre§lone Zarzadzeniem Nr 56/2023, zréznicowane sg wg stref polozenia tj.
ulic miasta i wg rodzaju prowadzonej dziatalnosci. Nie jest przewidziane zroznicowanie
ze wzgledu na kondygnacje czy standard lokali, a wszystkie stawki netto sg minimalnymi
tj. nie moga by¢ nizsze niz ustalone w zarzadzeniu.



Za lokale handlowe najwyzsza stawka w zalezno$ci od rodzaju handlu i strefy potozenia
lokalu wynosi od 26,63 zt do 8,00 z za 1m? powierzchni. Za pomieszczenia biurowe stawki
wahajg si¢ pomigdzy 18,63 zt do 1,88 zl za 1m? Najtansze sg lokale przeznaczone na
prowadzenie ustug ze stawkami migdzy 6,81 z1, a 4,18 zt za 1m? powierzchni.

Z zastosowaniem powyzszych stawek czynsz najmu za lokal handlowy o powierzchni 50m?
jako najwyzszy moze wynosi¢ okoto 1.300,00 zl, a najnizszy tylko 400,00 zi. Nalezy
pamigtac, ze najemca lokalu zobowigzany jest rOwniez do wnoszenia oplat za media (woda,
oplata za gospodarowanie odpadami, centralne ogrzewanie).

Stawki za najem lokali gminnych sg nizsze w stosunku do stawek za najem prywatnych lokali
uzytkowych, ktérych w centrum miasta jest najwiecej, a w ktorych oferowane ceny najmu
wynoszg od 2 tysiecy zt za lokal wzwyz (ceny oferowane na olx).

5) W odniesieniu do budynku przy Placu Wolnoéci 6 w Prudniku informuje, Ze na terenie obiektu sa
wynajmowane lokale:

a) PGNiG My Orlen — najem, stawka 15,05 z
b) Lokal nr 4 — najem — stawka 15,05 zt

Natomiast Stowarzyszenia: PTTK, Trzeci Wiek, Aktywni 60+, Pokolenie — zajmujg lokale na
podstawie projektu Centrum Aktywnosci Lokalnej.

6) Wedlug danych przedstawionych przez Zarzadce w latach 2024 — 2025 na utrzymanie
budynkoéw przy Placu Zamkowym 2 w Prudniku oraz przy Placu Wolno$ci 6 w Prudniku
poniesiono naktady:

a) Prudnik, Plac Zamkowy 2 — 138.295,24 zt netto, w tym 966,06 zt na naprawy instalacji
b) Prudnik, Plac Wolnosci 6 —72.985,18 zt netto, w tym 266,04 z1 na naprawy instalacji.

7) W obu budynkach zainstalowane sg dzwigi osobowe, ktére poddane s3 comiesiecznym
przegladom konserwacyjnym oraz raz w roku badaniom okresowym przez Urzad Dozoru
Technicznego.

Budynek przy ul. P1. Wolnosci 6 wyposazony jest w wentylacje mechaniczng, ktdrej
centrala serwisowana jest raz w roku.
Ponadto na podstawie odrgbnych przepisow, mi¢dzy innymi dotyczacych ochrony

przeciwpozarowe] przedmiotowe budynki wyposazone sg w:

— gasnice — przeglady i konserwacja dokonywana jest raz w roku,

— hydranty wewnetrzne — kontrola wydajnosci i ci$nienia dokonywana jest raz w roku,

— weze hydrantowe — co 5 lat wykonywane sg proby ci$nieniowe,

— drzwi przeciwpozarowe — kontrola raz w roku,

— oswietlenie awaryjne ewakuacyjne — kontrola raz z w roku,

— systemy oddymiania i przewietrzania klatki schodowej — przeglady i konserwacja raz

w roku,

— glowny wylacznik pradu — kontrola raz w roku.

Zgodnie z przepisami prawa budowlanego budynki przechodzg okresowe kontrole:

— roczne stanu technicznego elementéw budynkOw i instalacji narazonych na szkodliwe

wplywy atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikéw wystepujacych podczas uzytkowania

obiektow oraz przewodoéw kominowych,

— 5-letnie stanu technicznego i przydatno$ci do uzytkowania obiektow, estetyki obiektéw oraz

ich otoczenia, bada si¢ rdwniez instalacje elektryczne i piorunochronne w zakresie stanu

sprawnosci pofaczen, osprzetu, zabezpieczen i $rodkéw ochrony od porazen, oporno$ci
1izolacji przewoddw oraz uziemien instalacji i aparatow.

Wymagane kontrole przeprowadzane sa przez osoby posiadajace odpowiednie uprawnienia.

Elementy budynkéw i instalacje sprawdzane sg rowniez przez pracownikéw Spétki po

kazdym zgloszeniu usterki dokonywanym przez uzytkownikéw budynkdéw.



Ostania kontrola 5-letnia stanu technicznego obiektow zostala dokonana w 2024r..
Stan obydwu budynkéw wraz z instalacjami zostal okreslony jako zadowalajgcy, kontrola
przewodoéw kominowych nie wykazata nieprawidtowosci.

W przypadku budynku przy ul. Pl. Zamkowy 2 w Prudniku ostania roczna kontrola
zostata przeprowadzona w 2025r. wykazata potrzeb¢ wykonania drobnych prac naprawczych
i konserwacyjnych jak:

— usuniecie napisu na cokole,

— naprawa miejscowa tynku i malatury przy oknie w przyziemiu od strony zaplecza budynku,
— wymiana oszklenia w oknie piwnicznym,

— naprawa blaszanych parapetow zewnetrznych przy oknach w przyziemiu od strony zaplecza
budynku,

— konserwacji drewnianych drzwi wejsciowych do budynku,

— naprawa tynku na schodach przy wejéciu od zaplecza, uszkodzonego na skutek zawilgocenia
i odparzenia.

W budynku przy ul. Pl. Wolnoéci 6 w Prudniku w ostatnim, roku byly zglaszane
miejscowe rozszczelnienia pokrycia dachowego, co zostalo zauwazone podczas rocznej
kontroli przeprowadzonej w 2026r. w protokole pokontrolnym wskazano kilka zaciekéw na
sufitach podwieszanych w pomieszczeniach usytuowanych pod dachem. Ponadto zwrocono
uwage na miejscowe uszkodzenie tynku na elewacji i ubytki ptytek w okladzinie elewacji
cokohu.

Biorgc powyzsze pod uwage, wedtug Zarzadcy budynkéw, aktualnie w obu obiektach
nalezaloby przeprowadzi¢ naprawy uszkodzen na elewacji. Konieczne jest roéwniez
doprowadzenie do sprawno$ci o$wietlenia awaryjnego w budynku przy ul. Placu
Zamkowym 2 w Prudniku. Ponadto w najblizszych latach nalezy zaplanowa¢ remont
papowego pokrycia dachowego na budynku przy ul. P1. Wolno$ci 6 w Prudniku.

Otrzymujg:
1. Adresat
2. Biuro Rady Miejskiej w Prudniku

3, WMGiGP a/a



