Prudnik, dnia 09.10.2024 r.

MG-V.6840.39.2021 OGLOSZENIE O PRZETARGU
Burmistrz Prudnika dziatajac na podstawie art. 37 wust. 1, art. 38 1 art. 40 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz. U. z 2024, poz. 1145) oraz rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu 1 trybu przeprowadzania przetargdw
oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r, poz. 2213) oglasza, ze w dniu 17 grudnia 2024 roku o godzinie 10" w Urzedzie Miejskim w Prudniku
przy ul. Kosciuszki nr 3 pokdj nr 117 odbedzie si¢ przetarg ustny nieograniczony ogloszony w celu zbycia nizej wymienionej nieruchomosci, stanowigcej wtasno§¢ Gminy Prudnik.

PRZETARG PO RAZ DRUGI

Polozenie .. .

. A , . Opis nieruchomosci

i oznaczenie nieruchomosci
I. Ksigga wieczysta Nieruchomos$¢ niezabudowana potozona w strefie peryferyjnej miasta Prudnik, w sasiedztwie terenéw istniejacej zabudowy mieszkalnej
Nr OP1P/00009191/4 jednorodzinnej i projektowanej zabudowy wielorodzinne;j. Sie¢ pelnego uzbrojenia terenu w e.e., wod. kan. gaz znajduje si¢ w bliskosci,
— nieruchomo$¢ potozona dojazd do nieruchomosci z drogi nieurzadzone;.
w Prudniku przy ul. gen. Stanistawa Stan zagospodarowania nieruchomosci korzystny, dziatka niezabudowana, teren ptaski, roztdg regularny bez wad szczegdlnych.
Maczka, oznaczona w ewidencji Nabywca nieruchomosci we wlasnym zakresie uzyskuje — u administratoréw sieci przesylowych — warunki podiaczenia do istniejagcych
gruntéw 1 budynké6w na mapie nr 6 sieci uzbrojenia terenu. Dzialka wymaga wylaczenia z produkcji rolne;j.
— obreb Prudnik — jako dziatka Sprzedajacy nie odpowiada za wady ukryte zbywanej nieruchomos$ci, w tym takze za nieujawniony w Powiatowym Os$rodku
nr 2164/2162 o pow. 0,6832 ha (Bp, | Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej przebieg podziemnych mediow.
RIIla) — wlasciciel Gmina Prudnik. Nieruchomos$¢ wolna od obcigzen i zobowigzan.

Przeznaczenie nieruchomosci, sposob i terminy jej zagospodarowania

Teren potozony przy ul. gen. Stanistawa Maczka w Prudniku, oznaczony jako dziatka nr 2164/2162, mapa nr 6, obreb Prudnik, jest okreslony w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego symbolem ,,MW2 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.”
»Na terenach o symbolu MW oznaczonych wyrdznikami liczbowymi 1 i 2 (zal. nr 4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;;
2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupehiajace: ustugi nieucigzliwe, rekreacyjne, garazowe, gospodarcze, urzadzen infrastruktury technicznej w tym wytwarzanie energii
z odnawialnych zrodet energii;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku zmiany planu,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15 m,
¢) geometria dachow:
- dach jedno lub dwuspadowy,
- pochylenie potaci: do 12°,
d) pokrycie dachow: blacha ptaska, papy lub membrany,
e) kolorystyka obiektéw:




- $ciany o kolorach jasnych rozbielonych,
- dopuszcza si¢ ciemne kolory dopetniajagcych elementow elewacii,
- pokrycie dachu w kolorach czerwonym ceglastym lub szarym jasnym lub grafitowym,
f) usytuowanie obiektow w stosunku do drég: nie okresla sig,
g) usytuowanie obiektow w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci z zachowaniem wtasciwych przepisow odrgbnych;
4) zasady ksztattowania wskaznikow zagospodarowania:
a) maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy od 1,3 do 0,7,
b) powierzchnia zabudowy do 65%,
¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej 25%,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny oraz Imiejsce na 25 m” ustug; w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowg: nie mniej niz 1miejsce na 20 lokali mieszkalnych i 1 miejsce na 20 stanowisk przy ushugach,
e) sposob realizacji miejsc do parkowania: w budynkach garazowych lub pomieszczeniach garazowych budynkéw mieszkalnych lub ustugowych, stanowiska
powierzchniowe otwarte lub zadaszone z zachowaniem przepisow odrgbnych.”
Pozostale ogélne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
»$ 5. Illekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ ustawy wraz z aktami wykonawczymi, rozporzadzenia Wojewody Opolskiego, uchwaty Sejmiku Wojewodztwa
Opolskiego oraz uchwaty Rady Miejskiej w Prudniku, aktualne w chwili realizacji niniejszej uchwaty;

2) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore dominuje na danym terenie jednocze$nie w granicach terenu a takze na jego dziatkach
budowlanych okreslone przynaleznym symbolem literowym,;

3) przeznaczeniu uzupeliajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia dopuszczone na terenie dla uzupetnienia lub wzbogacenia przeznaczenia
podstawowego;

4) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek Iub zespdt budynkoéw wraz z budowlami petnigcymi funkcje budynkow;

5) budowla peliaca funkcje budynku - nalezy przez to rozumie¢ wolno stojaca przestrzenng instalacj¢ uzytkowg lub urzadzenia techniczne wraz z ich czgécig budowlang
(fundament, obudowa), staty kontener, budowl¢ namiotowg czy wiate o funkcjach uzytkowych dopuszczonych na terenie dla budynkow z wylgczeniem wolnostojacych
masztow 1 wiez antenowych;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow i budowli petnigcych rolg budynku;

()s

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ gospodarczg prowadzong w zabudowie lub na terenie, o charakterze publicznym lub komercyjnym, stluzaca zaspokojeniu
potrzeb ludnosci, niezwiazang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, z zakresu: handlu z powierzchnia sprzedazy do 2000 m’, gastronomii,
rzemiosla, o$wiaty, opieki spotecznej, rekreacji, wypoczynku i hotelarstwa, ustug motoryzacyjnych (w tym stacje paliw), najmu lokali, dziatalnosci tworczej, naukowej
oraz dziatalno$ci zawodowej - o stopniu ucigzliwosci ograniczonym do granic dysponowanego terenu;

(...).

§ 7. Obowiazuja nast¢pujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) dziatania inwestycyjne na terenach zabudowanych i projektowanych do zabudowy winny polega¢ na uzupeinianiu istniejacej zabudowy, z doprowadzeniem
do jej estetyzacji i spdjnosci oraz z wprowadzaniem wspdlnych elementoéw formy architektonicznej;

2) dopuszcza si¢ zmian¢ sposobu uzytkowania, przebudowe, rozbudowe i nadbudowge istniejacej zabudowy z zachowaniem wihasciwych parametrow okreslonych zmiang planu
oraz przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, jesli nie koliduje to z planowanym przeznaczeniem podstawowym terenu
1 jego zagospodarowaniem;

4) ustala si¢ przebieg linii zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunkach zmiany planu;




5) na dziatkach, dla ktorych rysunki zmiany planu nie okre$lajg linii zabudowy, nalezy przyjmowaé lini¢ zabudowy istniejgcych budynkow funkcji podstawowej,
jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, a w przypadku niezgodnosci tej linii z przepisami odrgbnymi nowg zabudowe nalezy sytuowac¢ w odlegtosci zgodnej z przepisami
odrebnymi;

6) ustugi i garaze w zabudowie MW, UMW i MM sytuowa¢ w parterach budynkéow mieszkalnych lub lokalizowa¢ w wolnostojacych lub przybudowanych
jednokondygnacyjnych budynkach z dopuszczeniem lokalizacji garazy jako kondygnacji podziemnych ww. budynkow;

7) budynki garazowe przeznaczenia podstawowego lub uzupehiajacego nakazuje si¢ realizowa¢ w sposob spojny architektonicznie z zabudowa przeznaczenia podstawowego;

8) wskazniki zagospodarowania terenow oraz zasady ksztattowania zabudowy ustalono w przepisach szczegétowych dla poszczegdlnych terenéw okreslonych w § 12
niniejszej uchwaty;

(...).

11) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe, przepompownie) o formach architektonicznych wynikajacych z technologii

oraz z miejsca lokalizacji;

12) tereny objete zmiang miejscowego planu poza niezbednym dojazdem, dojsciami i miejscami do parkowania nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona wedtug

parametréw terenow biologicznie czynnych okreslonych dla kazdego terenu w § 12 niniejszej uchwaty z uwzglednieniem przepiso6w odrebnych.
§ 8. Obowiazuja nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) stosownie do przepisdéw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, na obszarze objetym zmiang planu tereny oznaczone symbolami
literowymi:

a) MW, UMW i MM zalicza si¢ do terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

(-

4) przy realizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na Srodowisko nakazuje si¢ stosowanie ekranéow budowlanych lub z zieleni zwartej
stanowigcych izolacje akustyczng i widokowa;

5) prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowac ponadnormatywnego obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny;

6) dopuszczalny poziom pdl elektromagnetycznych w srodowisku nalezy przyjmowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) nakazuje si¢ na terenach nie przewidzianych pod zabudowe¢ zachowanie zieleni, szczegodlnie wysokiej, przy czym dopuszcza si¢ wycinke ze wzgledow sanitarnych,
bezpieczenstwa ludzi i mienia w tym kolizji z przebiegiem drdg lub infrastruktury technicznej.

§ 9. Obowigzujg nastgpujace zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) zagospodarowanie terenu oraz obiekty zabudowy oraz inne budowle okreslone uchwala nakazuje si¢ harmonijnie komponowaé¢ w istniejacym krajobrazie, przy czym nowa
zabudowe w zakresie skali, bryty, gabarytéw i geometrii dachow ksztattowa¢ w nawigzaniu do uktadu i stylu architektonicznego zachowanej historycznej zabudowy miasta;

2) nakazuje si¢ w obrebie poszczegdlnych terendw zmiany planu stosowanie tej samej lub zblizonej kolorystyki pokry¢ dachowych i §cian zewnetrznych;

3) naziemne i nadziemne obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej nakazuje si¢ projektowac¢ w sposob uwzgledniajacy zachowanie wartosci waloréw krajobrazowych
i ochrong krajobrazu.

§ 10. Obowigzujg nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;j:

(' . ')9

3) zasady postegpowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych) przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie,
ze sg one zabytkiem, okre$lajg przepisy odrebne.

§ 11. Obowigzujg wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

1) inwestycje obejmujace ksztaltowanie inwestycji celu publicznego oraz ogodlnodostepnych przestrzeni, ich zabudowy oraz poszczegélnych obiektow winny zapewnia¢
dostepno$¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami uwzgledniajac ,,uniwersalne projektowanie” okreslone przepisami odrgbnymi;

()

3) tereny oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami literowymi KDD, KDL, KDZ stanowig obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
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§ 15. Obowiazuja nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) dla potrzeb obstugi komunikacyjnej terendow objetych zmiang planu wyznacza si¢ drogi publiczne oznaczone symbolami KDD (dojazdowe), KDL (lokalne)
1 KDZ (zbiorcze);
2) nakazuje si¢ zapewni¢ obstuge komunikacyjng terenow w oparciu o podstawowy system ulic publicznych oraz drog wewnetrznych, zlokalizowanych takze poza graniami
zmiany planu, stuzacy powigzaniom drogowym wewngetrznym i zewnetrznym;
(-2)s
4) nakazuje si¢ zapewnienie dojazdu pozarowego do obiektow uzytecznosci publicznej i terenow produkcyjnych oraz infrastruktury technicznej przez wykonanie drog
zapewniajacych przejazd samochodami pozarniczymi zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) nakazuje si¢ obowigzek zapewnienia poszczegdlnym terenom wiasciwej ilosci miejsc do parkowania samochoddéw osobowych w ilosci okreslonej dla poszczegolnych
terenow w §12.
§ 16. Obowigzuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza si¢ sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz budowle z nig zwigzane na wszystkich terenach, pod warunkiem zgodnosci z ustaleniami szczegoétowymi
zmiany planu oraz przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje si¢ nowe sieci infrastruktury technicznej realizowaé jako podziemne, z wyjatkiem tych elementow sieci, ktore ze wzgledow technicznych i zgodnie z przepisami
odr¢bnymi wymagaja sytuowania naziemnego;
3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej jako towarzyszacej inwestycjom na terenach wlasnych inwestora;
4) nakazuje si¢ zapewnienie dostepu dla potrzeb eksploatacyjnych i konserwacyjnych do projektowanych budowli, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
5) w zakresie zaopatrzenia w wode nakazuje si¢ zaopatrzenie z gminnej sieci wodociggowej;
6) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia wodnego do zewngtrznego gaszenia pozaru zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) w zakresie odprowadzania $ciekow nakazuje si¢ odprowadzenie Sciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;
8) w zakresie odprowadzania wod opadowych:
a) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem odprowadzenia do gruntu czystych wod z powierzchni
je niezanieczyszczajacych,
b) nakazuje si¢ obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystapia przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowe;,
¢) nakazuje si¢ obowigzek utwardzenia i skanalizowania terendw, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia ww. substancjami, o ktorych mowa w lit. b;
9) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) nakazuje si¢ zaopatrzenie z istniejacej gazowej sieci dystrybucyjnej,
b) dopuszcza si¢ inwestycje zwigzane z rozbudow3 sieci dystrybucyjnej na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,
¢) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw gazowych lokalizowanych wg przepisow odrebnych;
10) w zakresie zaopatrzenia w cieplo nakazuje sig:
a) zaopatrzenie w cieplo z sieci cieptowniczej,
b) wymog stosowania do celéw grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi,
c) dopuszcza si¢ w zakresie zaopatrzenia w ciepto energii pozyskiwanej ze zrodet odnawialnych za pomoca mikroinstalacji oraz matych instalacji do 100 kW,
z wylaczeniem instalacji termicznego przeksztalcania odpadow i instalacji spalania wielopaliwowego;
11) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
a) nakazuje si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcych i planowanych sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z energii pozyskiwanej ze zrodet odnawialnych za pomoca mikroinstalacji oraz matych instalacji do 100 kW,
z wylaczeniem instalacji termicznego przeksztalcania odpadow i instalacji spalania wielopaliwowego;
12) nakazuje si¢ prowadzi¢ gospodarke odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;
13) zakazuje si¢ inwestycji z zakresu sktadowania i unieszkodliwiania odpadow.”




§ 17. Stawke procentows zwigzang z naliczeniem oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ dla wszystkich
terenow objetych zmiang planu w wysokosci 30%, za wyjatkiem drog, dla ktorych ustala sie stawke 0,1%.”

Gmina Prudnik nie zastrzega prawa odkupu i nie ustala terminu zagospodarowania ww. nieruchomosci.

Sposéb zbycia — sprzedaz

Cena wywolawcza brutto — 900.000,00 zt w tym 23% podatku VAT
Wysokos¢ wadium — 90.000,00 zt

Przetarg po raz pierwszy odbyl si¢ dnia 5 wrzesnia 2024 r.

Szczegbdlowe zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla sprzedawanej nieruchomosci sg dostepne do wgladu w Wydziale Mienia Gminy
1 Gospodarki Przestrzennej Urzedu Miejskiego w Prudniku przy ul. Kosciuszki 3.

W przetargu mogg bra¢ udziat osoby prawne i osoby fizyczne. Osoby prawne uczestniczace w przetargu obowigzane sg przedtozy¢ aktualny wypis z wlasciwego
rejestru, stosowne petnomocnictwa i dowody tozsamosci osdb reprezentujacych podmiot, a osoby fizyczne — dowdd tozsamos$ci i stosowne pelnomocnictwa.
Dopuszcza si¢ do udzialu w przetargu pelnomocnikéw. Warunkiem uczestnictwa w przetargu pelnomocnika jest okazanie pelnomocnictwa zuwierzytelnionym
przez notariusza podpisem mocodawcy.

W przypadku wplaty wadium przez matzonkow, do dokonywania czynnos$ci przetargowych konieczna jest obecnos¢ obojga matzonkow Iub jednego z nich
z pelnomocnictwem drugiego matzonka, z uwierzytelnionym przez notariusza podpisem mocodawcy (matzonka).

Warunkiem udzialu w przetargu jest wniesienie wadium w terminie do dnia 10 grudmia 2024 roku, z okre§leniem oznaczenia nieruchomosci
1 kwoty wadium. Wadium nalezy wptaci¢ przelewem $rodkow pieni¢znych na rachunek Gminy Prudnik Nr 46 8905 0000 2001 0000 0215 0108 Bank Spoétdzielczy
w Prudniku. Za date wniesienia wadium uwaza si¢ date wplywu $rodkow pienieznych na rachunek Gminy Prudnik. Wadium zwraca si¢ niezwlocznie (jednak nie

p6zniej niz przed uptywem trzech dni) po zamknigciu, odwotaniu, uniewaznieniu lub zakonczeniu przetargu wynikiem negatywnym.

Cena osiggnig¢ta w przetargu stanowi cen¢ nabycia nieruchomos$ci. Wadium wptacone przez uczestnika, ktory wygra przetarg bedzie zaliczone na poczet ceny
nabycia nieruchomosci. Przetarg bedzie wazny, jezeli chociaz jeden uczestnik przetargu zaoferuje co najmniej jedno postgpienie powyzej ceny wywotawczej.
Postapienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywotawczej z zaokragleniem w gore do pelnych dziesiatek ztotych.

Osoba ustalona jako nabywca nieruchomos$ci zobowigzana jest wptaci¢ do dnia zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci cen¢ nieruchomosci osiagnigta
W przetargu pomniejszong o wplacone wadium. Za dat¢ wplaty uwaza si¢ date wplywu wymaganej naleznos$ci na rachunek Gminy Prudnik. Jezeli osoba ustalona,
jako nabywca nieruchomosci nie przystgpi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci w miejscu i terminie podanym w zawiadomieniu,
Burmistrz Prudnika moze odstapi¢ od jej zawarcia, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi. Koszty notarialne i koszty sadowe poniesie nabywca. Okazanie punktow
ewidencyjnych dzialki gruntu przez uprawnionego geodete pozostaje po stronie nabywcy i na jego koszt.

Nabycie nieruchomosci przez cudzoziemcow moze nastapi¢ w przypadku uzyskania zezwolenia ministra wlasciwego do spraw wewngtrznych, jezeli wymagaja
tego przepisy ustawy z dnia 24 marca 1920 roku o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcoOw (Dz. U. z 2017 r. poz. 2278).

Szczegélowych informacji udziela Wydzial Mienia Gminy i Gospodarki Przestrzennej Urzedu Miejskiego w Prudniku ul. KoS$ciuszki nr 3, poké6j nr 20, 23
tel. 77 406 62 52. Burmistrz Prudnika zastrzega sobie prawo odwolania przetargu w przypadku zaistnienia uzasadnionych powodow.

EM BURMISTRZ
Grzegorz Zawislak




