Projekt

z dnia 14 czerwca 2023 1.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY MIEJSKIEJ W PRUDNIKU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego obszar czeSci wsi Laka Prudnicka i Moszczanka

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.
Zasady ogolne

§ 1. Stwierdza sig, ze projekt planu miejscowego nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Prudnik, zwanej dalej studium gminy, przyjetego uchwala nr
X11/174/99 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 28 pazdziernika 1999 r., zmienionego uchwatami Rady Miejskie;j
w Prudniku nr LI1/789/2010 z dnia 26 lutego 2010 r., nr LVII/830/2018 z dnia 14 czerwca 2018 r.

§ 2. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar czeSci wsi Laka
Prudnicka i Moszczanka, zwany dalej planem miejscowym, obejmuje osiem obszar6w o tacznej powierzchni
okoto 19,2 ha.

2. Szczegdtowy przebieg granic o§miu obszarow objetych planem miejscowym przedstawiaja rysunki
planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiace zataczniki graficzne od nr 1 do nr 8 do niniejszej uchwaly,
i bedace jej integralna czegscia.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunki sktadajace si¢ na czg$¢ graficzna planu miejscowego, zatytutowane:

a) ,,Gmina Prudnik. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar cz¢sci wsi Laka
Prudnicka i Moszczanka” — zalgeznik nr 1;

b) ,,Gmina Prudnik. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar czesci wsi Laka
Prudnicka i Moszczanka” — zalgcznik nr 2;

¢) ,,Gmina Prudnik. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar czesci wsi Laka
Prudnicka i Moszczanka” — zalgceznik nr 3;

d) ,,Gmina Prudnik. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar cze¢sci wsi Laka
Prudnicka i Moszczanka” — zalgcznik nr 4;

e) ,,Gmina Prudnik. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar czgsci wsi Laka
Prudnicka i Moszczanka” — zalgcznik nr 5;

f) ,,Gmina Prudnik. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar czgsci wsi Laka
Prudnicka i Moszczanka” — zalgcznik nr 6;

g) ,,Gmina Prudnik. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar cze¢sci wsi Laka
Prudnicka i Moszczanka” — zalacznik nr 7;

h) ,,Gmina Prudnik. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar czg$ci wsi Laka
Prudnicka i Moszczanka” — zalgceznik nr 8;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego — zalgceznik nr 9;
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3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych — zalaeznik nr 10;

4) dane przestrzenne tworzone dla planu miejscowego — zalacznik nr 11.
4. W planie miejscowym nie okresla sig:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych idébr kultury wspoétczesnej — ze wzgledu na to, ze byty te
nie zostaty zidentyfikowane na obszarach planu miejscowego;

2) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaro6w szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa - ze wzgledu na to, ze
powyzsze nie wystgpuja na obszarach planu miejscowego, lub wich zasiggu nie zostaly jeszcze
zidentyfikowane;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — ze wzgledu na
brak przestanek, by mozna byto okresli¢ takie sposoby i terminy;

4) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci — ze wzgledu na brak
wskazania takich obszarow w studium gminy w zasiggu planu miejscowego;

5) granice obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wzgledu na to, ze
nie ma odpowiednich przestanek do ich ustalania na obszarach planu miejscowego;

6) granice obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji — ze wzgledu na to, Zze nie ma
odpowiednich przestanek do ich ustalania na obszarach planu miejscowego;

7) granic terenow pod budowe urzadzen, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania
tych urzadzen na srodowisko - ze wzglgdu na brak wskazania takich obszarow w studium gminy w zasiggu
planu miejscowego;

8) granic terenow pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — ze wzgledu na brak wskazania takich obszarow w studium gminy
w zasiggu planu miejscowego;

9) granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewoddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych
przez Komisje¢ Planowania przy Radzie Ministrow w zwiazku z realizacja inwestycji w zakresie obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa - ze wzgledu na to, ze te inwestycje nie sa przewidziane na obszarach planu
miejscowego;

10) granic terendw stuzacych organizacji imprez masowych — ze wzgledu na to, Zze nie ma odpowiednich
przestanek do ich ustalania na obszarach planu miejscowego;

11) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych
hitlerowskich obozow zaglady — ze wzgledu na to, ze pomniki zaglady oraz ich strefy ochronne
nie wystgpuja na obszarach planu miejscowego;

12) granic terenéw zamknigtych, i granic stref ochronnych terenéw zamknigtych — ze wzgledu na to, ze te
tereny nie wystgpuja na obszarach planu miejscowego. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

13) dachu typu 35°-47° — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch symetrycznych gtownych potaciach
o nachyleniu nie mniejszym niz 35° i nie wigkszym niz 47°, w ktorym dopuszcza si¢ pokrycie do 30%
powierzchni zabudowy budynku w inny sposoéb;

14) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar w zasiggu planu miejscowego wyznaczony na czesci graficznej
tego planu linia, o ktéorej mowa w §2 wust. 1 pkt2 z zastrzezeniem, ze ten termin, zastosowany
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w wyrazeniach frazeologicznych, ktoére zostaty okreslone w ustawach lub wydanych na ich podstawie
rozporzadzeniach, zachowuje znaczenie nadane mu przez te regulacje;

15) wysokoSci — nalezy przez to rozumie¢:
a) w przypadku budynkow — pionowy wymiar liczony zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

b) w przypadku obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, usytuowanych na gruncie — pionowy
wymiar od gornego punktu najwyzej potozonej czesci tego obiektu do powierzchni gruntu, przy czym,
jezeli na tym obiekcie zamontowane sa urzadzenia lub inne elementy, to nalezy bra¢ pod uwage
najwyzszy punkt tego zespotu;

16) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub budynki, z zastrzezeniem, ze ten termin, zastosowany
w wyrazeniach frazeologicznych, ktore zostaly okreslone w ustawach lub wydanych na ich podstawie
rozporzadzeniach, zachowuje znaczenie nadane mu przez te regulacje (np. takie jak ,,zabudowa
zagrodowa”).

§ 3. 1. Na rysunkach planu miejscowego wystepuja - odpowiednio do tresci poszczegdlnych rysunkow -
nastgpujace oznaczenia, umozliwiajace lokalizacj¢ obowiazujacych ustalen planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym; szczegotowy przebieg tej granicy okresla o$ linii
przedstawiajacej te graniceg; granica ta okresla obszar, na ktérym obowiazuja ustalenia niniejszej uchwaty;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
zwana dalej linig rozgraniczajaca terenys;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) granica Parku Krajobrazowego ,,Gory Opawskie”;

5) granica 500 m pasa izolujacego teren planowanego cmentarza;

6) napowietrzna linia elektroenergetyczna Sredniego napigcia 15 kV wraz z pasem technologicznym;
7) gazociag Sredniego ci$nienia DN 63;

8) miejsce wskazania odleglos$ci;

9) symbol klasy przeznaczenia terenu.

2.Za szczegdtowy przebieg granic ilinii wyznaczonych na rysunku planu miejscowego nalezy
przyjmowac:

1) granice dziatek geodezyjnych na odcinkach, na ktérych te granice i linie pokrywaja sig;
2) osie linii na odcinkach, na ktorych nie pokrywaja si¢ z granicami dziatek geodezyjnych.

3. W przypadku granic lub linii, wymienionych w ust. 1, oznaczonych linig i dodatkowymi graficznymi
oznaczeniami w postaci figur geometrycznych, przebieg granic ilinii okresla sama linia bez graficznych
oznaczen.

4. Ustalenia dotyczace obszarow wyznaczonych granicami lub liniami, o ktérych mowa w poprzednim
ustepie, obowiazuja po stronie dodatkowych graficznych oznaczen w postaci figur geometrycznych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 4. 1. Na terenach ,,1L” i,,1KR” obowiazuja ograniczenia wynikajace z ich polozenia w granicy Parku
Krajobrazowego ,,Gory Opawskie”.

2. W zasiggu otuliny Parku Krajobrazowego ,,Gory Opawskie” znajduja sig:
1) obszary planu miejscowego na zatacznikach nr: 1,2, 5, 71 8;
2) tereny: ,,3RZM”, ,4RZM” i ,,1KDD” przedstawione na zataczniku nr 3.

3. Jezeli tereny lub ich czes$ci zostang faktycznie zagospodarowane pod funkcje: zabudowy mieszkaniowej,
zabudowy zagrodowej ina cele rekreacyjno-wypoczynkowe, dla ktorych w przepisach o ochronie srodowiska
okreslono dopuszczalne poziomy hatasu, to obszary ztakim faktycznym zagospodarowaniem podlegaja
ochronie na podstawie przepisoOw o ochronie srodowiska.
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4. Na obszarach, na ktorych rzezba terenu i przebieg lub polozenie srédladowych wod powierzchniowych
i podobnych do nich sztucznych ciekéw i zbiornikéw wodnych wskazuja na wystgpowanie zagrozenia
lokalnymi podtopieniami lub gwattownymi sptywami powierzchniowymi wdd, w przyjmowanych
rozwiazaniach dotyczacych zagospodarowania nieruchomo$ci nakazuje si¢ uwzglednia¢ mozliwosé
wystapienia takich zagrozen.

5. W odniesieniu do $rodladowych wéd powierzchniowych ipodobnych do nich sztucznych ciekow
i zbiornikdw wodnych, pod warunkiem, Ze nie spowoduje to znaczacego pogorszenia stosunkow gruntowo-
wodnych oraz przy uwzglednieniu przepisoéw prawa wodnego, dopuszcza sig:

1) zmiang przebiegu ich linii brzegu;
2) lokalizacj¢ na nich, a takze w zwiazku z nimi urzadzen wodnych;

3) przekraczanie ich obiektami mostowymi, rurociagami, liniami elektroenergetycznymi, liniami
telekomunikacyjnymi oraz innymi urzadzeniami;

4) zarurowanie.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 5. 1. Wszystkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkami, pozyskane w trakcie
prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znaleziska, podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow
odrebnych.

2. Postgpowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych, odkrytymi w trakcie prowadzenia
robot budowlanych, robot ziemnych lub odkrytymi przypadkowo nalezy prowadzi¢ zuwzglednieniem
przepisow odrgbnych.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz krajobrazu

§ 6. 1. Przy lokalizacji budynkow nie dopuszcza sig¢ przekraczania nieprzekraczalnej linii zabudowy,
z wylaczeniem zadaszen, okapdéw, schoddéw zewnetrznych, balkonéw. Na rysunkach wskazano miejsca
okreslajace odleglos$¢ od linii rozgraniczajacej tereny.

2. Ustala si¢ nastgpujace maksymalne wysokosci okreslajace gabaryty budowli:

1)dla budowli pionowych takich jak maszty istupy, wtym podtrzymujacych napowietrzne sieci
elektroenergetyczne, ktorych najwigkszy wymiar w rzucie z géry jest co najmniej 10 razy mniejszy od
wysokosci — 20 m;

2) dla budowli rolniczych na terenach klasy ,,RZM” i ,,RZ” — 15 m;
3) dla pozostatych budowli - 6 m.

3. W przypadku umieszczenia na budynkach masztéw, anten lub innych urzadzen iobiektow laczna
wysokos¢ tego zespotu nie moze przekracza¢ wysokosci budynku o wigcej niz 4 m.

4. Na obszarach planu miejscowego dopuszcza sig realizacje urzadzen budowlanych — w rozumieniu
zgodnym z definicja zawarta w przepisach prawa budowlanego — wlasciwych dla obiektow budowlanych
dopuszczonych ustaleniami niniejszej uchwaty.

5. Nie ustala si¢ linii zabudowy dla inwestycji liniowych.
6. Na obszarach planu miejscowego okresla si¢ nastgpujaca kolorystyke zabudowy:

1) dopuszcza si¢ dachy budynkow w kolorach naturalnej dachdéwki ceramicznej lub w kolorach grafitowych,
z zastrzezeniem ust. 2;

2) w przypadku stosowania dachéw fotowoltaicznych, w tym dachowek fotowoltaicznych nie obowiazuja
ograniczenia odno$nie kolorow;

3) co najmniej 70% powierzchni elewacji ma by¢ w kolorze biatym lub w pastelowych odcieniach: szarego,
zottego, pomaranczowego i brazowego.
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7. Granice terenow klasy ,,KDD” stanowia granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

Rozdzial 5.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
potozonych na terenach o przeznaczeniu innym niz rolnicze lub lesne

§ 7. 1. Linia rozgraniczajaca tereny moze stanowi¢ rownoczesnie granice nieruchomosci przewidzianych do
wydzielenia w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Uktad granic nieruchomosci powstaly w wyniku scalania i podzialu musi umozliwia¢ przeznaczenie,
zabudowe i zagospodarowanie terenu zgodne z innymi ustaleniami niniejszej uchwaty.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie — w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci — nowych dziatek dla dojs¢
idojazdow, atakze urzadzen isieci uzbrojenia terenu, w tym niewyznaczonych na rysunkach planu
miejscowego.

4. Dla nie wyznaczonych na rysunkach planu miejscowego drog wewngtrznych, a takze urzadzen i sieci
uzbrojenia terenu, okre§la si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 1 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 1 m;
3) minimalny kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego — 10°.

5.Nowo wydzielane nieruchomo$ci wyznaczane w wyniku scalania 1ipodzialu nieruchomosci,
z zastrzezeniem poprzedniego ustepu, musza spetniaé¢ nastgpujace parametry:

1) na terenie ,,1IMN"":

a) minimalna powierzchnia dziatki — 40 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10 m,

¢) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 60°;
2) na terenach ,2MN” i, 3MN”:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 60°;
3) na terenie ,,1U"”:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 60°;
4) na terenach ,,RZM?” - dla realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 60°;
5) na nie wymienionych w pkt 1-4 terenach o przeznaczeniu innym niz rolne i le$ne:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 1 m,

c) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 10°.
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Rozdzial 6.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu nie okreslone
w innych paragrafach

§ 8. 1. W obszarach planu miejscowego ustala si¢ pasy technologiczne, wiazace si¢ z ograniczeniami
w uzytkowaniu gruntéw, przeznaczone dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych:

1) sredniego napigcia 15 kV — o szerokosci 7 m od osi linii;
2) niskiego napigcia 0,4 kV — o szerokosci 3,5 m od osi linii.

2. W pasach technologicznych, o ktérych mowa w ustgpie 1, obowiazuje zakaz:
1) lokalizacji budynkow;

2) lokalizacji budowli i urzadzen budowlanych o wysokosci przekraczajacej 3 m, z zastrzezeniem, ze zakaz
ten nie dotyczy stupow linii elektroenergetycznych;

3) wykonywanie nasypow o wysokosci przekraczajacej 2 m;
4) sadzenia drzew i innych roslin, ktorych wysoko$¢ moze przekraczaé¢ 3 m.

3. Na terenie ,,MN” zostal utozony w 2021 roku podziemny gazociag $redniego cisnienia, dla ktorego
zostata utworzona strefa kontrolowana o szerokosci 1 m, w ktorej obowiazuja odrgbne przepisy.

4. Fragment terenu ,,1U” znajduje si¢ w zasiggu ograniczen wynikajacych z polozenia w zasiggu granicy
500 m pasa izolujacego teren planowanego cmentarza, w ktérym zakazuje si¢ wykorzystywania uje¢ wody
o charakterze zbiornikoéw wodnych, stuzacych jako zrédto zaopatrzenia sieci wodociagowej w wodg do picia
i potrzeb gospodarczych.

5. W zagospodarowaniu terendw i przyjmowanych rozwiazaniach - odpowiednio do wystgpujacych
uwarunkowan - nalezy zapewnia¢ dost¢pnos¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym
projektowaniem.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej

§ 9. 1. Powiazania z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym - zgodnie z przepisami odrgbnymi - ustala si¢
w oparciu o drogi publiczne lub wewngtrzne okreslone w planie miejscowym badz przylegajace do jego
obszarow.

2. Warunkiem zapewnienia powiazan, o ktorych mowa w poprzednim ustepie, jest zapewnienie zgodnych
z odregbnymi przepisami odpowiednich skrzyzowan i zjazdéw z drég wymienionych w poprzednim ustegpie.

3. Tereny klasy ,,KDD” (zal. nr 3 i 4) przeznacza si¢ dla drogi dojazdowe;j.

4. W odniesieniu do terenow klasy ,KDD” obowiazuja nastgpujace ustalenia, przy uwzglednieniu
przepiséw odrebnych:

1) w zakresie wymaganych parametrow:
a) minimalna liczba jezdni — 1,
b) minimalna liczba chodnikéw wzdtuz jezdni — 0,
¢) minimalna wysoko$¢ skrajni drogi — 4,6 m;

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych okresla rysunek planu miejscowego, przy czym w migjscu
wskazanym na rysunku planu obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu ,,1KKD” i ,,2KDD”
—-6,0m;

3) powierzchnia biologicznie czynna moze zajmowac¢ 0% powierzchni dziatki budowlanej lub wigce;.
5. Tereny klasy ,,KR” (zat. nr 3, 51 6) przeznacza si¢ dla komunikacji drogowej wewnetrznej.
6. W odniesieniu do terenow klasy ,,KR” obowiazuja nastgpuja ustalenia:

1) zakazuje si¢ lokalizowania urzadzen budowlanych, ktore utrudniatyby:
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a) ruch pojazdow 1 pieszych,
b) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej;
2) w zakresie wymaganych parametrow:
a) minimalna liczba paséw ruchu w jezdni — 1,
b) minimalna liczba wyodrgbnionych od jezdni chodnikéw — 0,
¢) minimalna wysoko$¢ skrajni — 4,5 m;

3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych okresla rysunek planu miejscowego, przy czym w migjscu
wskazanym na rysunku planu obowiazuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) terenu ,,1JKR” — 5,6 m,
b) terenu ,,2KR” — 6,0 m,
c) terenu ,,3KR” — 2,0 m,
d) terenu ,,4KR” — 8,0 m;
4) powierzchnia biologicznie czynna moze zajmowa¢ 0% powierzchni dziatki budowlanej lub wigce;.

7. Ustala si¢ minimalna szeroko$¢ drog wewngetrznych nie wyznaczonych na rysunkach planu miejscowego
na 6 m.

8. Ustala si¢ minimalna liczb¢ miejsc do parkowania:
1) 1 miejsce do parkowania na 2 zatrudnionych;
2) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej i zagrodowe;.

9. Miejsca do parkowania, o ktérych mowa w poprzednich ustgpach, maja by¢ usytuowane na dziatkach
budowlanych, ktére moga by¢ obslugiwane przez te miejsca.

10. Migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa na obszarach, na
ktorych nie jest to regulowane przez przepisy odrgbne, wyznacza si¢ w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa - jezeli ogoélna liczba miejsc do
parkowania wynosi 6-15;

2) 2 miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa - jezeli ogodlna liczba stanowisk
do parkowania wynosi 16-40;

3) 3 miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - jezeli ogélna liczba stanowisk
do parkowania wynosi 41-100;

4) 4% ogolnej liczby miejsc do parkowania, jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100.
11. Ustalenia ust. 10 nie odnosza si¢ do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowe;.
§ 10. 1. W zakresie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) urzadzenia infrastruktury technicznej moga by¢ lokalizowane zarowno jako podziemne, jak ijako
nadziemne, w tym w zalezno$ci od uwarunkowan technicznych - jako wolnostojace lub wbudowane w inne
obiekty;

2) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej niezbedny dla nadzorowania i wykonywania
wlasciwej ich eksploatacji.
2. Zakazuje si¢ sadzenia drzew ikrzewow oraz formowania hatd i nasypow w sposob, ktory zagrazalby
wlasciwemu funkcjonowaniu urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. Obstuge obszarow objetych planem miejscowym w zakresie infrastruktury technicznej oraz warunki
powiazan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym okresla si¢ — przy uwzglednieniu przepisow
odrebnych - nastgpujaco:

1) dopuszcza sig realizacje niezbednego uzbrojenia terenu;
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2) parametry sieci infrastruktury technicznej powinny zapewnia¢ mozliwos¢ obstugi obszaréw objgtych
planem miejscowym w zakresie infrastruktury technicznej, przy czym ustala si¢ minimalne parametry dla
nastepujacych sieci:

a) wodociagowej — DN 63,

b) kanalizacji sanitarnej — DN 120,

¢) elektroenergetycznej — 230 V,

d) gazowej — DN 25,

e) kabli elektroenergetycznych i innych - co najmniej jednozytowe lub jednordzeniowe;

3) podiaczenie sieci infrastruktury technicznej dopuszczonej na obszarach planu miejscowego do
zewngtrznych systemow infrastruktury technicznej moze nastapi¢ pod warunkiem, ze nie bedzie
powodowato zagrozenia dla wlasciwego funkcjonowania tych systemows;

4) moc urzadzen wolnostojacych wytwarzajacych energie ze zrédet odnawialnych nie moze przekracza¢ mocy
mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii,
z zastrzezeniem pkt 5;

5) wyklucza si¢ mozliwo$¢ wykorzystywania urzadzen, o ktorych mowa w poprzednim ustgpie, ktore emituja
odory;

6) wszystkie nieruchomosci zabudowane, na ktérych moga by¢ wytwarzane odpady, winny by¢ wyposazone,
zgodnie z regulaminem utrzymania porzadku i czystosci w gminie, w urzadzenia stuzace do gromadzenia
odpadow.

Rozdzial 8.
Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 11. Na obszarach planu miejscowego obowiazuje 30% stawka procentowa stanowigca podstawe do
okreslania optaty, oktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIAL 1II.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 12. 1. Tereny klasy ,,MN” (zat. nr 4 i 6) przeznacza si¢ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. Na terenie ,,1MN” zakazuje si¢ zabudowy.
3. Na terenach klasy ,,MN” dopuszcza si¢:

1) zielen, w tym w ogrodkach przydomowych;

2) wiaty, budynki gospodarcze iinne obiekty sluzace funkcjonowaniu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

3) miejsca do parkowania w formie:
a) garazy otwartych i zamknigtych, w tym stanowiacych czg¢$ci innych budynkow,
b) parkingow terenowych.

4. Na terenach klasy ,,MN” zagospodarowanie, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 2, nie moze zajaé wigcej niz
30% powierzchni dziatki budowlane;.

5. Na terenach klasy ,,MN” zabudowa mieszkaniowa moze by¢ realizowana jedynie jako zabudowa
wolnostojaca.

6. Na terenach klasy ,,MN” ustala si¢ gabaryty budynkow mieszkalnych poprzez okreslenie ich
parametrow:

1) maksymalna wysokos$¢ budynku — 9 m;

2) minimalna wysoko$¢ okapu — 3 m;
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3) dach typu 35°-47°,

7. Na terenach klasy ,,MN” okresla si¢ gabaryty budynkow gospodarczych i wolno stojacych garazy
poprzez okreslenie ich parametrow:

1) maksymalna wysokos$¢ budynku — 6 m;

2) dach typu 35°-47° lub o nachyleniu nie wigkszym niz 10%.
8. Na terenach klasy ,,MN” powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni dziatki.
9. Na terenach klasy ,,MN” ustala si¢ intensywnos¢ zabudowy:

1) maksymalna - 0,6;

2) minimalna — 0.

10. Na terenach klasy ,,MN” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowaé mniej niz 40%
powierzchni dziatki budowlane;.

11. Na terenach ,2MN” i ,,3MN” minimalna powierzchnia dzialek budowlanych, w przypadku podziatow,
wynosi 800 m?.

§ 13. 1. Teren klasy ,,U”, oznaczony symbolem ,,1U” (zat. nr 5), przeznacza si¢ dla uslug.
2. Na terenie ,,1U” dopuszcza sig:

1) obiekty stanowiace zaplecze techniczne i administracyjne niezbe¢dne dla funkcjonowania ustug, o ktorych
mowa w ust. 1;

2) zielen urzadzona;

3) miejsca do parkowania w formie:
a) garazy otwartych i zamknigtych, w tym stanowiacych cz¢sci innych budynkow,
b) parkingdéw terenowych.

3. Na terenie ,,1U” zagospodarowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 3, nie moze zaja¢ wigcej niz 30%
powierzchni dziatki budowlane;.

4. Na terenie,,1U” ustala si¢ gabaryty budynkow poprzez okreslenie ich parametrow:
1) maksymalna wysoko$¢ budynku — 15 m;
2) minimalna wysoko$¢ okapu — 3 m;

3) dach typu 35°-47°, a w przypadku budynkéw o powierzchni przekraczajacej 300 m? dopuszcza sie takze
dachy o nachyleniu nieprzekraczajacym 15°.

5. Na terenie ,,1U” powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 70% powierzchni dziatki.
6. Na terenie ,,1U” ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:

1) maksymalna — 2,0;

2) minimalng — 0,01.

7. Na terenie ,,1U” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowac¢ mniej niz 30% powierzchni
dziatki budowlane;j.

8. Na terenie ,,1U” minimalna powierzchnia dziatek budowlanych, w przypadku podziatdéw, wynosi
1000 m?.

§ 14. 1. Tereny klasy ,,RZM” (zal. nr 1, 2, 3, 7 1 8) przeznacza si¢ dla zabudowy zagrodowej.
2. Na terenach klasy ,,RZM” dopuszcza sig:

1) zabudowe i towarzyszace zagospodarowanie dla agroturystyki;

2) zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna;

3) wiaty i budynki gospodarcze;

Id: FESAFDEE-0C24-4EDB-99EF-0C581BC4DAD3. Projekt Strona 9



4) zielen naturalna;

5) zielen urzadzona;

6) miejsca do parkowania w formie:
a) garazy otwartych i zamknigtych, w tym stanowiacych czgsci innych budynkow
b) parkingow terenowych.

3. Na terenach klasy ,,RZM” zagospodarowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 5, nie moze zaja¢ wigcej niz
40% powierzchni dziatki budowlane;.

4. Na terenach klasy ,,RZM” zakazuje si¢ lokalizacji obiektow przeznaczonych dla hodowli lub chowu
zwierzat w liczbie inwentarza przekraczajacej na danej nieruchomosci 5 duzych jednostek przeliczeniowych
inwentarza (DJP).

5. Na terenach klasy ,,RZM” ustala si¢ gabaryty budynkow poprzez okreslenie ich parametrow:
1) maksymalna wysoko$¢ budynku — 12 m;
2) minimalna wysoko$¢ okapu — 3 m;

3) dach typu 35°-47°, a w przypadku budynkéw o powierzchni zabudowy przekraczajacej 300 m? dopuszcza
si¢ takze dachy o nachyleniu nieprzekraczajacym 15°.

6. Na terenach klasy ,,RZM” powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni dziatki.
7. Na terenach klasy ,,RZM” ustala si¢ intensywnos¢ zabudowy:

1) maksymalna — 1,5;

2) minimalna — 0,1.

8. Na terenach klasy ,,RZM” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowaé mniej niz 50%
powierzchni dziatki budowlane;.

9. Na terenach klasy ,,RZM” minimalna powierzchnia dziatek budowlanych, w przypadku podziatow,
Wynosi:

1) dla zabudowy zagrodowej - 2000 m?;
2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1000 m?.
§ 15. 1. Tereny klasy ,,RZ” (zal. nr 5), przeznacza si¢ dla zabudowy zwiazanej z rolnictwem.
2. Na terenach klasy ,,RZ” dopuszcza sig:
1) zielen naturalna;
2) zielen urzadzona;
3) miejsca do parkowania w formie:
a) garazy,
b) parkingdéw terenowych;
4) budowle rolnicze

3. Na terenach klasy ,,RZ” zagospodarowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 3, nie moze zaja¢ wigcej niz
40% powierzchni dziatki budowlane;.

4. Na terenach klasy ,,RZ” zakazuje si¢ lokalizacji obiektow przeznaczonych dla hodowli lub chowu
zwierzat w liczbie inwentarza przekraczajacej na danej nieruchomosci 39 duzych jednostek przeliczeniowych
inwentarza (DJP).

5. Na terenach klasy ,,RZ” ustala si¢ gabaryty budynkow poprzez okreslenie ich parametrow:
1) maksymalna wysokos$¢ budynku — 15 m;

2) dach typu 35°-47°, a w przypadku budynkéw o powierzchni przekraczajacej 300 m? dopuszcza sig takze
dachy o nachyleniu nieprzekraczajacym 15°.
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6. Na terenach klasy ,,RZ” powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 70% powierzchni dziatki.
7. Na terenach klasy ,,RZ” ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:

1) maksymalna — 1,5;

2) minimalng — 0,1.

8. Na terenach klasy ,,RZ” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowa¢ mniej niz 10%
powierzchni dziatki budowlanej.

9. Na terenach klasy ,,RZ” minimalna powierzchnia dziatek budowlanych, w przypadku podziatow, wynosi
3000 m2.

§ 16. 1 Teren klasy ,,L.”, oznaczony symbolem ,,1L”” (zat. nr 3), przeznacza si¢ dla lasu.

1. Na terenie ,,1L” dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwiazane z gospodarka lesna okreslone w przepisach
o lasach.

2. Na terenie ,,1L” ustala si¢ gabaryty budynkoéw poprzez okreslenie ich parametrow:
1) maksymalna wysokos$¢ budynku — 15 m;

2) dach typu 35°-47°, aw przypadku budynkow o powierzchni przekraczajacej 300 m? dopuszcza sig
takze dachy o nachyleniu nieprzekraczajacym 15°.

3. Na terenie ,,1L” powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 30% powierzchni dziatki.
4. Na terenie ,,1L” ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:

1) maksymalng — 1,5;

2) minimalna — 0,1.

5. Na terenie ,,1L” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowaé¢ mniej niz 70% powierzchni
dziatki budowlane;j.

6. Na terenie ,,1L” minimalna powierzchnia dzialek budowlanych, w przypadku podzialow, wynosi
2000 m?.

DZIAL III.
PRZEPISY KONCOWE

§ 17. Na obszarze planu miejscowego traci moc:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar czg¢$ci wsi baka Prudnicka
i Moszczanka w Gminie Prudnik, przyjety Uchwata Nr LIII/663/2006 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia
28 wrzesnia 2006 r., opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego Nr 82, poz. 2467;

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar czg$ci wsi taka Prudnicka
i Moszczanka przyjety Uchwata Nr XXXVIII/660/2013 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 28 lutego
2013 1., opublikowany w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Opolskiego z 2013 r. poz. 978.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Prudnika.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢edowym
Wojewodztwa Opolskiego.
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Uzasadnienie

o ktorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), dotyczace projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego obszar czeSci wsi L.gka Prudnicka i Moszczanka

1. Cele projektu planu.

Projektem Planu objeto 8 odrgbnych obszarow (zwanych dalej obszarami projektu Planu, obszarami
objetymi projektem Planu, badZz przedmiotowymi obszarami), o lacznej powierzchni 19,2 ha, potozonych
w zasiggu wsi Laka Prudnicka i Moszczanka.

Przestanka do rozpoczgcia prac nad projektem Planu byla przede wszystkim potrzeba umozliwienia
realizacji na obszarach nim objetych form zagospodarowania, zgodnie z oczekiwaniami lokalnej spotecznosci,
Wladz gminy 1iustaleniami obowiazujacego studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Prudnik (przyjetego Uchwala Nr XII/174/99 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia
28 pazdziernika 1999 r., zmienionego Uchwalami Rady Miejskiej w Prudniku Nr LII/789/2010 z dnia 26 lutego
2010 r. 1 Nr LVII/830/2018 z dnia 14 czerwca 2018 1.).

Na przedmiotowych obszarach obowiazuja:

V)miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujqcy obszar czesci wsi f.qka Prudnicka
i Moszczanka w Gminie Prudnik, przyjety Uchwata Nr LIII/663/2006 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia
28 wrzesnia 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 82, poz. 2467);

2)miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujqcego obszar czesci wsi fqka Prudnicka
i Moszczanka, przyjety Uchwala Nr XXXVIII/660/2013 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 28 lutego 2013 1.
(Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2013 r. poz. 978).

W oparciu o ustalenia tych planéw miejscowych nie ma mozliwosci realizacji planowanych przedsigwzigé.
Dlatego konieczne bylo przystapienie do sporzadzenia ich zmiany.

Projekt Planu sktada si¢ z czgsci tekstowej i graficznej - stosownie do art. 16 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Cz¢$¢ tekstowa przedstawia przede wszystkim zagadnienia
okreslone wart. 15 ww. ustawy. We wskazanym artykule zostaly zawarte obligatoryjne i fakultatywne
elementy planu miejscowego, stad tez w projekcie Planu sygnalizuje si¢ jakie zagadnienia - zréznych
wzgledéw - nie zostaly w nim okreslone. Cze$¢ graficzna, bgdaca integralna czgscia projektu uchwaty,
obejmuje 8 rysunkow projektu Planu, stanowiacych zataczniki nr 1-8 do projektu uchwaty.

2. Gléwne ustalenia projektu planu, w tym dotyczace sposobéw realizacji wymogoéw wynikajacych
z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zawarto$¢ merytoryczna projektu planu opracowano w oparciu o art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) oraz Rozporzqdzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Jednakze specyfika uwarunkowan i przeznaczenia terendow ustalona
w projekcie planu sprawita, ze w projekcie tym nie bylo potrzeby okreslania niektorych zelementow
wlasciwych dla projektu planu, okreslonych w art. 15 ust. 2 i 3. Nie ustalono zatem:

1)zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na to, ze dobra te nie zostaly zidentyfikowane na
obszarze planu miejscowego;

2)granic isposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszarOw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - ze wzgledu na to, ze
powyzsze nie wystgpuja na obszarze planu miejscowego, lub wjego =zasiggu nie zostaly jeszcze
zidentyfikowane;

3)sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — ze wzgledu na
brak przestanek, by mozna byto okresli¢ takie sposoby i terminy;
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4)granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci — ze wzgledu na brak
wskazania takich obszarow w studium gminy w zasiggu planu miejscowego;

S)granice obszaroéw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wzgledu na to, ze
nie ma odpowiednich przestanek do ich ustalania na obszarze planu miejscowego;

6)granice obszarOw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji — ze wzgledu na to, Ze nie ma
odpowiednich przestanek do ich ustalania na obszarze planu miejscowego;

7T)granic terenow pod budowe urzadzen, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz granic ich stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddzialywania tych
urzadzen na srodowisko - ze wzgledu na brak wskazania takich obszaréw w studium gminy w zasiggu planu
miejscowego;

8)granic terendw pod budowe obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym — ze wzgledu na brak wskazania takich obszarow w studium gminy
w zasiggu planu miejscowego;

9)granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012 Iub decyzji lokalizacyjnych wydanych przez
Komisje¢ Planowania przy Radzie Ministrow w zwiazku zrealizacja inwestycji w zakresie obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa - ze wzgledu na to, Zze te inwestycje nie sa przewidziane na obszarze planu
miejscowego;

10)granic terenéw stuzacych organizacji imprez masowych — ze wzgledu na to, ze nie ma odpowiednich
przestanek do ich ustalania na obszarze planu miejscowego;

11)granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalno$ci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozoéw zaglady — ze wzgledu na to, ze pomniki zagtady oraz ich strefy ochronne nie wystgpuja
na obszarze planu miejscowego;

12)granic terenéw zamknigtych, i granic stref ochronnych terenéw zamknigtych — ze wzgledu na to, ze te
tereny nie wystgpuja na obszarze planu miejscowego.

Projekt planu jest sporzadzany gléwnie w celu wskazania nowych kierunkéw zagospodarowania terenow.
Efektem zmian bgdzie zmiana zasiggu terendw przewidzianych pod zabudowg, w oparciu m.in. o wnioski
ztozone przez wiascicieli nieruchomosci. Dla realizacji tych zamierzen w projekcie planu wydzielono tereny,
ktorym przypisano okreslone przeznaczenie tj.:

‘Tereny klasy ,,MN” - przeznacza si¢ dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej; dopuszczono na tych
terenach rowniez: zielen, w tym w ogrodkach przydomowych oraz miejsca do parkowania;

-Teren klasy ,,U”, oznaczony symbolem ,,1U” - przeznacza si¢ dla ustug; dopuszczono na tym terenie
roOwniez: obiekty stanowiace zaplecze techniczne i administracyjne niezbedne dla funkcjonowania ustug, zielen
urzadzona oraz miejsca do parkowania;

-Tereny klasy ,,RZM” - przeznacza si¢ dla zabudowy zagrodowej; dopuszczono na tych terenach réwniez:
zabudowe 1 towarzyszace zagospodarowanie dla agroturystyki, zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, zielen
naturalng, zielen urzadzona oraz miejsca do parkowania. Ustalenia planu uwzgledniaja obecny charakter
zabudowy wystepujacy w Lace Prudnickiej i Moszczance, ktory zwiazany jest $cisle z zabudowa mieszkaniowa
1 turystyczna;

‘Tereny klasy ,,RZ” - przeznacza si¢ dla zabudowy zwiazanej z rolnictwem; dopuszczono na tych terenach
réwniez: zielen naturalna, zielen urzadzona, miejsca do parkowania w formie garazy otwartych i zamknigtych,
pod warunkiem, ze beda czescia budynku, w ktorym na przechowywanie pojazdoéw zajete bedzie nie wigcej niz
50% jego kubatury, wolno stojacych garazy otwartych lub zamknigtych oraz parkingéw terenowych;

-Teren klasy ,,L.”, oznaczony symbolem ,,1L” - przeznacza si¢ dla gruntu le§nego;

-Tereny klasy ,,KDD” - przeznacza sig dla drogi dojazdowej;
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‘Tereny klasy ,,KR” - przeznacza si¢ dla komunikacji drogowej wewngtrzne;.
Nalezy zaznaczy¢, ze w projekcie planu zakazano zabudowy na terenie ,,1MN”.

Ponadto w projekcie planu, zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, wskazano na konkretne ograniczenia na terenie ,,RZM” oraz ,,RZ” w lokalizacji
obiektow przeznaczonych dla hodowli lub chowu zwierzat:

-na terenach klasy ,,RZM” zakazano lokalizacji obiektow przeznaczonych dla hodowli lub chowu zwierzat
w liczbie inwentarza przekraczajacej na danej nieruchomosci 5 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza
(DJP);

-na terenach klasy ,,RZ” zakazano lokalizacji obiektow przeznaczonych dla hodowli lub chowu zwierzat
w liczbie inwentarza przekraczajacej na danej nieruchomo$ci 39 duzych jednostek przeliczeniowych
inwentarza (DJP).

Wskazane w projekcie planu przeznaczenia poszczegélnych terenéw uwzgledniaja ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

W celu zapewnienia realizacji inwestycji i wlasciwej obshugi terendw, dopuszczono realizacjg urzadzen
budowlanych wtasciwych dla obiektow budowlanych dopuszczonych ustaleniami uchwaty.

Z istniejacych na obszarach projektu planu sieci uzbrojenia terenu, na rysunkach projektu planu wskazano
napowietrzna lini¢ elektroenergetyczna Sredniego napigcia 15 kV. W projekcie planu okre$lono zasigg pasa
technologicznego tej linii, gdzie moga wystapi¢ okreslone w projekcie ograniczenia w zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu.

Wskazano réwniez, ze na terenie ,,]MN” zostal utozony w 2021 roku podziemny gazociag S$redniego
cisnienia, dla ktorego zostata utworzona strefa kontrolowana o szerokosci 1 m, w ktérej obowiazuja odrgbne
przepisy.

Fragment terenu ,,1U” znajduje si¢ w zasiggu ograniczen wynikajacych z potozenia w zasiggu granicy 500 m
pasa izolujacego teren planowanego cmentarza. Z tej racji — na mocy odrgbnych przepiséw - zakazuje sig
wykorzystywania uje¢ wody o charakterze zbiornikow wodnych, stuzacych jako zrodlo zaopatrzenia sieci
wodociagowej w wodg do picia i potrzeb gospodarczych.

W projekcie planu dopuszczono lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu iurzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

Obszary objete projektem planu beda skomunikowane poprzez drogi publiczne i wewngtrzne potozone w ich
zasiegu, atakze drogi przebiegajace poza granicami obszaréw projektu planu, wtym te, ktére zostaty
wyznaczone w obowiazujacych w otoczeniu projektu planu planach miejscowych.

W odniesieniu do wszystkich obszarow, przy sporzadzeniu projektu planu uwzgledniono:

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury m.in. poprzez:

a)okreslenie takich zasad ksztaltowania przestrzeni, aby nowe zainwestowanie tworzyto harmonijna catos¢
z zabudowg zlokalizowana zarowno w granicach obszarow objgtych projektem planu, ale réwniez z ta potozonag
poza granicami obszaréw projektu planu (w sasiedztwie), atakze odpowiadalo oczekiwaniom lokalnej
spotecznosci oraz przysztych mieszkancow wybranych obszaréw projektu planu,

b)uwzglednienie - w uporzadkowanych relacjach - wszelkich wystepujacych uwarunkowan i wymagan
funkcjonalnych, spoteczno-gospodarczych, srodowiskowych, kulturowych oraz kompozycyjno-estetycznych;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe m.in. poprzez:

a)wskazanie na ograniczenia wynikajace z potozenia granicy Parku Krajobrazowego ,,Gory Opawskie”,

b)okreslenie zasad ksztaltowania nowej zabudowy odpowiadajacych charakterowi istniejacej zabudowy na
1 w otoczeniu obszaréw projektu planu;

c)wprowadzenie regulacji zawartych w § 6.

3)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych
m.in. poprzez:

a)wprowadzenie regulacji zawartych w § 4,
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b)ujawnienie faktu polozenia obszarow w granicy Parku Krajobrazowego ,,Gory Opawskie” oraz w jego
otulinie.

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytké4w m.in. poprzez:

a)okreslenie zasad dotyczacych robdt budowlanych i robdt ziemnych prowadzonych na obszarach projektu
planu,

b)okreslenie zasad w przypadku postepowania z przedmiotami co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa
zabytkami, pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znaleziska,

c)okreslenie zasad w przypadku postepowania z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych,
odkrytymi w trakcie prowadzenia robdt budowlanych, roboét ziemnych lub odkrytymi przypadkowo,

Nalezy zaznaczy¢, ze projekt planu nie okresla zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej ze wzgledu na to,
ze te nie zostaly zidentyfikowane na obszarach projektu planu.

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb 0séb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2240.) m.in. poprzez:

a)wprowadzenie zapisow w § 819,

b)wprowadzenie rozwigzan komunikacyjnych shuzacych bezpieczenstwu uzytkownikow, w tym takze osob
niepetnosprawnych (m.in. poprzez zapewnienie wykonania niezbednych miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa);

6)walory ekonomiczne przestrzeni m.in. poprzez umozliwienie dopetnienia zabudowy lub realizacji nowe;j
zabudowy w sasiedztwie terenéw zabudowanych, dobrze skomunikowanych, co zkolei pozwoli na
efektywniejsze wykorzystywanie istniejacej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

7)prawo wiasnosci m.in. poprzez:

a)uwzglednienie wnioskéw wiascicieli poszczegdlnych nieruchomoscei, ktérym dotychczasowe ustalenia
planéw miejscowych uniemozliwialy realizacj¢ zamierzen inwestycyjnych,

b)uwzglednienie dotychczasowych granic wlasnosci gruntow;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa m.in. poprzez wprowadzenie takiego zagospodarowania,
ktore nie wptynie niekorzystnie dla obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9)potrzeb interesu publicznego m.in. poprzez:

a)wprowadzenie mozliwos$ci rozbudowy obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b)wprowadzenie wigkszosci regulacji w Rozdziale 7 w Dziale I;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych m.in.
poprzez wprowadzenie regulacji zamieszczonych w Rozdziale 7 w Dziale [;

11)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu, w tym przy uzyciu
srodkow komunikacji elektronicznej m.in. poprzez obwieszczenie i ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia
projektu planu oraz o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego
wgladu w sposéb przewidziany przez ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawe
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o0 ocenach oddzialywania na srodowisko, w tym o mozliwosci sktadania uwag i wnioskow - w sposob zgodny
z obowiazujacymi przepisami;

12)zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych m.in. poprzez:

a)odpowiednie informowanie — zgodnie zobowiazujacymi przepisami — o prowadzonej procedurze
sporzadzania projektu planu i powiazanej z nig procedurze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko,

b)zapewnienie mozliwosci udostgpniania zainteresowanym — zgodnie z obowiazujacymi przepisami —
dokumentacji sprawy;

13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci m.in. poprzez
wprowadzenie regulacji zamieszczonych w §8 1 §10.
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Ustalajac przeznaczenie poszczegdlnych terenow lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu:

l)wazone byly - interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw iuwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak 1izmian w zakresie jego
zagospodarowania poprzez m.in.:

a)wzigcie pod uwagg ustalen obowiazujacych planéw miejscowych,

b)uwzglednienie wnioskow wiascicieli poszczegdlnych nieruchomosci, ktorym dotychczasowe ustalenia
planow miejscowych uniemozliwiaty realizacjg zamierzen inwestycyjnych;

2)wazone byly wyniki analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych poprzez m.in. uwzglednienie
informacji i wnioskow ptynacych z opracowan inwentaryzacyjnych, analitycznych, wykorzystywanych na
potrzeby sporzadzania planu miejscowego, takich jak: opracowanie ekofizjograficzne, analiza uwarunkowan
wlasnos$ciowych, analiza wartosci kulturowych i krajobrazowych, inwentaryzacja urbanistyczna oraz prognoza
oddziatywania na srodowisko i prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Dopuszczajac nowa zabudowg, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni w zakresie:

1)ksztattowania  struktur  przestrzennych  przy  uwzglednieniu dazenia  do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego poprzez usytuowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w zasiggu
jednostek osadniczych lub w ich bezposrednim sasiedztwie;

2)lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu poprzez dopelnienie
istniejacej oraz rozwijajacej si¢ struktur osadniczych poszczegdlnych wsi;

3)zapewniania rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow
poprzez koncentracje nowej zabudowy mieszkaniowej w zasiggu jednostek osadniczych lub wich
bezposrednim sasiedztwie oraz poprzez wprowadzenie zapisow umozliwiajacych wykonanie ciagow
rowerowych i zapewniajacych niezbg¢dna ilo$¢ miejsc parkingowych dla roweréw;

4)dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztatlconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j.

3. Odniesienie do innych regulacji dotyczacych uzasadnienia, o ktéorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3.1. Zgodnos$¢ projektu planu miejscowego z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W uchwale NR XLII/696/2021 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 27 maja 2021 r. w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, podjetej na podstawie art. 32 ust. 2 ww. ustawy, uznano za czg$Ciowo
nieaktualne i wymagajace zmian, obowiazujace na obszarze opracowywanego projektu planu, miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego (Uchwata Nr LIII/663/2006 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 28 wrze$nia
2006 r. oraz Uchwata Nr XXXVIII/660/2013 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 28 lutego 2013 r.). Wskazano
réwniez w ocenie, iz zmiany wymaga teren Stadniny Koni w Chocimiu, gdzie inwestor planuje rozwina¢ swoja
dziatalno$¢ o stworzenie centrum konferencyjno-edukacyjnego z zapleczem hotelowym.

Przedmiotowy projekt planu stanowi realizacj¢ biezacych potrzeb mieszkancow w zakresie zmian
dotyczacych przeznaczenia terenow. Omawiany projekt planu zachowuje zgodno$¢ z ustaleniami studium,
zgodnie z wymogiem ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, atakze projekt planu
zachowuje zgodno$¢ zwynikami analizy, oktorej mowa wart. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

3.2. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Przewiduje sig, ze uchwalenie projektu planu moze pozytywnie wplyna¢ na budzet gminy, gdyz na
przewazajacej czg$ci obszardw objetych tym projektem przeznaczenie terendw zgodnie z wola wiascicieli
nieruchomosci, jak iinne ustalenia projektu planu, moga przyczynic si¢ do realizacji nowych inwestycji na
obszarze projektu planu, co z kolei, przyniesie dochod do budzetu gminy z tytutu podatku od nieruchomosci.
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Ustalenia projektu planu beda takze generowaly koszty zwiazane zrealizacja inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, gtownie sieci komunalnych. Realizacja tych urzadzen jest zadaniem wilasnym
gminy, co bezposrednio wynika z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1999 r. o samorzqdzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2023 r. poz. 40.).

Pewne koszty zbudzetu gminy moga pojawi¢ si¢ réwniez w zwiazku zbudowa lub modernizacja
publicznych drég gminnych, co jest nieuniknione przy zwigkszajacej si¢ liczbie terendw przeznaczonych pod
zabudowe.

4. Procedura planistyczna i udzial spoleczenstwa w pracach nad projektem planu.

Uchwata Nr LV1/923/2022 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 27 stycznia 2022 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia projektu planu zostala podjeta w oparciu o ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W ustawie tej zostala okreslona procedura planistyczna, ktorej projekt
planu powinien zosta¢ poddany, aby mogt zostaé przedstawiony Radzie Gminy w celu uchwalenia, a w
konsekwencji — aby moégt wejs¢ w zycie. Pewien zakres obowiazkéw natozonych na Burmistrza, ktory
sporzadzit projekt planu, okreslony zostal rowniez w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko. Obowiazki wynikajace z tej ustawy - rdwniez wypelnione przez Burmistrza -
dotycza w szczego6lnosci przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko projektu planu.

W ramach procedury planistycznej Burmistrz zawiadomil spoleczenstwo o przystapieniu do sporzadzania
projektu planu oraz poinformowatl o mozliwosci, sposobie i terminie sktadania wnioskow do projektu, poprzez
obwieszczenie na gminnej tablicy informacyjnej, ogloszenie w lokalnej prasie i w internecie. Nastgpnie podjeto
przewidziane prawem czynno$ci, wtym zawiadomiono o przystapieniu do prac odpowiednie instytucje
iorgany wymienione w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz w ustawach znia
powiazanych, a takze inne organy i instytucje nie wymienione w ustawach, a zwiazane z obszarami projektu
planu. Nastepnie Burmistrz sporzadzit projekt planu, rozpatrujac rownoczes$nie ztozone wnioski.

Z uwagi na fakt, iz projekt planu obejmuje grunty rolne I-III klasy bonitacyjnej, ktdre przeznaczono na cele
inne niz rolnicze, wystapiono z wnioskiem o zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze
i nielesne.

Projekt planu wraz zprognoza oddziatywania na $rodowisko zostat przedtozony do zaopiniowania
1 uzgodnienia odpowiednim instytucjom i organom.
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