Prudnik, dnia 05.02.2024r.
MG.GP.I1.6733.4.2023

Decyzja Burmistrza Prudnika Nr 3/2024
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art.50 ust.1, art.51 ust.1 pkt 2, art.53 ust 3 i 4, art.54, ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 1.poz.977 ze zm.) w
zwigzku z art.4 ust.2 pkt.2 tejze ustawy oraz art.104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.— Kodeks
postgpowania administracyjnego ( Dz. U. z 2023r. poz.775 ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku Gminy
Prudnik ul. Kosciuszki 3, 48-200 Prudnik z dnia 15.11.2023r. /do tut. Urzedu Miejskiego w Prudniku
wplynat w dniu 16.11.2023r./ dzialajacej przez pelnomocnika Pana Michata Kaczmarzyka,
QBIK s.c. Pracownia Architektoniczna Michat Kaczmarzyk Joanna Kaczmarzyk z siedziba ul.
Partyzantéw 5a/3, 48-300 Nysa, o wydanie decyzji o ustalenie lokalizacji inwestycji celu
publicznego rozbudowy Wiejskiego Domu Kultury na dzialce o nr ewid. 127/2 k.m.2 w Wierzbcu,
gm. Prudnik,

1. ustalam warunki zabudowy i zagospodarowaniu terenu dla nast¢pujacego rodzaju
inwestycji:
P narzecz— Gminy Prudnik ul. Ko$ciuszki 3, 48-200 Prudnik,
P dla zamierzenia inwestycyjnego -
rozbudowy Wiejskiego Domu Kultury na dzialce o nr ewid. 127/2 k.m.2 w Wierzbeu,

gm. Prudnik,

2. Okreslam:
I)warunki i szczegolowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie
ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) linia zabudowy —nieprzekraczalna w odleglosci 12m od krawedzi jezdni drogi krajowej nr
41 na dziatce 302/2,
b) wjazd na teren - z drogi krajowej nr 40 na dzialce 302/2,
¢) zagospodarowanie terenu - przedmiotowg inwestycje nalezy zlokalizowaé w obrebie
obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji, pokazanymi na zalgczniku
graficznym. Teren dziatki nr 127/2 wynosi 0,1137 ha. Maksymalna wielko$¢ terenu zajetego
pod zabudowe /istniejacg i projektowana/ nalezy przyja¢ do 40% powierzchni dzialki,
powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dzialki.
d) szczegolowy zakres i parametry inwestycji:
- planowana rozbudowa WDK w nawigzaniu do istniejacego dwukondygnacyjnego budynku,
maksymalnie dwie kondygnacije, szerokos¢ elewacji frontowej do 13,26 m, dach plaski,
wysokos¢ gornej krawedzi elewacji do 5,0 m, wysokosé kalenicy do 5,0m, kat nachylenia
potaci dachowej do 5°,
e) ustalenie dodatkowe:
- projekt budowlany inwestycji powinien by¢ zgodny z wymogami Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz.U.2022.1679) oraz powinien uwzgledniaé wymagania wynikajace z
uzgodnien i pozwolen wymaganych przepisami szczegdlnymi.
- wszystkie elementy inwestycji nalezy zlokalizowa¢ na terenie bedacym w dyspozycji
inwestora na cele budowlane. Wejscie na tereny nie bedace wlasnos$cia inwestora nalezy

kazdorazowo uzgodni¢ z wlascicielem lub zarzadca terenu.
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2) Ustalenia, dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu/ w rozumieniu ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U.2022.2556 ze zm.):

a) inwestycja nie moze wywolywaé negatywnego wplywu na srodowisko, w szczegdlno$ci w postaci

emisji hatasu, pol elektroenergetycznych oraz zanieczyszczen wody, ziemi, badz powietrza,

b) zapewnienie oszczednego korzystania z terenu, ochrong gleby, zieleni , naturalnego

uksztattowania terenu, stosunkéw wodnych w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji,

c) terenu inwestycji nie jest objety formami ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ustawy o ochronie

przyrody /Dz.U.z 2023 poz.1336 ze zm./

d) na podstawie §3 ust.1 pkt.103 Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dn. 10 wrze$nia 2019r.

(Dz.U.2019. 1839 ze zm.) w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko
planowana inwestycja nie jest ujeta w katalogu inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko.

e) teren inwestycji zgodnie z wypisem z rejestru gruntdéw to teren klasy ,,Bi”, nie wymaga uzyskania
zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

3) Ustalenia, dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:

a) teren inwestycji polozony jest poza obszarem wpisanym do rejestru zabytkow oraz strefami
ochrony konserwatorskiej.

b) zgodnie z art.32 ust.1 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U.2022.840 ze
zm.), jezeli w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, odkryto przedmiot, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, zobowigzuje si¢ niezwlocznie zawiadomi¢ o
tym Opolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe, Burmistrza
Prudnika.

4) Ustalenia, dotyczace obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obsluga komunikacyjna (zjazdy z drogi publicznej, wymagana ilo$¢ miejsc parkingowych) —
dostep do drogi publicznej — z drogi krajowej nr 41 na dzialce 302/2, do obstugi obiektu WDK
przewidzie¢ min 3 miejsca parkingowe / w tym 1 dla 0séb niepetnosprawnych/,

b) zasilanie w wode - z sieci wiejskiej, zgodnie z warunkami ZWiK Prudnik Nr JRP-1I/3212/208/
11/2023 z dnia 23.11.2023r.

c) §cieki bytowe — do szczelnego zbiornika na nieczystosci ciekle, o pojemnosci do 15,12 m’,

d) zasilanie w energie elektryczng — z sieci wiejskiej, zgodnie z warunkami Tauron Dystrybucja nr
WP/119268/2023/003R07 z dnia 27.11.2023r

¢) wody opadowe —rozprowadzenie na teren objety opracowaniem,

f) gromadzenie i odbiér odpadéw — zgodnie z gminnym programem odbioru odpadow,

g) przebudowe obiektow infrastruktury technicznej kolidujacych z przebiegiem niniejszej inwestycji
- nalezy zaprojektowa¢ i wykona¢ na warunkach zarzadc6éw tych obiektow.

5) Ustalenie wymagan dotyczacych ochrony interesow oséb trzecich:

Zgodnie z art. 5 rozdz. 1 ustawy Prawo Budowlane (Dz.U.2023.682 ze zm.) obiekt budowlany wraz
ze zwiazanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage przewidywany okres
uzytkowania, projektowaé i budowa¢ w sposob okreslony w przepisach, w tym techniczno-
budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac warunki uzytkowe zgodne z
przeznaczeniem obiektu, w szczegdlnosci w zakresie:
a) mozliwos¢ utrzymania wlasciwego stanu technicznego,
b) warunki bezpieczenstwa i higieny pracy,
¢) odpowiednie usytuowanie na dzialce budowlanej,
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d) poszanowanie, wystepujgcych w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych
interesdw 0s6b trzecich, w tym zapewnienie dostepu do drogi publicznej,

6) Ochrona obiektéw budowlanych na terenach goérniczych — nie dotyczy.

7) Zagrozenie na niebezpieczenstwo powodzi i osuwanie mas ziemnych- nie dotyczy.

8) Linie rozgraniczajace teren inwestycji — wyznacza sie na aktualnej mapie zasadniczej w skali
1:1000 z zasobow Starostwa Powiatowego w Prudniku, stanowigcej zatacznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Petnomocnik Gminy Prudnik wystapit o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego rozbudowy Wiejskiego Domu Kultury w Wierzbcu na dziatce 127/2 k.m.2, gm.
Prudnik. Inwestycja jest przewidywana do realizacji na terenie dla ktérego gmina nie posiada
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 4 ust.2 pkt 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym inwestycja jest lokalizowana na podstawie planu
miejscowego, a w przypadku jego braku, w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego, zgodnie z art.50 ust.2 pkt 1 planowana przebudowa zmienia zagospodarowanie terenu -
wymaga uzyskania decyzji pozwolenia na budowe i tym samym decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

Zainteresowany dostarczyt wymagane dokumenty okreslone w art. 52 ust.2 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. O wszczeciu postepowania
administracyjnego strony zawiadomiono na pi$mie. Decyzja zostata uzgodniona z organami
wyszczegolnionymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Lokalizacja przedmiotowe]j inwestycji spelnia wymogi przepiséw odrebnych. Planowana
inwestycja nie wymaga uzyskania zgody na wylaczenie terenu inwestycji z uzytkowania rolnego.
Projekt decyzji, stosownie do art. 53 ust.4 powolanej na wstepie ustawy, zostal uzgodniony z:

o Wiasciwym zarzadceg drogi w odniesieniu do obszaréw przylegtych do pasa drogowego-
Postanowienie Generalnego Dyrektora Drog Krajowych i Autostrad Nr O/OP.Z-
3.4351.10.2.2024.AG z dnia 08.01.2024

e Organem wlasciwym w sprawach melioracji wodnych —,milczaca zgoda” Dyrektora Zarzadu
Zlewni Wod Polskich w Opolu,

» Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym Postanowienie Nr NZ.9022.1.1.2024.JK.H
z dnia 25.01.2024r.

Zgodnie z art. 53 ust 5c, w przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminie 2
tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza sie za dokonane.

W toku przeprowadzonego post¢powania strony nie wniosty uwag. Biorac powyzsze pod uwage
orzeczono jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE

1. Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego zachowuje waznosé na czas
nieokreslony. Decyzja niniejsza utraci wazno$é, jezeli inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na
budowe lub dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sa inne niz w wydanej
decyzji, a inwestor nie uzyskat ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.

2. Decyzja powyzsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien 0sob
trzecich oraz nie upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych.

3. Zgodnie z przepisem art. 63 ust. 4 - wnioskodawcy, kt6ry nie uzyskal prawa do terenu, nie
przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja ustalajacg
warunki zabudowy.

4. Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wigze organ wydajacy pozwolenia na
budowg. W celu uzyskania pozwolenia na budowe nalezy wystapi¢ z odpowiednim wnioskiem w



okresie waznosci niniejszej decyzji do wlasciwego organu administracji architektoniczno —
budowlanej przedktadajac wymagane prawem zalaczniki.

5. Zgodnie z art.51 ust.2, 2e, 2h ustawy o planowaniu przestrzennym w przypadku nie wydania w/w
decyzji w terminie 65 dni liczac od dnia ztozenia wniosku, podmiot ktéry wystapil o wydanie w/w
decyzji ma prawo zada¢ wymierzenia kar ustawowych. Kary stanowig dochdd budzetu panstwa.

Od decyzji przystuguje odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Opolu,
ul. Oleska 19a, sktadane za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

Na podstawie art. 127a, § 1 i 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania
administracyjnego przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzj¢. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwolania przez ostatniag ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.
Zalgczniki:

- zalacznik nr 1 (graficzny) — kopia map,y/\ias@dmcze; Z naniesiong linig rozgraniczajgca
- zatacznik nr 2 (tekstowy i graficzny) — anah/{ahﬁmfi(*c_]u zagg§bodarowania terenu
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Zatgcznik nr 2 do decyzji
Burmistrza Prudnika Nr 3/2024
o warunkach zabudowy

z dnia 05.02.2024r.

Analiza
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania obszaru
otaczajacego teren planowanej inwestycji

dla inwestycji polegajacej na rozbudowie budynku Wiejskiego Domu Kultury , na dzialce nr ewid. 127/2
k.m. 2 w miejscowosci Wierzbiec, gm. Prudnik

O

0

Podstawa prawna — Ustawa z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2023 r. poz.977 ze zm.).

ANALIZOWANY OBSZAR.

Wokot wnioskowanej dziatki i terenu lokalizacji inwestycji wyznaczono obszar analizowany na kopii
mapy zasadniczej w skali 1:1000. Granice obszaru analizowanego wyznaczono na obszarze ok. 294 m x
216 m /szerokos¢ frontu dziatki 127/2 wynosi 29 m/. Teren objety opracowaniem jest dziatkg
oznaczong w ewidencji gruntéw symbolem ,,Bi”, teren zabudowany istniejacym murowanym budynkiem
ustugowym ( baza Ochotniczej Strazy Pozarnej i pomieszczeniem Domu Kultury) i drewniana wiata
rekreacyjna. Na wschodniej i zachodniej granicy terenu rosnie szpaler brzdz.

Analiza mozliwoéci wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w zakresie art. 53

ust. 3
- warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw
odrgbnych: inwestycja nie jest potozona w obszarze chronionym przyrodniczo,
nie jest zakwalifikowana do inwestycji mogacych negatywnie oddzialywaé na srodowisko,
nie znajduje si¢ na obszarze objetym ochrong konserwatorska,

- stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji:
a) dostep do drogi publiczne;j:
- dostgp do drogi publicznej —drogi krajowej Nr 40 na dzialce 302/2,

b) uzbrojenie terenu: - inwestor przedtozyt zapewnienie dostawy wody i energii elektrycznej do
planowanej zabudowy na dzialce 127/2 w Wierzbcu:

- pismo Zaktadu Wodociagdéw i Kanalizacji w Prudniku Nr JRP-111/3212/208/11/2023 z dnia
23.11.2023.

- warunki przylaczenia do sieci elektroenergetycznej Tauron Dystrybucja nr
WP/119268/2023/003R07 z dnia 27.11.2023r.

c) zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze:
- w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o kt6rej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922),
ustanowiony zostal =zakaz, o ktorym mowa w art. 22 wust. 2 pkt 1 tej ustawy,

- strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

Analiza mozliwosci wydania decyziji o ustaleniu lokalizacji inwestvcii celu publiczneeo w zakresie art. 61
ust. 4

1. warunek z pkt 4 — uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych:

- dziatka 127/2 jest klasy Bi i nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne,



Przeprowadzona analiza istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu oraz uwarunkowan prawnych
pozwala na ustalenie parametrow architektonicznych i urbanistycznych rozbudowy istniejgcego

budynku Domu Kultury w Wierzbcu na dzialce 127/2.

Zal. cze$¢ graficzna analizy na mapie w skali 1: 1000.

Wykonat:

—arch.Jerzy Stepien /na podst. art.5 pkt 4 —
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu BUR MV¥s TRZ

przestrzennym.
GreegorzQawisia



