Burmistrz Prudnika
ul. Kos$ciuszki 3
48-200 Prudnik
Prudnik, dnia 15.07.2026 r.
MG.GP.6733.2.2026

Decyzja Burmistrza Prudnika Nr 2/2026
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 52, 53, 54 oraz art. 56 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) zwanej
dalej u.p.z.p. w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt. 1 tejze ustawy oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1691),

po rozpatrzeniu wniosku: firmy P4 Sp. z 0.0., ul. Wynalazek 1, 02-677 Warszawa, dziatajacej przez
pelnomocnika z dnia
14.04.2026 r. (data wptywu do tut. urzedu 20.04.2026 r.), uzupetnionego w dniu 14.05.2026 r.
w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji
polegajacej na budowie stacji bazowej telefonii komoérkowej sieci Play numer PRD7111A wraz
z kablowa linig zasilajaca oraz kanalizacja kablowg w Prudniku.

ustala sie lokalizacje¢ inwestycji celu publicznego
dla nastepujacego rodzaju inwestycji:

dla inwestycji polegajacej na:
budowie stacji bazowej telefonii komorkowej sieci Play numer PRD7111A wraz z kablowg
linig zasilajaca oraz kanalizacja kablowg w Prudniku

przewidzianej do realizacji na dziatkach o numerach ewidencyjnych:
1908, 1954, 1955, 1958, obr¢b Prudnik.
Powierzchnia terenu inwestycji: 18030 m?

1. Rodzaj inwestycji:
obiekt infrastruktury technicznej — stacja bazowa telefonii komérkowej wraz z kablowg linig
zasilajaca oraz kanalizacjg kablowg

2. Warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przeprowadzonych analiz a takze przepisow odrebnych, w zakresie:

1) warunkoéw i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) linii zabudowy — nie okresla sig,
b) charakterystyczne parametry techniczne inwestycji:
— wieza stacji bazowej zlokalizowana zostanie na dzialce nr 1908, posiada¢ bedzie 6 anten
umieszczonych na wysoko$ci 47 m n.p.t.,
— parametry stacji bazowej: szeroko$¢ max. 12 m, dtugo$¢ max. 12 m, wysokos$¢ max. 65 m
— moc nadajnikow:
a. dla pasma 800 i 900 MHz — 34,0 dBm
b. dla pasma powyzej 1800 MHz — 37,0 dBm



— kablowa linia elektroenergetyczna o mocy przytaczeniowej 14,0 kW, zasilajaca stacje
bazowa przytaczona begdzie do shupa nr 1 na dzialce nr 1954, obrgb Prudnik i przebiegad
bedzie przez dziatki nr 1958, 1955 oraz 1908 do miejsca lokalizacji stacji bazowej,

¢) teren po robotach budowlanych nalezy uporzadkowaé i doprowadzi¢ do stanu zgodnego

z dotychczasowym uzytkowaniem,
d) przedmiotowa inwestycje nalezy zlokalizowa¢ w obrebie obszaru wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi teren inwestycji, pokazanymi na zataczniku graficznym.
Wszystkie elementy inwestycji nalezy zlokalizowa¢ na terenie bedagcym w dyspozycji inwestora na

cele budowlane. Wejscie na tereny nie bedace wtasnoscig inwestora nalezy kazdorazowo uzgodnié¢
z wilascicielem lub zarzadcg terenu.

2) ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi:

a) inwestycja nie moze powodowac¢ pogorszenia higieny srodowiska, warunkow higienicznych
1 zdrowotnych oraz negatywnego wplywu na srodowisko, w szczegdlno$ci w postaci emisji
hatasu, pol elektroenergetycznych oraz zanieczyszczen wody, ziemi, badz powietrza —
zgodnie z przeprowadzonymi analizami dla zaprojektowanej konfiguracji anten obszary pol
elektromagnetycznych o poziomach wyzszych od granicznych statuowanych w przepisach
prawa dla miejsc dostepnych dla ludnosci wystepowac beda wytacznie w wolnej przestrzeni
niedostepnej dla ludzi (w odleglosci 4,1 m od wiezy),

b) dzialalnos¢ stacji bazowej nie moze powodowaé przekroczenia dopuszczalnych pozioméw
elektromagnetycznego promieniowania niejonizujgcego dla terenow dostepnych dla ludzi,

c) zapewnienie oszczednego korzystania z terenu, ochrone gleby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu, stosunkéw wodnych w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji,

d) prace nalezy wykonywa¢ bez wycinki drzew 1 naruszania systeméw korzeniowych,
w poblizu drzew prace nalezy prowadzi¢ metoda reczng z pelnym zabezpieczeniem
systemow korzeniowych tych drzew,

e) potozenie terenu inwestycji w Obszarze Chronionego Krajobrazu lub obszarze Natura 2000 —
nie dotyczy,

f) zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. z 2019 r. 1839 z pdzn.
zm.) planowana inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko,

g) zgodnie z art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.
U. z 2024 r., poz. 82) planowana inwestycja nie wymaga zgody na zmian¢ przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne, poniewaz teren inwestycji znajduje
si¢ w granicach administracyjnych miasta Prudnik.

3) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

a) w zwigzku z potozeniem poza obszarami objetymi ochrong konserwatorska — zasad
1 warunkow nie okresla sig,

b) zgodnie z art. 32 wust.] ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw
i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r., poz. 1292 z pdézn. zm.), jezeli w trakcie
prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, odkryto przedmiot, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, zobowigzuje si¢ niezwlocznie zawiadomi¢ o tym
Opolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe, Burmistrza
Prudnika.



4) obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) obsluga komunikacyjna — dojazd do stacji bazowej zaprojektowanej na dziatce nr 1908
odbywac¢ si¢ bedzie przez dziatki drogowe nr 1958 i 1955 do drogi publicznej krajowej
znajdujacej si¢ na dziatce nr 1954, obreb Prudnik,

b) przebudowe obiektow infrastruktury technicznej kolidujacych z przebiegiem niniejszej
inwestycji nalezy zaprojektowa¢ i wykona¢ na warunkach zarzadcow tych obiektow,

¢) inwestycja nie wymaga zapotrzebowania na wodg, ciepto

d) budowe niniejsza nalezy projektowaé w oparciu o warunki techniczne i w uzgodnieniu
z administratorem sieci. Lokalizowanie w pasie drogowym obiektow budowlanych lub
urzadzen moze nastgpi¢ wylgcznie za zezwoleniem wlasciwego zarzadcy drogi.

W przypadku prowadzenia sieci przez grunty osob trzecich Inwestor winien uzyskac zgode
wlasciciela gruntow.

5) wymagan dotyczacych ochrony intereséw osob trzecich:

a) projektowana inwestycja nie moze powodowaé naruszenia interesOw 0sob trzecich, w tym:

b) pozbawienia dostepu do drogi publicznej oraz mozliwosci korzystania z urzadzen
infrastruktury technicznej,

¢) nie moze powodowacé ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zakldcenia
elektryczne i promieniowanie,

d) nie moze zanieczyszcza¢ powietrza, wody i gleby, projektowana inwestycja nie moze
w trakcie realizacji i eksploatacji powodowa¢ negatywnego oddziatywania na $rodowisko
1 otoczenie,

e) oddzialywania zwigzane z projektowang inwestycja nie moga powodowaé ograniczen
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow potozonych poza liniami
rozgraniczajacymi teren inwestycji wyznaczonymi na zataczniku nr 1 do niniejszej decyzji.

Obiekt budowlany nalezy uzytkowaé¢ w sposob zgodny z jego przeznaczeniem i wymaganiami
ochrony $rodowiska oraz utrzymywaé¢ w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, nie
dopuszczajac do nadmiernego pogorszenia jego wlasciwosci uzytkowych i sprawnosci technicznej.

6) ochrony obiektow budowlanych na terenach gorniczych, polozenia w granicy obszarow
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz narazonych na osuwanie si¢ mas ziemnych:
w zwiazku z polozeniem terenu poza granicami tych terendow i obszaréw — zasad i warunkow nie
okresla sig.

7) Linie rozgraniczajace teren inwestycji zostaly wyznaczone na kopii mapy w skali 1:1000
stanowiacej zalacznik nr 1 do decyzji.

UZASADNIENIE

Inwestor wystapit z wnioskiem w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego
obejmujacej budowe stacji bazowej telefonii komoérkowej sieci Play numer PRD7111A wraz
z kablowg linig zasilajaca oraz kanalizacja kablowa w Prudniku. Planowana inwestycja, zgodnie
z art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2026 r. poz.
399), jest inwestycja celu publicznego. Zgodnie z art. 50 ust. 1 1 2a u.p.z.p. inwestycja celu
publicznego polegajaca na budowie sieci jest lokalizowana na podstawie planu miejscowego, a w
przypadku jego braku, w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Ponadto zgodnie z art. 46 ust. 3 ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug
1 sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2026 r., poz. 562) w przypadku braku planu miejscowego
lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej innej niz infrastruktura
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telekomunikacyjna o nieznacznym oddzialywaniu ustala si¢ w drodze decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego, na warunkach okre§lonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538).

Whnioskodawca dostarczyl wymagane dokumenty okreSlone w art. 52 ust. 2 u.p.z.p.
O wszczgciu postgpowania administracyjnego strony zawiadomiono na pisSmie oraz w drodze
udostgpnienia zawiadomienia na stronie BIP 1 na stupie elektroenergetycznym znajdujacym si¢
w Prudniku w rejonie terenu inwestycji.
W trakcie postgpowania administracyjnego strony nie wniosly zadnych zastrzezen.
Lokalizacja przedmiotowej inwestycji spelnia wymogi przepiséw odrgbnych.

Stosownie do art. 53 wust. 4 u.p.z.p., w trakcie przeprowadzonego postgpowania uzyskano
uzgodnienia/opinie:

— w zakresie melioracji wodnych — Postanowienie Dyrektora Zarzadu Zlewni w Opolu
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie nr CO.ZPU.523.1.1032.2026. KW z dnia
02.06.2026 r.

— w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych — ,,milczaca zgoda”,

— w zakresie wymagan higienicznych i zdrowotnych — Postanowienie Opolskiego Panstwowego
Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego nr NZ.9022.1.65.2026.MKK z dnia 29.06.2026 .

— w zakresie obszaru przylegltego do pasa drogowego — Postanowienie Generalnego Dyrektora
Drog Krajowych i Autostrad nr OOP.Z-3.4351.89.2026.AG z dnia 09.06.2026 r. oraz Pismo
Wydzialu Inwestycji 1 Zamowien Publicznych nr I-VII1.7021.98.2026 z dnia 28.05.2026 1.

Zgodnie z art. 53 ust 5, w przypadku niezajgcia stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminie 2
tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

Biorac powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencji decyzji.

Elektronicznie Z up. Burmistrza
DO rota podpisany przez mgr Dorota Szmulik
Dorota Szmulik Naczelnik Wydziatu Mienia Gminy
1 l¢ Data: 2026.07.15 i Gospodarki Przestrzennej
Szm u I I k 10:25:28 +02'00'

POUCZENIE
1. Decyzja o warunkach zabudowy i1 zagospodarowania terenu wygasa po uplywie 5 lat od dnia,
w ktérym stala si¢ prawomocna.

2. Decyzja niniejsza utraci waznos¢, jezeli inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe lub
dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji,
a inwestor nie uzyskat ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowg.

3. Decyzja powyzsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa witasnosci i uprawnien osob
trzecich oraz nie upowaznia do rozpoczecia robdt budowlanych.

4. Zgodnie z przepisem art. 63 ust. 4 - wnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie
przystuguje roszczenie o zwrot naktadow poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzja.

S. Decyzja wigze organ przyjmujacy zgloszenie lub pozwolenie na budowg. W celu rozpoczgcia
realizacji przedmiotowej inwestycji niezbedne jest uzyskanie odpowiednich pozwolen
wynikajacych z przepisow Prawa Budowlanego w okresie waznosci niniejszej decyzji od organu
administracji architektoniczno — budowlane;.



6. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Opolu za posrednictwem Burmistrza Prudnika w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

7. Na podstawie art. 127a, § 1 1 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego, przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem
dorgczenia organowi administracji publicznej o$§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Zataczniki:

- zalgcznik nr 1 (graficzny) — kopia mapy zasadniczej z naniesiong linig rozgraniczajaca
zakres inwestycji

- zatgcznik nr 2 (tekstowy i graficzny) — analiza funkcji 1 zagospodarowania terenu

Wykonata: mgr inz. Aleksandra Dolata
(na podst. art. 5 pkt 4 u.p.z.p.).

Otrzymujg:
1. P4 Sp. z 0.0., na rece pelnomocnika
2. Gmina Prudnik
3.
4
5. Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad
6. ala
W zalaczeniu informacja dot. zbierania danych osobowych.

AD

Pobrano optate skarbowa
w wys. 598 zt na podst. art.1 ust.1 pkt 1 lit. a i 34 zI na podst. art.1 ust.1 pkt 2
ustawy o oplacie skarbowej (Dz. U. z 2025 r. poz. 1154 z pdz.zm.)



