URZAD MIEJSK: w PRUDNIKG
48-200 Prudnik, ul. Kosciuszki &
tel. (77) 4066200-202
fax: (77) 4066228

OR.VII.0003.164.2025 Prudnik. dn. 17.10.2025r.

Radny Rady Miejskiej w Prudniku

Pan .ukasz Karpowicz

W zwigzku z zapytaniem dotyczacym przedstawienia informacji dot. aktualnej sytuacji
zwigzanej z dzierzawa nieruchomosci bytego Schroniska Mlodziezowego w Wieszcezenie

informuje, co nastgpuje:

Dzierzawa nieruchomosci zostala przeprowadzona w drodze przetargu na podstawie
Uchwaly nr LXXXIII/1298/2023 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 28 wrzesnia 2023 r.
w sprawie wydzierzawienia nieruchomosci. Na mocy tej uchwaty Rada Miejska wyrazita zgode

na zawarcie umowy dzierzawy na okres dtuzszy niz trzy lata.

W przetargu, ktory odbyt si¢ w dniu 29 listopada 2023 r., uczestniczyly dwie spoiki.
W wyniku postepowania przetargowego wylonionym dzierzawcg zostata Spétka Prudentia Sp.
z0.0. z siedzibg przy ul. Benedykta Hertza 6D, 04-603 Warszawa. Wylicytowana przez Spotke

kwota czynszu dzierzawnego wyniosta 6.800,00 zt netto miesiecznie.

W dniu 6 grudnia 2023 r. podpisano umowe dzierzawy ze Spotka Prudentia Sp. z o.0.
na okres od 1 stycznia 2024 r. do 31 grudnia 2028 r. oraz sporzadzono protoké! przekazania
nieruchomosci. Dodatkowo zawarto umowe uzyczenia nieruchomos$ci obowigzujaca od 6
grudnia 2023 r. do 31 grudnia 2025 r. w celu przygotowania nieruchomosci do prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej. Czynsz dzierzawny ustalony w umowie wynosit 6 800,00 zt netto
miesigcznie., powigkszony o 23% podatek VAT. Kwota czynszu dzierzawnego zostala
zwaloryzowana pismami z dnia 20.02.2024r. do kwoty 7.575,20 zl netto oraz 31.03.2025r. do
kwoty 7.847,91 zt netto. Obecna kwota czynszu dzierzawnego wynosi 9.652,93 zl brutto.

Na wniosek Spétki Prudentia sp z o0.0. Gmina Prudnik zlecita umowg z dnia
26.06.2024r. Zaktadowi Ustug Komunalnych w Prudniku naprawe stolarki okiennej w budynku
Wieszczyna 3. W zakres napraw wchodzita wymiana jednego okna oraz uszczelnienie dwoch

okien. Cena wykonania robdt wynosita 5.000,00 zt brutto.



We wrzesniu 2024 r., po wystgpieniu powodzi na terenie Gminy Prudnik, Spélka
zwrocila sie z prosbg o obnizenie czynszu dzierzawnego o 100% za miesigce: wrzesien,
pazdziernik, listopad i grudzien 2024 r. oraz o 60% za miesiace: styczen, luty, marzec i kwiecien
2025 r. Uzasadnieniem wniosku bylo pogorszenie sytuacji finansowej spotki w zwigzku

z ograniczeniem ruchu turystycznego po wystapieniu powodzi.

Radca Prawny w opinii okre§lil, Ze nie ma mozliwosci obnizenia czynszu o 100% oraz
nie jest mozliwe obnizenie czynszu na przyszlo$é. Majac na uwadze zapisy uchwaty nr
V1/38/2024 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 27 czerwca 2024r. w sprawie okreslenia
szczegblowych zasad, sposobu i trybu umarzania, odraczania terminu splaty lub rozkiadania na
raty platnos$ci naleznogci pienigznych majacych charakter cywilnoprawny przypadajacych
Gminie Prudnik lub jej jednostkom organizacyjnym, warunkéw dopuszczalnosci pomocy
publicznej w przypadkach, w ktorych ulga stanowi¢ bedzie pomoc publiczng, wskazania organu
uprawnionego do udzielania tych ulg oraz niedochodzeniu naleznosci o charakterze
cywilnoprawnym przypadajgcych Gminie Prudnik lub jej jednostkom organizacyjnym,
mozliwe byloby umorzenie wymagalnych, a nie uiszczonych naleznosci z tytulu czynszu
dzierzawnego Spoélce, na wniosek w uzasadnionych przypadkach. Wniosek o udzielenie ulgi
winien zawiera¢ informacje dotyczgce wystapienia waznego interesu dhuznika lub interesu
publicznego, opis aktualnej sytuacji finansowej oraz wszelkie inne okolicznosci uzasadniajgce
sktadany wniosek. Dodatkowo wskazano Spétce mozliwos¢ uzyskania ulgi stanowigcej pomoc
de minimis po zlozeniu stosownego wniosku oraz mozliwo$¢ zwolnienia z podatku od

nieruchomosci dotknietych skutkami powodzi.

Ze wzgledu na brak wykazania przez Spotke przestanek okreslonych w uchwale,

Burmistrz Prudnika podjat decyzje o odmowie obnizenia czynszu.

Pomimo kolejnych korespondencji przypominajacej o zaleglosciach Spdtka nadal nie
regulowata naleznosci. W styczniu 2025 r. wystapitla natomiast z wnioskami o usunigcie
z terenu nieruchomoéci wiezy widokowej oraz wykonanie napraw budynku. W zwigzku, ze
Gmina Prudnik nie byta zobowigzana do wykonania tych prac oraz ze wzglgdu na trudng

sytuacje finansowa Gminy podjeto decyzje o odmowie realizacji zadan wskazanych w pismie.

W dniu 26 marca 2025 r. wystano pismo, w ktérym — na podstawie przepiséw Kodeksu
cywilnego — wyznaczono trzymiesieczny termin na uregulowanie zaleglego czynszu,
informujac jednoczesnie o mozliwosci wypowiedzenia umowy w przypadku braku zaptaty.

Z uwagi na dalszy brak wptat, w dniu 3 lipca 2025 r. umowa dzierzawy zostata wypowiedziana



ze skutkiem natychmiastowym. Dzierzawce zobowigzano do przekazania nieruchomosci

Gminie w terminie 14 dni.

Poniewaz Spotka nie zareagowala na wezwanie, 17 lipca 2025 r. wystano wiadomosc

e-mail, w ktérej wyznaczono termin odbioru nieruchomosci na dzien 22 lipca 2025 r.

W wyznaczonym dniu pracownicy Wydziatu Mienia Gminy i Gospodarki Przestrzennej
podjeli prébe przejecia obiektu. Przejecie nie bylo jednak mozliwe z uwagi na prowadzong
dzialalno$¢ gospodarcza (obecnos$é gosci hotelowych) oraz nieobecnos¢ Prezesa Zarzadu
Spoétki Prudentia. Obecny na miejscu kierownik obiektu nie zostat poinformowany przez
przetozonych o planowanym terminie przekazania nieruchomosci. Pracownicy nie byli

swiadomi sytuacji prawnej obiektu.

Od dnia wygasnigcia umowy dzierzawy Gmina nalicza oplaty za bezumowne

korzystanie z nieruchomosci w wysoko$ci miesiecznego czynszu dzierzawnego.

W zwigzku z zaistnialg sytuacja Radca Prawny Gminy ztozyt do Sadu Rejonowego
w Prudniku trzy pozwy o zaptate. Na chwile obecng Sad wydat dwa nakazy zaptaty, ktore —
z uwagi na wniesione przez Spolke odwolania — nie sa prawomocne. Ponadto do Sgdu

Rejonowego w Prudniku ztoZzono pozew o wydanie budynku.

Na dzien 14.10.2025r. zaleglos¢ Spoétki Prudentia z tytulu czynszu dzierzawnego od
lipca 2024r. wraz z odsetkami 1 karami wynosi 135.482,93 zl. Zaleglo$¢ odnosénie podatku od

nieruchomosci objeta jest tajemnica skarbowsa.

Stan spraw w Sadach wyglada nastepujaco :
- nalezno$ci za okresy do konca czerwca 2025 r. sg w sadzie.
- naleznos$ci za okres od sierpnia 2024 r. do pazdziernika 2024 r. oraz od listopada 2024 r. do
lutego 2025 r. sa po wyrokach Sadu Rejonowego w Prudniku. Wyroki wedlug naszych
informacji nie sg jeszcze prawomocne. Mamy na razie tylko informacje, ze w pierwszej sprawie
zostala wniesiona apelacja przez pelnomocnika dzierzawcy — ale nie dorgczono jeszcze tej
apelacji. Co do drugiej sprawy — jeszcze takiej informacji nie ma, ale nalezy si¢ spodziewac, ze
bedzie tak samo. Wowczas trzeba bedzie poczekal przynajmniej kilka miesiecy na
rozstrzygniecie Sadu Okregowego w Opolu. Dopiero wtedy bedzie mozna wszczaé egzekucje
przeciwko dzierzawcy.

Za okres od marca 2025 r. do czerwca 2025 r. — na razie jest wydany nakaz zaplaty,

ktory dzierzawca moze zaskarzy¢ sprzeciwem, wtedy sprawa jest rozpoznawana na zwyktych



zasadach i bedzie wydany wyrok przez Sgd Rejonowy — tak samo, jak dzialo sig
Z wczesniejszymi sprawami.

W sadzie jest tez zlozony pozew o wydanie nieruchomosci — po wypowiedzeniu
w trybie natychmiastowym umowy dzierzawy w lipcu 2025 r. Sprawa jest na razie na etapie
wstepnym. Dzierzawca nie uznaje zasadno$ci wypowiedzenia umowy, wigc jest niemal pewne,
ze roéwniez w postgpowaniu sadowym dzierzawca podejmie obrone. Gmina przed
prawomocnym wyrokiem nie moze sitowo wejs¢ na teren zaymowany przez dotychczasowego
dzierzawce i przejac posiadanie wbrew dotychczasowemu dzierzawcy.

Nie jest tez wykluczone, ze Sad Rejonowy w sprawie o wydanie nieruchomosci bedzie
chcial poczeka¢ na prawomocne zakonczenie przynajmniej jednej ze spraw — bo bedzie to
stanowi¢ dla Sgdu podstawe ostatecznego uznania, czy wypowiedzenie w trybie
natychmiastowym bylo zasadne. Dzierzawca kwestionuje istnienie zaleglo$ci, ktére staly sie
potem podstawg wypowiedzenia umowy.

Prawomocne zakonczenie ktorejkolwiek sprawy o zaptate i oddalenie apelacji co do
zaleglosci czynszowych spowoduje w praktyce brak dalszych argumentéw po stronie
dzierzawcy.

Koszty utrzymania obiektu, w tym optaty za media, nie sg znane Gminie Prudnik,
poniewaz wynikaja z odrebnych uméw zawartych pomiedzy Spolkg Prudentia a dostawcami
mediow.

W zatgczeniu kserokopia umowy dzierzawy wraz z aneksem.
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