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Szanowna Pani
Renata Heda
Radna Rady Miejskiej w Prudniku

W odpowiedzi na Pani interpelacje nr Or-VI1.0003/34/2025 dotyczacg zapytania

,Czy czynsze w mieszkaniach komunalnych w Prudniku wystarczajg na utrzymanie gminnego
zasobu mieszkaniowega”,

informujemy , ze wysokosé wnoszonych opfat z tytutu czynszow w zasobach lokalowych
nie pokrywa niezbednych kosztow eksploatacji oraz koniecznych naprav i remontow . Niestety
w  zwigzku z zbyt niskim poziomem czynszow teka sytuacja utrzymuje sie od lat
dziewiec¢dziesigtych. Poczatkowo dotyczyto to wydziaiu lokalowego , pozniej ZBK a obecnie
ZUKu.

Uchwatg z dnia 26 kwietnia 2018r. Rada Miejska w Prudniku wyrazita wole na obcigzenie
odptatnym ograniczonym prawem rzeczowym — uzytkowaniem, na czas nieoznaczony na rzecz
Zaktadu Ustug Komunalnych jednoosobowa Spétka Gminy z 0.0. w Prudniku nieruchomosci
StAMOWIECYON WasITose | wspdhivtasnose Giminy Brudinik. Na rmocy umowy notariaingj z driem
1 maja 2018r. spotka stata sie uzytkownikiem budynkéw stanowigcych wtasnosé Gminy
Prudnik oraz lokali mieszkalnych i uzytkowych usytuowanych w budynkach wspdlnot

mieszkaniowych.
Spotka jako uzytkownik zobowigzana jest udostepniac przedmiot umowy uzytkowania na rzecz

osob trzecich, na zasadach okreslonych w przepisach ogélnych, przepisach okreslonych przez
Rade Miejska w Prudniku oraz w Zarzadzeniach Burmistrza Prudnika.

Ponadto umowg z dnia 1 czerwca 2018r. Gmina Prudnik zlecita spdtce ZUK wykonywanie
w sposdb samodzielny czynnosci zwyktego zarzadu gminnymi nieruchomosgciami
mieszkalnymi i uzytkowymi (nie bedacych przedmiotem uzytkowania).

Czynsz najmu za lokale mieszkalne oraz lokale w ramach najmu socialnego regulujg

Zarzadzenia Burmistrza Prudnika w sprawie ustalenia stawek czynszu najmu lokali

mieszkalnych i pomieszezen tymezasowych w mieszkaniowym zasobie gminy Prudnik.

W minionych latach wzrost stawek bazowych czynszu oraz stawek czynszu w ramach najmu

przedstawiat sie nastepujgco .

e od15.01.2007 r. — stawka bazowa czynszu najmu 4,40 zt/m?, stawka czynszu dla najmu
socjalnego 0,65 zt/m?

e od 13.01.2012 r - stawka bazowa czynszu najmu 4,84 zt/m? stawka czynszu dla najmu
socjalnego 0,72 zt/m?
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e 0od 12102015 - stawka bazowa czynszu naimu 5.32 z{/m? stawka czynszu dla najmu
socjalnego 0,79 zt/m?

e 0d 10.022023 r. - stawka bazowa czynszu najmu 6,21 zi/m? stawka czynszu dla najmu
socjalnego 1,00 zt/m?2

Czynniki réznicujace stawke bazows czynszu najmu wynikaia m.in. réwniez ze stanu
technicznego gminnego zasobu lokalowego, w ktérym poniad 60 % budynkéw liczy sobie ponad
100 lat. Sredni czynsz w zasobach Gminy Prudnik jest znacznie nizszy od stawki bazowsej.

Na dzied 31.12.2024 1. redni czynsz wyrosi ok 410 Z/mz2. natomiast dopuszezalny czynsz
wg obwieszczenia Wojewody Opolskiego na dzien dzisiejszy moze osiggnaé poziom 13,37 zt
zam?2
W' 2024 roku sredni kKoszt utrzymarria Tri? powierzenmy sulistancii grminnej wynidst okofo 6,79
zt/ m2. Na wskaznik ten majg wphyw m.in. wydatki na:

e wydatki na biezaca eksploatacje nieruchomosci

s veydeili e dnzyrerie nelezgiego shem *erricznego  nieruchomoda, remonty

I konserwacje
e wydatkina utrzymanie czesci wspdlnych budynkdw.

Zgodnie z umowg uzytkowania Spotka zostala zobowigzana do wnoszenia w imieniu gminy
jako wspotwiasciciela lokali w budynkach wspoinot mieszkaniowych optat - zaliczek wedtug
wysokoscl uchwalonych przez te poszczegslne wspdlnoty, z tytutu

kosztow zarzgdu czescig gminna . kosztow utrzymania czesci wspdlnej,  funduszu
remontowego .

Oprécz kwot w/w zaliczek ZUK comiesiecznie zobowigzany jest réwniez wnosié na konta
wspoinot mieszkaniowych naleznosci z tytutu $wiadezen za lokale gminne tj. optaty za energie
cieplng, zimna wode, kanalizacje | wywoz nieczystosci statych na dostawe, ktérych wspélnota
ma zawarte umowy.

Ogodtem miesigeznie przekazywane na rzecz wspdlnot mieszkaniowych zaliczki i optaty
wynoszg 228 077,01 zt.

Nalezy zwréci¢ uwage, ze poziom przypisow (1. pozgdanej wptaty) nie jest tozsamy
z faktycznymi wptywami z tytutu czynszu najmu.

Zaktad Ustug Komunalnych w Prudniku Zmuszony jest bowiem do ponoszenia szeregu innych
obfigatoryinyeh  koszidw  $oidke Zwigzanych 2z uirzymaniemn  zaschuy Komunainego,
a w szczegolnoscei nalezg do nich:
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» obcigzenia gminy we wspdlnotach mieszkaniowych;

> energia elektryczna na klatkach schodowych;

> Uubezpieczenie budynkdw;

» podatek od nieruchomosci;

» kontrola stanu technicznego budynkéw, tj. przeglady budowlane, kominiarskie, instalacji
gazowej, elektrycznej;

» deratyzacja;

» utrzymanie czystosci,

~ biezgce remonty, naprawy i konserwacja;

» media czyli centralne ogrzewanie, zimna woda, odbiér odpaddw.

Reasumujgc Spotka uzytkuje zasoby lokalowe, stanowigce wiasno$é Gminy, gdzie poziom
koniecznych naktadow okresla rynek a naliczany poziom czynszow , kitory jest ustalany
niezalezne od SpofKl, Ksziaruje sie znacznie ponize) wartosci rentownosci . Taki stan rzeczy
w konsekwencji powoduje , iz Spotka , w tym zakresie, generuje straty (w roku 2024 wyniosta

ona 1347 000 zt). Dlatego tez uzasadnionym jest powrét tego zasobu do Gminy .

Z powazaniem

Do wiadomosci:

1. Biuro Rady Miejskiej w Prudniku
2. Gmina Prudnik
3. Ala
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