Projekt

z dnia 22 czerwca 2022 1.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR.........cccveueneee
RADY MIEJSKIEJ W PRUDNIKU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Prudnika

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22022 r. poz. 559, poz. 1005 i poz. 1079) art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz w zwigzku z uchwata Nr XLII/697/
2021 Rady Miejskiej w Prudniku zdnia 27 maja 2021r., wsprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Prudnika, Rada Miejska w Prudniku uchwala co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Prudnika nie narusza ustalen studium
uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Prudnik, przyjetego uchwata Nr
X1I/174/99 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 28 pazdziernika 1999 r., zmienionego uchwatami Rady Miejskiej
w Prudniku Nr LII/789/2010 z dnia 26 lutego 2010 r., Nr LVII/830/2018 z dnia 14 czerwca 2018 r.

§ 2. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Prudnika, zwany w dalszej czeSci
uchwaly planem, obejmuje obszary w granicach okre$lonych uchwata Nr XLII/697/2021 Rady Miejskiej
w Prudniku  zdnia 27 maja 2021r., wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Prudnika.

2. Plan sktada si¢ z tekstu planu, ktory stanowi tres¢ niniejszej uchwaly oraz rysunku planu sporzadzonego
na mapie zasadniczej, w skali 1:1000, ztozonego z trzynastu zatacznikoéw graficznych nr 1.1, nr 1.2, nr 1.3, nr
14,nr 1.5, nr 1.6, nr 1.7, nr 1.8, nr 1.9, nr 1.10, nr 1.11, nr 1.12 i nr 1.13 (z ktorych kazdy zawiera wyrys ze
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Prudnik).

3. Pozostatymi zatacznikami do uchwaly, o ktorej mowa w ust. 1, stanowiacymi jej integralne czgsci sa:

1) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Prudniku o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
planu w trakcie wytozenia do publicznego wgladu, zapisane w formie tekstowe;;

2) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Prudniku o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, zapisane w formie tekstowej;

3) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne o obiekcie.
§ 3. 1. Przedmiot planu stanowia ustalenia wyrazone w postaci:
1) ustalen tekstowych stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaly, zawartych w rozdziatach;
2) ustalen graficznych, na rysunku planu, okreslajacych:
a) granice obszarow objetych planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach ich zagospodarowania,

c) symbole literowe identyfikujace tereny wydzielone liniami rozgraniczajagcymi ioznaczajace ich
podstawowe przeznaczenia (poprzedzone, w ustaleniach niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu,
numerem, o ile zostang ustalone w liczbie wigkszej niz 1):
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- MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej nieucigzliwe;j,
- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
- MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej nieucigzliwej,
- MM - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
- UMZ — teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej, zabudowy zamieszkania zbiorowego,
- U — tereny zabudowy ustugowe;j,
- UOA - teren zabudowy uslugowej o$wiaty, administracji,
- UO - teren zabudowy uslugowej oswiaty,
- ITE — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,
- KDL - teren drogi publicznej klasy L — lokalna,
- KDD - tereny drog publicznych klasy D — dojazdowa,
- KDW - teren drogi wewnegtrznej,
- ZP — tereny zieleni urzadzone;,
d) linie zabudowy nieprzekraczalne,
e) granicg strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej obiektow o wartosciach zabytkowych,

f) zabytki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, podlegajace ochronie na mocy ustalen planu — budynek —
ul. Parkowa 10, budynek — ul. Piastowska 69,

g) oznaczenie wymiarowania szerokosci w liniach rozgraniczajacych teren drogi,

h) oznaczenie wymiarowania odlegtosci linii zabudowy nieprzekraczalnej dla nowej zabudowy od linii
rozgraniczajacej teren.

2. Na rysunku planu uwzgledniono na podstawie przepiséw odrebnych:

1) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi
1% (o glebokosci zalewu h 0,5 m oraz 0,5 h 2,0 m);

2) obszary zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi
0,2% lub na ktorym istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego i oznaczone na
rysunku planu;

3) pas izolujacy teren cmentarza (usytuowanego poza obszarami objetymi planem) o szerokosci 50,00 m
liczonej od terenu cmentarza (w obszarze pasa izolujacego o szerokosci 50,00 m potozony jest w catosci
teren oznaczony symbolem UMZ, we fragmencie teren oznaczony symbolem UQO);

4) jednolite czgsci wod podziemnych nr 127 (obszary objete planem w calosci przynalezg do jednolitych
czeéci wod podziemnych nr 127).

3. Ze wzgledu na brak wystgpowania problematyki, w planie nie okresla si¢:
1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspodtczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Prudniku;
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2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o ustalonym w planie przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem
literowym i poprzedzony wyrdznikiem cyfrowym, o ile zostanie ustalony w liczbie wigkszej niz 1;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore zajmuje 50%
lub ponad 50% powierzchni catkowitych wszystkich obiektow budowlanych w granicach poszczegdlnych
dziatek budowlanych;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na dzialce budowlanej jako uzupeinienie przeznaczenia podstawowego, na warunkach
okreslonych w planie;

5) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumieé, iz w granicach danej dziatki
budowlanej, odpowiednio do przeznaczenia podstawowego terenu i przeznaczenia dopuszczalnego terenu,
ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji:

a) komunikacje wewnetrzng: place manewrowe, dojscia i dojazdy, zjazdy (w tym indywidualne, publiczne),
drogi rowerowe, $ciezki rowerowe, $ciezki piesze, miejsca przeznaczone do parkowania,

b) zielen urzadzong, w tym w formie ogrodow przydomowych, zielen izolacyjna,
¢) budowle terenowe: podjazdy, schody, oczka wodne,

d) sieci infrastruktury technicznej,

e) obiekty budowlane ochrony przeciwpowodziowej i przeciwpozarowej;

6) istniejacej dzialce lub zabudowie — nalezy przez to rozumiec istniejaca, na dzien uchwalenia planu,
dzialk¢ lub zabudowg, atakze zabudowe (budynki i budowle), dla ktérych wydano ostateczne decyzje
pozwolenia na budowg przed wejsciem, niniejszego planu, w zycie;

7) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysoko$¢ budynkow,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych, nie wymienionych w lit. a, mierzong od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu;

8) terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej nieucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢
teren, na ktérym oba przeznaczenia mogg wystgpowaé samodzielnie Iub tgcznie w dowolnych proporcjach
(w granicach poszczegolnych dziatek budowlanych);

9) terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej nieuciazliwej — nalezy przez to rozumiec
teren, na ktérym oba przeznaczenia moga wystepowaé samodzielnie lub tgcznie w dowolnych proporcjach
(w granicach poszczegolnych dzialek budowlanych);

10) terenie zabudowy uslugowej nieuciazliwej, zabudowy zamieszkania zbiorowego — nalezy przez to
rozumie¢ teren, na ktorym oba przeznaczenia mogg wystgpowaé samodzielnie lub lacznie w dowolnych
proporcjach (w granicach poszczeg6élnych dziatek budowlanych);

11) zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej typu willowego — nalezy przez to rozumie¢ budynek
(budynki) wielorodzinny wolnostojacy typu willa miejska charakteryzujacy si¢ jedna klatke schodowa o nie
mniej niz 3 i nie wigcej niz 8 mieszkaniach;

12) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe stuzaca prowadzeniu: dziatalnosci ustugowe;j
w zakresie administracji, bezpieczenstwa i porzadku publicznego, ochrony zdrowia i lecznictwa, kultury,
oswiaty, handlu detalicznego, hurtowego (w tym handlu detalicznego paliwami do pojazdéw silnikowych
na stacjach paliw), gastronomii, ustug hotelarskich, ustug profesjonalnych, w tym wykonywania wolnych
zawodow, ushug finansowych, uslug obstugi firm iklienta (finansowej, ubezpieczeniowej, doradczej,
biurowe;j, logistycznej), dziatalnos$ci rzemieslniczej o charakterze ustugowym, w tym obejmujacej warsztaty
samochodowe, ponadto dziatalnosci uslugowej zwigzanej z wynajmem samochodow, konserwacja
samochodow (w tym obejmujacg myjnie), dzialalnos$ci rzemies$lniczej o charakterze drobnej produkcji,
z wylaczeniem tartakdw, a takze z wylaczeniem baz transportowych, baz sprzgtu budowlanego;

13) zabudowie uslugowej nieuciazliwej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe stuzaca prowadzeniu
dziatalnosci ustugowej w zakresie administracji, o§wiaty, ustug profesjonalnych, wtym wykonywania
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wolnych zawodow, ktora nie nalezy do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko,
z wylaczeniem: obiektow handlu hurtowego, dzialalnosci rzemie$lniczej o charakterze ustugowym
obejmujacej warsztaty samochodowe, wypozyczalni samochodow, dzialalnosci rzemieSlniczej
o charakterze drobnej produkcji (w tym obejmujacej tartaki i zaktady stolarskie), a takze z wylaczeniem baz
transportowych, baz sprzetu budowlanego, o ile ustalenia planu nie stanowia inaczej;

14) zabudowie ushug hotelarskich — nalezy przez to rozumie¢ ustugi hotelarskie, o ktérych mowa
w art. 3 ust. 1 pkt 8 ustawy zdnia 27 sierpnia 1997 r. o ustugach hotelarskich oraz ustugach pilotow
wycieczek 1przewodnikow turystycznych, z wylaczeniem miejsc ustawiania namiotéw lub przyczep
samochodowych;

15) ustugach profesjonalnych — nalezy przez to rozumie¢ $wiadczenie ustug, wtym regulowanych
ustawowo, dla ktorych podstawg §wiadczenia sg nabyte umiejetnosci;

16) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe stanowigca budynki garazy, budynki
gospodarcze, ponadto wiaty, dopuszczong na danym terenie o ustalonym przeznaczeniu podstawowym,
z racji uzupetiajacej (stuzebnej) roli w stosunku do funkcji okreslonej w przeznaczeniu podstawowym
i pozostatym dopuszczalnym;

17) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne na rysunku
planu, ktoérego nie mogg przekracza¢ nadziemne cze$ci budynku, z wylaczeniem elementow budynku,
okreslonych w planie;

18) karcie parkingowej — nalezy przez to rozumie¢ karte parkingowa, o ktorej mowa w art. 8 ustawy z dnia
20 czerwca 1997 r. Prawo o ruchu drogowym;

19) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach: jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy, w tym
czterospadowy, dla ktorych dolna granica kata nachylenia potaci jest wicksza niz 12°;

20) sieci infrastruktury techmnicznej — nalezy przez to rozumie¢ przewody wodociagowe, przewody
kanalizacyjne (sanitarne, ogoélnosplawne, deszczowe), przewody elektroenergetyczne, przewody gazowe,
przewody cieplownicze, przewody teletechniczne, ponadto inne przewody, w szczegdlnosci telewizji
kablowej, sygnalizacyjne, alarmowe — wraz zurzadzeniami budowlanymi i obiektami budowlanymi
zwigzanymi z nimi technologicznie i niezb¢dnymi do ich funkcjonowania;

21) terenowych urzadzeniach sportu irekreacji — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia do zaspakajania
potrzeb sportowych irekreacyjnych w zakresie aktywnego wypoczynku, nie stanowigce budynkow,
w szczegolnosci place zabaw, wtym wodne, place rekreacji ruchowej, terenowe sitownie, place gier
terenowych, skate — parki, korty tenisowe.

2. Pozostale, nie wymienione w ust. 1, definicje i okreslenia nalezy rozumie¢ zgodnie zich brzmieniem
ustalonym w przepisach prawa lub w przypadku braku ich ustawowych definicji, zgodnie z ich potocznym
brzmieniem.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy,
minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji, gabaryty obiektow

§ 5. 1. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajagcymi moga by¢ zagospodarowane wylacznie na cele zgodne
z przeznaczeniem podstawowym lub lacznie na cele zgodne z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym,
zgodnie z ustaleniami okreslonymi w przepisach niniejszej uchwaty, z zastrzezeniem, iz zagospodarowanie na
cele zgodne z przeznaczeniem dopuszczalnym nie moze zaistnie¢ samodzielnie.

2. Kazdorazowo, w ramach terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, moze zaistnie¢, w tym
wyprzedzajaco w stosunku do ustalonego przeznaczenia podstawowego terenu, przynalezne zagospodarowanie
terenu.
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§ 6. 1. Wydziela si¢, na rysunku planu (stanowigcym zataczniki graficzne nr 1.2, nr 1.5, nr 1.8) liniami
rozgraniczajacymi tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy uslugowej nieucigzliwej
1 oznacza symbolami 1 MWU, 2 MWU, 3 MWU.

2. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, z zastrzezeniem lit. b,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna typu willowego na terenie oznaczonym symbolem 1 MWU,
c¢) zabudowa ustugowa nieucigzliwa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa towarzyszaca,
b) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem
1 MWU:
a) intensywnos$¢ zabudowy nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 2,4,
b) powierzchnia biologiczne czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 20%,
¢) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wiecej niz 60%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 26,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, podziemne miejsca do
parkowania, naziemna kondygnacja z miejscami do parkowania, podziemna kondygnacja z miejscami do
parkowania, garaze,

f) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych, mieszkalno — ushlugowych, ustugowych takich jak hotel, motel,
pensjonat, biuro, administracja — nie wi¢cej niz 12,00 m inie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne,
z zastrzezeniem lit. g,

g) wysoko$¢ pozostaltych budynkéw ustugowych, nie wymienionych w lit. f — nie wiecej niz 10,00 m i nie
wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,

h) wysoko$¢ budynkow garazy, budynkow gospodarczych, budynkéw realizowanych w ramach sieci
infrastruktury technicznej, wiat — nie wiecej niz 6,00 m, nie wigcej niz 5,00 m w sytuacji realizacji dachu
ptaskiego,

1) geometria dachu — dach spadzisty, o symetrycznym ukladzie potaci wzgledem kalenicy dachu, o kacie
nachylenia potaci dachu do 55°, z dopuszczeniem dachu mansardowego o kacie nachylenia potaci dachu
do 75° oraz z dopuszczeniem dachu ptaskiego o kacie nachylenia potaci dachu do 12°;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem
2 MWU:

a) intensywnos$¢ zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 4,5,
b) powierzchnia biologiczne czynna w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej nie mniej niz 1%,
z dopuszczeniem 0%,

¢) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigcej niz 90%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 26,

J) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, podziemne migjsca do
parkowania, naziemna kondygnacja z miejscami do parkowania, podziemna kondygnacja z miejscami do
parkowania, garaze,
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e) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — uslugowych, ustugowych o funkcji hotelu, motelu,
pensjonatu lub biurowej, administracyjnej — nie wigcej niz 16,00 m inie wigcej niz 4 kondygnacje
nadziemne, z zastrzezeniem lit. f, i g,

f) wysoko$¢ istniejacego budynku ushlugowego, usytuowanego w czgsci potudniowej terenu oznaczonego
symbolem 2 MWU — nie wigcej niz 16,00 m,

g) wysokos¢ budynkow wytacznie ustugowych, nie wymienionych w lit. e i f — nie wigcej niz 10,00 m i nie
wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,

h) wysoko$¢ budynkow garazy, budynkow gospodarczych, budynkéw realizowanych w ramach sieci
infrastruktury technicznej, wiat — nie wiecej niz 6,00 m, nie wiecej niz 5,00 m w sytuacji realizacji dachu
ptaskiego,

i) geometria dachu — dach spadzisty, o kacie nachylenia potaci dachu do 55°, dach mansardowy o kacie
nachylenia potaci dachu do 75° z dopuszczeniem dachu ptaskiego o kacie nachylenia potaci dachu do
12°;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem

3 MWU:

a) intensywno$¢ zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 2,1,

b) powierzchnia biologiczne czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 10%,

¢) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigcej niz 70%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 26,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne, podziemne miejsca do parkowania, naziemna
kondygnacja z miejscami do parkowania, podziemna kondygnacja z miejscami do parkowania, garaze,

f) wysoko$¢ budynkow — nie wigcej niz 12,00 m, z zastrzezeniem lit. g,

g) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, budynkéw zwigzanych technologicznie z infrastrukturg techniczng
— nie wigcej niz 6,00 m,

h) geometria dachu — dach ptaski o kacie nachylenia potaci dachu do 12°, dach spadzisty, o kacie
nachylenia potaci do 35°.

§ 7. 1. Wydziela si¢, na rysunku planu (stanowigcym zatacznik graficzny nr 1.12), liniami
rozgraniczajacymi tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej i oznacza symbolami 1 MN,
2 MN.

2. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa towarzyszaca,
b) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 1,4,
b) powierzchnia biologiczne czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 35%,
c¢) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigcej niz 35%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowsa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 26,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania w tym zadaszone, garaze,

wysoko$¢ budynkéw — nie wigeej niz 10,00 m, nie wigeej niz 9,00 m w sytuacji realizacji dachu
ysoko$¢ budynkd ie wigcej niz 10,00 ie wigeej niz 9,00 ytuacji realizacji dach
ptaskiego, z zastrzezeniem lit. g,
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g) wysokos¢ budynkoéw zwigzanych technologicznie z infrastrukturg techniczng, wiat — nie wigcej niz 6,00
m, nie wiecej niz 5,00 m w sytuacji realizacji dachu ptaskiego,

h) geometria dachu — dach symetryczny spadzisty, o kacie nachylenia potaci w przedziale 30° do 50°,
z dopuszczeniem, dla budynkéow garazy, budynkéw gospodarczych, budynkow zwigzanych
technologicznie z infrastruktura techniczng, wiat, dachu ptaskiego o kacie nachylenia potaci dachu do
12°.

§ 8. 1. Wydziela si¢, na rysunku planu (stanowigcym zataczniki graficzne nr 1.12, nr 1.13), liniami
rozgraniczajagcymi tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej i oznacza symbolami 3 MN,
4 MN.

2. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) funkcja ustugowa nieucigzliwa wbudowana w budynek mieszkalny,
b) zabudowa towarzyszaca,
c) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 1,4,
b) powierzchnia biologiczne czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 35%,
c¢) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigcej niz 35%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w kartg parkingowsa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 26,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, w tym zadaszone, garaze,
f) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych — nie wigcej niz 11,00 m,

g) wysoko$¢ budynkéw garazy, budynkow gospodarczych, budynkow zwigzanych technologicznie
z infrastrukturg techniczng, wiat — nie wigcej niz 6,00 m, nie wigcej niz 5,00 m w sytuacji realizacji
dachu ptaskiego,

h) geometria dachu — dach symetryczny spadzisty, o kacie nachylenia potaci w przedziale 30° do 50°,
z dopuszczeniem, dla budynkéw garazy, budynkéw gospodarczych, budynkéw zwigzanych
technologicznie z infrastruktura techniczna, wiat, dachu ptaskiego o kacie nachylenia potaci dachu do
12°.

§ 9. 1. Wydziela sig, na rysunku planu (stanowigcym zatgczniki graficzne nr 1.3, nr 1.4, nr 1.7), liniami
rozgraniczajagcymi tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej nieucigzliwej
1 oznacza symbolami 1 MNU, 2 MNU, 3 MNU.

2. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa ustugowa nieucigzliwa, z zastrzezeniem dopuszczenia na terenie oznaczonym symbolem
2 MNU warsztatu samochodowego;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa towarzyszaca,
b) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wiecej niz 1,4,
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b) powierzchnia biologiczne czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 35%,
z zastrzezeniem lit. c,

c¢) powierzchnia biologiczne czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 20%,
w sytuacji realizacji jednocze$nie zabudowy mieszkaniowej iushugowej nieucigzliwej lub wylgcznie
zabudowy ustugowej nieuciazliwej lub dopuszczenia, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1 lit. b, na dzialce
budowlane;j,

d) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wiecej niz 35%,
z zastrzezeniem lit. e i f,

e) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej dla terenu oznaczonego
symbolem 1 MNU nie wigcej niz 70%,

f) powierzchnia zabudowy w odniesieniu powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 60%, w sytuacji
realizacji jednoczesnie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej lub wylacznie zabudowy ustugowej, na
dziatce budowlanej,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 26,

h) sposéb realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, w tym zadaszone, garaze,
i) wysokos$¢ budynkéw — nie wigcej niz 11,00 m, z zastrzezeniem lit. j,

j) wysokos¢ budynkéw garazy, budynkow gospodarczych, budynkéw zwigzanych technologicznie
z infrastrukturg techniczna, wiat — nie wigcej niz 6,00 m, nie wiecej niz 5,00 m w sytuacji realizacji
dachu ptaskiego,

k) geometria dachu — dach symetryczny spadzisty, o kacie nachylenia potaci w przedziale 30° do 50°,
z dopuszczeniem, dla budynkéw ustugowych, budynkow garazy, budynkéw gospodarczych, budynkow
zwigzanych technologicznie z infrastrukturg techniczng, wiat, dachu ptaskiego o kacie nachylenia potaci
dachu do 12°.

§ 10. 1. Wydziela si¢, na rysunku planu (stanowigcym =zalacznik graficzny nr 1.13), liniami
rozgraniczajacymi teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej wielorodzinnej i oznacza
symbolem MM.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa uslugowa nieucigzliwa,
b) zabudowa towarzyszaca,
¢) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wiecej niz 2,
b) powierzchnia biologiczne czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 35%,
¢) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigcej niz 50%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 26,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, w tym zadaszone, naziemna
kondygnacja z miejscami do parkowania, podziemna kondygnacja z miejscami do parkowania, garaze,

f) wysoko§¢ budynkéw, wtym budynkow garazy wielostanowiskowych — nie wigecej niz 12,00 m,
nie wigcej niz 11,00 w sytuacji realizacji dachu ptaskiego, z zastrzezeniem lit. g,
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g) wysoko$¢ budynkow gospodarczych, budynkow zwigzanych technologicznie z infrastrukturg techniczna,
wiat — nie wiecej niz 6,00 m, nie wiecej niz 5,00 m w sytuacji realizacji dachu ptaskiego,

h) geometria dachu — dach dwuspadowy, czterospadowy, o kacie nachylenia potaci od 30° do 55°,
z dopuszczeniem dachu ptaskiego o kacie nachylenia potaci dachu do 12°.

§ 11. 1. Wydziela si¢, na rysunku planu (stanowigcym zalgcznik graficzny nr 1.9), liniami
rozgraniczajagcymi teren zabudowy uslugowej nieucigzliwej, zabudowy zamieszkania zbiorowego i oznacza
symbolem UMZ.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa uslugowa nieucigzliwa,
b) zabudowa zamieszkania zbiorowego, w szczego6lnosci placowka opiekunczo — wychowawcza;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa towarzyszaca,
b) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem § 21 ust. 11 2:
a) intensywno$¢ zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 2,8,
b) powierzchnia biologiczne czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 15%,
¢) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigcej niz 70%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 26,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, w tym zadaszone, garaze,
f) wysoko$¢ budynkow — nie wigcej niz 15,00 m, z zastrzezeniem lit. g,

g) wysokos¢ budynkéw garazy, budynkow gospodarczych, budynkéw zwigzanych technologicznie
z infrastrukturg techniczna, wiat — nie wigcej niz 6,00 m, nie wigcej niz 5,00 m w sytuacji realizacji
dachu ptaskiego,

h) geometria dachu — dach spadzisty, o kacie nachylenia potaci od 35° do 55°, z dopuszczeniem dachu
ptaskiego o kacie nachylenia potaci dachu do 12°.

§ 12. 1. Wydziela si¢, na rysunku planu (stanowigcym zalgczniki graficzne nr 1.1, 1.7), liniami
rozgraniczajacymi tereny zabudowy uslugowe;j i oznacza symbolami 1 U, 2 U.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa wielorodzinna na terenie oznaczonym symbolem 1 U,
b) zabudowa towarzyszaca,
c) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 2,8,
b) powierzchnia biologiczne czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 5%,
c¢) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigcej niz 70%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 26,
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e) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, w tym zadaszone, naziemna
kondygnacja z miejscami do parkowania, podziemna kondygnacja z miejscami do parkowania, garaze,

f) wysoko$¢ budynkéw, wtym budynkoéw garazy wielostanowiskowych — nie wigcej niz 12,00 m,
7z zastrzezeniem lit. g,

g) wysokos¢ budynkow gospodarczych, budynkow zwigzanych technologicznie z infrastrukturg techniczna,
wiat — nie wiecej niz 6,00 m, nie wiecej niz 5,00 m w sytuacji realizacji dachu ptaskiego,

h) geometria dachu — dach spadzisty, o kacie nachylenia potaci do 45°, dach ptaski o kacie nachylenia
potaci dachu do 12°.

§ 13. 1. Wydziela sie, na rysunku planu (stanowigcym zatacznik graficzny nr 1.10), liniami
rozgraniczajacymi teren zabudowy ustugowej o§wiaty, administracji i oznacza symbolem UOA.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa oswiaty, administracji,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa towarzyszaca,
b) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 0,8,
b) powierzchnia biologiczne czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 20%,
c¢) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigcej niz 40%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w kartg parkingowsa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 26,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, w tym zadaszone, garaze,
f) wysoko$¢ budynkow — nie wigcej niz 12,00 m, z zastrzezeniem lit. g,

g) wysoko$¢ budynkéw garazy, budynkow gospodarczych, budynkow zwigzanych technologicznie
z infrastrukturg techniczng, wiat — nie wigcej niz 6,00 m, nie wigcej niz 5,00 m w sytuacji realizacji
dachu ptaskiego,

h) geometria dachu — dach spadzisty, o kacie nachylenia potaci od 35° do 55°, z dopuszczeniem dla
budynkow garazy, budynkow gospodarczych, budynkéw zwigzanych technologicznie z infrastruktura
techniczna, wiat dachu ptaskiego o kacie nachylenia potaci dachu do 12°.

§ 14. 1. Wydziela sig, na rysunku planu (stanowigcym zalacznik graficzny nr 1.11), liniami
rozgraniczajacymi teren zabudowy ustugowej o§wiaty i oznacza symbolem UO.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa oswiaty;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa towarzyszaca,
b) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy nie mniej niz 0,01 i nie wiecej 1,2,
b) powierzchnia biologiczne czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 40%,
¢) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wiecej niz 40%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 26,
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e) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, w tym zadaszone, garaze,
f) wysoko$¢ budynkow — nie wigcej niz 12,00 m, z zastrzezeniem lit. g,

g) wysokos¢ budynkéw garazy, budynkow gospodarczych, budynkow zwigzanych technologicznie
z infrastrukturg techniczng, wiat — nie wigcej niz 6,00 m, nie wigcej niz 5,00 m w sytuacji realizacji
dachu ptaskiego,

h) geometria dachu — dach spadzisty, o kacie nachylenia potaci do 45°, z dopuszczeniem dla budynkéw
garazy, budynkéw gospodarczych, budynkow zwigzanych technologicznie z infrastrukturg techniczna,
wiat dachu plaskiego o kacie nachylenia potaci dachu do 12°.

§ 15. 1. Wydziela si¢, na rysunku planu (stanowiagcym =zalacznik graficzny nr 1.2), liniami
rozgraniczajgcymi teren drogi publicznej klasy L — lokalna i oznacza symbolem KDL.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy L — lokalna;

2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci infrastruktury technicznej nie zwigzane z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstugg ruchu oraz z potrzebami zarzgdzania droga;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych (w obszarze objetym planem), zgodnie z rysunkiem planu — od 2,40
m do 4,20 m (na diugosci 64,00 m), przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 2,40 m.

§ 16. 1. Wydziela sig¢, na rysunku planu (stanowigcym zataczniki graficzne nr 1.8, nr 1.12, nr 1.13), liniami
rozgraniczajacymi tereny drog publicznych klasy D — dojazdowa ioznacza symbolami 1 KDD, 2 KDD,
3 KDD, 4 KDD, 5 KDD, 6 KDD.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust 1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy D — dojazdowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci infrastruktury technicznej nie zwigzane z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obshugg ruchu oraz z potrzebami zarzadzania droga;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych (w obszarze objetym planem), zgodnie z rysunkiem planu, przy
uwzglednieniu faktycznego uksztattowania i urzadzenia istniejacych pasow drogowych:

a) drogi publicznej klasy D — dojazdowa oznaczonej symbolem 1 KDD — od 0,10 m do 3,30 m (na dlugosci
24,00 m), przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu (zalgczniku graficznym nr 1.8) obowigzuje
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 3,30 m,

b) drogi publicznej klasy D — dojazdowa oznaczonej symbolem 2 KDD — od 12,00 m do 22,00 m, przy
czym w miejscach wskazanych na rysunku planu (zatgczniku graficznym nr 1.12) obowigzuje szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych — 12,00 m,

¢) drogi publicznej klasy D — dojazdowa oznaczonej symbolem 3 KDD — od 12,00 m do 22,00 m, przy
czym w miejscach wskazanych na rysunku planu (zatgczniku graficznym nr 1.12) obowigzuje szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych — 12,00 m,

d) drogi publicznej klasy D — dojazdowa oznaczonej symbolem 4 KDD — od 12,00 m do 19,00 m, przy
czym w miejscach wskazanych na rysunku planu (zatgczniku graficznym nr 1.13) obowigzujg szerokosci
w liniach rozgraniczajacych — 10,00 m, 19,00 m,

e) drogi publicznej klasy D — dojazdowa oznaczonej symbolami 5 KDD i 6 KDD — od 0,10 m do 6,00 m
(na dlugosci 36,00 m 15,00 m), przy czym w miejscach wskazanych na rysunku planu (zalaczniku
graficznym nr 1.13) obowiazujg szerokosci w liniach rozgraniczajacych — 6,00 m i 5,00 m.

3. Wydziela si¢ na rysunku planu (stanowigcym zalacznik graficzny nr 1.7), liniami rozgraniczajacymi
teren drogi wewnetrznej i oznacza symbolami KDW.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 3 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — droga wewngtrzna;
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2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci infrastruktury technicznej nie zwigzane z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstuga ruchu oraz z potrzebami zarzadzania droga;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu — 10,00 m.

§ 17. 1. Wydziela si¢, na rysunku planu (stanowigcym zalgcznik graficzny nr 1.6), liniami
rozgraniczajacymi teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka i oznacza symbolem ITE.

2. Dla terenu, o ktorych mowa w ust 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna — elektroenergetyka (obiekty i urzadzenia);
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy nie mniej niz 0,001 i nie wiecej niz 1,
b) powierzchnia biologiczne czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 5%,
¢) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigcej niz 80%,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 25,
) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, w tym zadaszone, garaze,

f) wysoko$¢ budynkow — nie wigcej niz 12,00 m, z zastrzezeniem wysokosci budowli, o ktoérej mowa w §
20 pkt 4 lit. ¢,

g) geometria dachu — dach spadzisty o kacie nachylenia potaci dachu do 45, dach ptaski o kacie nachylenia
potaci dachu do 12°.

§ 18. 1. Wydziela si¢, na rysunku planu (stanowigcym zalaczniki graficzne nr 1.2, nr 1.12), liniami
rozgraniczajacymi tereny zieleni urzadzonej i oznacza symbolami 1ZP, 2ZP.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust 1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzgdzona;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji budynkow i wiat,
b) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni terenu — nie mniej niz 60%.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, linie zabudowy, kolorystyka obiektéw
budowlanych

§ 19. 1. Dla obszarow objetych planem ustala si¢:
1) w zakresie sposobu usytuowania obiektow budowlanych, wyznacza sie:
a) linie zabudowy nieprzekraczalne oznaczone na rysunku planu, z zastrzezeniem lit. b:

- na terenie oznaczonym symbolem 1 U w odleglosci 6,00 m, liczonej od linii rozgraniczajacej ten
teren, zgodnie z rysunkiem planu (zatacznikiem graficznym nr 1.1),

- na terenie oznaczonym symbolem 1 MWU w odlegtosci 6,00 m, liczonej od linii rozgraniczajgcej ten
teren, zgodnie z rysunkiem planu (zalacznikiem graficznym nr 1.2),

-na terenie oznaczonym symbolem 1 MNU w odleglosci od 1,50 m do 3,00 m, liczonej od linii
rozgraniczajacej ten teren, zgodnie z rysunkiem planu (zalacznikiem graficznym nr 1.3), przy czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje odlegtos¢ — 2,70 m,

-na terenie oznaczonym symbolem 2 MNU w odlegtosciach 2,50 m 15,20 m liczonych od linii
rozgraniczajacych ten teren, zgodnie z rysunkiem planu (zatacznikiem graficznym nr 1.4),

- na terenie oznaczonym symbolem 2 MWU linia zabudowy nieprzekraczalna jest wspotliniowa z linig
rozgraniczajacg ten teren, zgodnie z rysunkiem planu (zatgcznikiem graficznym nr 1.5),

- na terenie oznaczonym symbolem ITE w odlegtosci 5,00 m liczonej od linii rozgraniczajacej ten
teren, zgodnie z rysunkiem planu (zatacznikiem graficznym nr 1.6),
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-na terenie oznaczonym symbolem 3 MNU, 2 U w odlegtosci 8,00 m liczonej od linii
rozgraniczajacych ten teren, zgodnie z rysunkiem planu (zatacznikiem graficznym nr 1.7),

- na terenie oznaczonym symbolem 3 MWU w odlegtosci 4,00 m liczonej od linii rozgraniczajacej ten
teren, zgodnie z rysunkiem planu (zatgcznikiem graficznym nr 1.8),

-na terenie oznaczonym symbolem UMZ w odlegtosci od 0,00 m do 4,60 m liczonej od linii
rozgraniczajacej ten teren, zgodnie z rysunkiem planu (zalacznikiem graficznym nr 1.9), przy czym
w miejscach wskazanych na rysunku planu obowigzuje odlegto$é — 2,50 m i 4,60 m,

-na terenie oznaczonym symbolem UO w odlegtosciach 2,50 m 16,00 m liczonych od linii
rozgraniczajacych ten teren, zgodnie z rysunkiem planu (zatgcznikiem graficznym nr 1.11),

-na terenach oznaczonych symbolami 1 MN, 2 MN, 3 MN w odlegtosci 6,00 m liczonej od linii
rozgraniczajacych te tereny, zgodnie z rysunkiem planu (zatgcznikiem graficznym nr 1.12),

- na terenach oznaczonych symbolami 4 MN, MM w odlegtosci 4,00 m oraz 6,00 m liczonych od linii
rozgraniczajacych te tereny, zgodnie z rysunkiem planu (zatgcznikiem graficznym nr 1.13),

b) linie zabudowy nieprzekraczalne, o ktorych mowa w lit. a, nie obejmuja:

- elementoéw zagospodarowania znajdujacych si¢ pod powierzchnig terenu, lub ktorych czeéci wystaja
ponad poziom terenu nie wiecej niz 0,5 m,

- wykuszy, zadaszen wej$¢, wykraczajacych na odleglos¢ nie wigksza niz 1,5 m,

- gzymsow, okapow, ryzalitow $cian, elementow odwodnienia dachu, wykraczajacych na odleglosé¢
nie wigkszg niz 0,5 m,

- schodow zewnetrznych wykraczajacych na odleglos¢ nie wigkszg niz 1,8 m,
- podjazdow dla niepelnosprawnych,
- termoizolacji;

2) pomiedzy liniami zabudowy nieprzekraczalnymi, aliniami rozgraniczajacymi poszczegdlne tereny,
dopuszcza sig realizacj¢ przynaleznego zagospodarowania terenu.

2. Na terenach oznaczonych symbolami 1 MWU, 2 MWU, 3 MWU, 3 MNU, 4 MN, MM, UMZ, UO,
UOA dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw zwrdconych $ciang pelng w odlegtosci 1,50 m od granicy lub
w granicy tej dziatki budowlane;j.

3. Dopuszcza si¢ w budynkach kondygnacje¢ podziemna.

4. Dopuszcza si¢ zachowanie geometrii dachu iwysokosci budynku istniejacego, w sytuacji jego
przebudowy, rozbudowy, z zastrzezeniem ust. 5.

5. W sytuacji rozbudowy zwigzanej ze zmiang geometrii dachu obowiazuja ustalenia w zakresie geometrii
dachu, jak dla poszczegodlnych rodzajow terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

6. Dla terenéw objetych planem w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych — budynkoéw ustala sig:

1) stosowanie dla elewacji bieli oraz barw o niskich stopniach nasycenia — w szczegdlnosci bezy, zolci,
z wylgczeniem stosowania barwy niebieskiej, fioletowej, zielonej, czerwonej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) stosowanie dla elewacji klinkierowych ilicowych — barwy czerwonej lub brazowej lub brazowo —
czerwonej;

3) stosowanie dla pokry¢ dachowych barw o wysokich stopniach nasycenia — czerwonej, brazowej, grafitowe;j,
z dopuszczeniem szarej, z zastrzezeniem, iz ustalone barwy nie dotycza dachow ptaskich oraz pelnigcych
funkcje uzytkowa (w szczegodlnosci ogrodu, parkingu).

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 20. Dla obszarow objetych planem ustala sig:
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1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, wtym tacznosci publicznej, drog
publicznych;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie dziatki budowlanej, w tym
poprzez ich retencjonowanie w zbiorniku;

3) w zakresie ochrony przed hatasem — ustala si¢ rodzaje terené6w w rozumieniu przepisow ustawy Prawo
ochrony srodowiska, dla ktorych maja zastosowanie przepisy ustawy Prawo ochrony srodowiska w zakresie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu okreslonych wskaznikami hatasu:

a) tereny z podstawowym przeznaczeniem: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej
oznaczony symbolem MM, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 1 MN,
2 MN, 3 MN, 4 MN - jak pod zabudowg¢ mieszkaniowa,

b) tereny z podstawowym przeznaczeniem: dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ushugowe;j
nieucigzliwej oznaczone symbolami 1 MWU, 2 MWU, 3 MWU, dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, uslugowej nicucigzliwej, oznaczone symbolami 1 MNU, 2 MNU, 3 MNU, teren
z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy uslugowej, zabudowy zamieszkania zbiorowego
oznaczony symbolem UMZ, teren z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy ustugowej oznaczony
symbolem 1 U, w sytuacji realizacji zabudowy ustug hotelarskich, zabudowy wielorodzinnej — jak na
cele mieszkaniowo — ustugowe,

c) tereny z podstawowym przeznaczeniem: dla zabudowy ustugowej o$wiaty oznaczony symbolem UQ, dla
zabudowy uslugowej oswiaty, administracji oznaczony symbolem UOA - jak pod budynki zwigzane ze
statym lub czasowym pobytem dzieci;

4)dla terenow objetych planem ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy nie wiecej niz 15,00 m,
z wylaczeniem wysokosci inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, oraz
7 zastrzezeniami:

a) ustalen planu w zakresie wysokosci budynkow, wiat dla poszczegdlnych rodzajow terenow,
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,

b) ustalen planu w § 27 ust. 1 pkt 8,

c) dla terenu objetego planem, oznaczonego symbolem ITE ustala si¢ wysoko$¢ budowli nie wigcej niz
55,00 m.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 21. 1. Ustala si¢ obiekty o warto$ciach zabytkowych chronione prawem miejscowym, ujete w Gminnej
Ewidencji Zabytkoéw, oznaczone na rysunku planu (stanowigcym zatacznik graficzne nr 1.9, nr 1.11):

1) budynek ustugowy przy ul. Parkowej 10, potozony na terenie oznaczonym symbolem UMZ,
2) budynek ustugowy przy ul. Piastowskiej 69, potozony na terenie oznaczonym symbolem UO.
2. Dla obiektow o wartosciach zabytkowych, o ktéorym mowa w ust.1 ustala sie:

1) zachowanie gabarytow budynku, w tym wysokosci, katdow nachylenia potaci dachu, szeroko$ci elewacji
frontowe;j;

2) zachowanie wygladu elewacji frontowej budynku (w szczeg6lnosci boniowania przyziemia budynku przy
ul. Parkowej 10), rytmu i wielkosci otworow okiennych;

3) zachowanie elementow detalu architektonicznego;
4) dopuszcza si¢ odtworzenie istniejacej stolarki z uzyciem materialow wspotczesnych.

3. Ustala si¢, na terenie oznaczonym symbolem 3 MWU, granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej
obejmujacej fragment uktadu przestrzennego bylego zaktadu przemystu bawelnianego (z zastrzezeniem, iz
budynki o wartosciach zabytkowych uktadu przestrzennego bylego zakladu przemystu bawetlianego potozone
sa poza terenem oznaczonym symbolem 3 MWU) ioznacza na rysunku planu (stanowigcym zalacznik
graficzny nr 1.8).
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4. Ustala sie¢, iz granica strefy ,,B”, o ktérej mowa w ust. 3 stanowi jednocze$nie nieprzekraczalng lini¢
zabudowy na terenie oznaczonym symbolem 3 MWU.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia

§ 22. 1. Obszary objete planem przynaleza w catosci do Jednolitych Czg¢sci Wod Podziemnych nr 127 —
ochrone wod podziemnych uwzgledniajg ustalenia, o ktérych mowa w § 19 pkt 2.

2. Na terenach objetych planem oznaczonych symbolami ITE, 3 MWU zostaly uwzglednione obszary
szczegoOlnego zagrozenia powodzia (o gltebokosci zalewu h 0,5 m dla fragmentu terenu oznaczonego symbolem
3MWU, o glgbokosci zalewu h 0,5 m, 0,5 h 2,0 m dla terenu oznaczonego symbolem ITE) i oznaczone na
rysunku planu.

3. Na terenach objetych planem oznaczonych symbolami 1U, 2 U, 1 MWU, ITE, 3 MNU, 3 MWU
zostaty uwzglednione obszary, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%,
lub na ktérym istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego i oznaczone na rysunku
planu.

4. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 2, potozonych w granicach obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig, majg zastosowanie przepisy ustawy Prawo wodne.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 23. 1. W obszarach objetych planem nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatdow nieruchomosci.

2. W przypadku przystapienia do scalania ipodzialu nieruchomo$ci na wniosek wiascicieli lub
uzytkownikow wieczystych, ustala si¢ nastepujace zasady i warunki, z zastrzezeniem ust. 3:

1) dla zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej, ustugowej nieucigzliwej: powierzchni¢ dziatki nie mniejsza
niz 800 m?, szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,00 m oraz kat potozenia granic dziatki w stosunku
do pasa drogowego w przedziale 90° z tolerancja do 15%

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ustugowej nieucigzliwej: powierzchnie dzialki nie mniejsza niz 700 m?, szeroko$¢ frontu dziatki
nie mniejsza niz 18,00 m oraz kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancja
do 15° z zastrzezeniem pkt 3 i 4;

3) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 350 m?,
szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 14,00 m oraz kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego 90° z tolerancja do 15°

4) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 200 m?,
szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 6,00 m oraz kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego 90° z tolerancja do 15°;

5) dla zabudowy ustugowej i pozostatej zabudowy powierzchnie dzialki nie mniejsza niz 500 m?, szerokosé¢
frontu dziatki nie mniejsza niz 10,00 m oraz kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego
90° z tolerancjg do 15°.

3. Dla dzialki z przeznaczeniem dla infrastruktury technicznej, ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki
nie mniejszg niz 2 m?, szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 2,00 m oraz kat polozenia granic dziatki
w stosunku do pasa drogowego w przedziale 90°, z tolerancjg do 15°.

Rozdzial 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 24. 1. W obszarach objetych planem gospodarka odpadami winna by¢ prowadzona w sposob zgodny
z przepisami o odpadach, o ochronie s$rodowiska oraz utrzymaniu czystosci iporzadku, obowigzujacymi
W gminie.
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2. Tereny: z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy ustugowej, zabudowy zamieszkania zbiorowego
oznaczony symbolem UMZ — w calo$ci, z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy uslugowej oswiaty
oznaczony symbolem UO — we fragmencie, potozone sg w pasie izolujagcym teren cmentarza (potozonego poza
obszarami objetymi planem), o szerokosci 50,00 m (liczonej od terenu cmentarza), w jakim majg zastosowanie
przepisy ustawy o cmentarzach i chowaniu zmartych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 25. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow objetych planem:

1) oznaczonych symbolami: 2 MWU, 1 MNU, 2 MNU, 3 MNU, UMZ, 1 U, UOA, UO, ITE w oparciu
o komunikacje¢ wewngtrzng powigzang z uktadem drog publicznych, potozonych poza obszarami objetymi
planem;

2) oznaczonego symbolem 2 U w oparciu o komunikacje wewngtrzng oraz droge wewngtrzng oznaczona
symbolem KDW, powigzang z uktadem drég publicznych, potozonych poza obszarem objetym planem;

3) oznaczonego symbolem 1 MWU w oparciu o komunikacj¢ wewngtrzng powiazang z droga publiczng klasy
L — dojazdowa oznaczong symbolem KDL;

4) oznaczonego symbolem 3 MWU w oparciu o komunikacje wewnetrzng powigzang z droga publiczng klasy
D - dojazdowa oznaczona symbolem 1 KDD;

5) oznaczonych symbolami 1 MN, 2 MN, 3 MN w oparciu o komunikacj¢ wewnetrzng powigzang z drogami
publicznymi klasy D — dojazdowa oznaczonymi symbolami 2 KDD, 3 KDD;

6) oznaczonych symbolami 4 MN, MM w oparciu o komunikacj¢ wewngtrzng powigzang z drogami
publicznymi klasy D — dojazdowa oznaczonymi symbolami 4 KDD, 5 KDD lub ukladem drog
publicznych, potozonych poza obszarem objetym planem.

§ 26. 1. Ustala si¢ wymagania w zakresie miejsc do parkowania, z zastrzezeniem ust. 3, 41 5:

Liczba miejsc do
parkowania na jednostke
odniesienia.

L.p. Rodzaj ustugi Jednostka odniesienia.

Ustugi publiczne.

1. | Ushlugi administracyjne, biura, urzedy

10 zatrudnionych

nie mniej niz 1

2. | Przychodnie, prywatne praktyki
lekarskie

100 m? pow. uzytkowej

nie mniej niz 2

3. | Szkoty, przedszkola, ztobki, placowki

10 zatrudnionych

nie mniej niz 2

opiekunczo — wychowawcze

Biura, ustugi.

4. \ Kancelarie prawnicze \ 100 m? pow. uzytkowej \ nie mniej niz 1

Handel, gastronomia.

5. | obiekty handlowe o powierzchni 100 m? pow. sprzedazowej nie mniej niz 2

sprzedazy do 2000 m?

6. | ushugi gastronomii, w szczegdlnosci 10 miejsc konsumpcyjnych nie mniej niz 3

restauracje, kawiarnie,

Sport i rekreacja, hotele

100 m? powierzchni lub 15 nie mniej niz 1
uzytkownikow

jednoczesnie

7. | terenowe urzadzenia sportu i rekreacji

ushugi hotelarskie 1 pokdj, I mieszkanie nie mniej niz 1

Rzemiosto uslugowe nieucigzliwe.

8. \ Rzemiosto ustugowe nieucigzliwe \ 10 zatrudnionych \ nie mniej niz 1

2. Dla funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej, ustala si¢ co najmniej 1 miejsce parkingowe
na 1 mieszkanie.

3. Dla funkcji mieszkaniowej wbudowanej w budynek o innym przeznaczeniu, ustala si¢ 1 miejsce do
parkowania na 1 mieszkanie.
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4. W sytuacji realizacji zabudowy nie podlegajacej warunkom zasad, o ktérych mowa w ust. 1, koniecznym
jest zapewnienie co najmniej 1 miejsca do parkowania (w granicach dziatki budowlanej).

5. W zakresie wymagan odnos$nie miejsc do parkowania, o ktérych mowa w ust. 1 oraz odnos$nie funkcji
mieszkaniowej wielorodzinnej, o ktoérej mowa w ust. 2, obowigzuje zapewnienie stanowisk do parkowania dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 2 —15;
2) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40;
3) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41 — 100;
4) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.
§ 27. 1. Dla obszarow objetych planem, ustala si¢ obstuge w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg, uwzgledniajace potrzebe ochrony przeciwpozarowej, na zasadach:

a) zaopatrzenie w wode w oparciu o uktad sieci infrastruktury technicznej (przewodéw wodociagowych
wraz z urzadzeniami i obiektami budowlanymi),

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie innych zrédet zaopatrzenia w wodg;
2) odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow na zasadach:

a) odprowadzanie Sciekow komunalnych, przemystowych w oparciu o uktad sieci infrastruktury technicznej
(przewodow kanalizacji sanitarnej wraz z urzgdzeniami i obiektami budowlanymi), z dopuszczeniem, na
terenach oznaczonych symbolami 2 U i 3 MNU, szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,

b) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych poprzez uktad sieci infrastruktury technicznej
(przewodéw wraz zurzadzeniami i obiektami budowlanymi) do odbiornikow — ciekoéw
powierzchniowych, z zastrzezeniem § 20 pkt. 2;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna na zasadach — w oparciu o uktad sieci infrastruktury technicznej
(przewodow elektroenergetycznych wraz z urzadzeniami i obiektami budowlanymi);

4) zaopatrzenie w gaz na zasadach — w oparciu o uktad sieci infrastruktury technicznej (przewodéw gazowych
z urzadzeniami i obiektami budowlanymi);

5) zaopatrzenie w energi¢ cieplna na zasadach:
a) zaopatrzenie ze zrodet centralnych,
b) w oparciu o stosowanie indywidualnych instalacji;

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen fotowoltaicznych wytwarzajacych energi¢ z odnawialnego zrodta
energii, innych niz wolnostojace, z zastrzezeniem, iz ich strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu mieszczg si¢ w granicach obszaréw objetych
planem i ich zasi¢g umozliwia wykorzystanie terendw zgodnie z ich przeznaczeniem ustalonym w planie;

7) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz biogazowni, z zastrzezeniem pkt 8;
8) dopuszcza si¢ wylacznie urzadzenia o pionowej osi obrotu, wytwarzajace energi¢ z odnawialnego zrodta

energii, wykorzystujacych energi¢ wiatru, o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu
ustawy o odnawialnych zrédtach energii:

a) o calkowitej wysokos$ci nie wiekszej niz 3,00 m, w sytuacji instalowania na obiekcie budowlanym,

b) o catkowitej wysokos$ci stupa nie wigkszej niz 7,00 m, w sytuacji wykonania jako obiekt budowlany
trwale zwigzany z gruntem;

9) telekomunikacji na =zasadach — woparciu ouklad sieci infrastruktury technicznej (przewody
telekomunikacyjne zurzadzeniami iobiektami budowlanymi), zgodnie zzasadami okre§lonymi
w przepisach  Prawa  telekomunikacyjnego  iustawy o wspieraniu rozwoju ushug 1isieci
telekomunikacyjnych;
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10) dopuszcza si¢ prowadzenie innych sieci niz wymienione w pkt 1+ 518, w szczegdlnosci telewizji
kablowej, instalacji alarmowych. 2ndW obszarach objetych planem, dopuszcza si¢ budowe sieci
infrastruktury technicznej na zasadach:

1) przy zachowaniu cigglosci systemow zaopatrzenia w poszczegélne media;

2) w parametrach niezbednych dla prawidtlowego uzbrojenia terendw oraz w sposob umozliwiajacy
wykorzystanie terendow zgodnie z ich przeznaczeniem. Rozdziat 10

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

§ 28. Dla obszarow objetych planem ustala si¢ stawke procentowa, sluzaca do naliczania opflaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Prudnika.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.
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Zatacznik Nr 1.8 do uchwaly Nr.......cccvenenenne.

Rady Miejskiej w Prudniku
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Zaktacznik Nr 1.9 do uchwaty Nr .......ccooceveienenne

Rady Miejskiej w Prudniku
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Zaktacznik Nr 1.10 do uchwaly Nr .......cccoevvenennen.

Rady Miejskiej w Prudniku
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Zatacznik Nr 1.11 do uchwaty Nr ..o

Rady Miejskiej w Prudniku
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA PRUDNIKA

0

Rysunek planu w skali 1:1000
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USTALENIA GRAFICZNE RYSUNKU PLANU:

- Granica obszaru objetego planem

Linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

Symbole literowe identyfikujace tereny wydzielone liniami
rozgraniczajacymiioznaczajace ich podstawowe
przeznaczenie, poprzedzone numerem:

tereny zabudowy mieszkaniowe]

1MN - 3MN jednorodzinnej
teren zieleni urzadzongj
2KDD - 3KDD tereny drog publicznych klasy D - dojazdowa
NI NN NN

Linie zabudowy nieprzekraczalne

Oznaczenie wymiarowania szerokosci
w liniach rozgraniczajgcej teren drogi

12‘09

Oznaczenie wymiarowania odlegiosci

linii zabudowy nieprzekraczalnej, dla
nowej zabudowy, od linii rozgraniczajacych
tereny oznaczone symbolami 1 MN, 2 MN,
3 MN, MW

6,0m

,

OBSZARY USTANOWIONE NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH.

Obszar objety planem w catosci przynalezy do jednolite]
czesciwod podziemnych nr 127

WYRYS ZE "STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
PRUDNIK" PRZYJETEGO UCHWALA NR XI1/174/99

_ RADY MIEJSKIEJ W PRUDNIKU Z DNIA
28 PAZDZIERNIKA 1999r., ZMIENIONEGO UCHWALAMI
RADY MIEJSKIEJ W PRUDNIKU NR LII/789/2010 Z DNIA
26 LUTEGO 2010 r. INR LVII/830/2018 Z DNIA
14 CZERWCA 2018 r. W SKALI 1:10 000

I:l Granica obszaru objetego planem

Zalacznik Nr 1.12 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Prudniku
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Zatacznik Nr 1.13 do uchwaty Nr ...

Rady Miejskiej w Prudniku
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Prudniku

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Prudniku o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu,
w trakcie wylozenia do publicznego wgladu

Dziatajac, zgodnie zart. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r., o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503),

Rada Miejska w Prudniku, rozstrzyga co nastepuje:

1. Zgodnie z art.17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Prudnika
(wraz zprognoza oddzialywania na srodowisko), zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od
04.05.2022 r. do 02.06.2022 r. W ustalonym terminie (nieprzekraczalnym) do dnia 17.06.2022 r. wplynetly
2 tozsame uwagi (z ktorych kazda sktada si¢ z 3 zagadnien). Burmistrz Prudnika rozstrzygnat ztozone uwagi
W nastepujacy sposob:

1) 2 zagadnienia kazdej z dwoch uwag uwzglednil;
2) 1 zagadnienie kazdej z dwoch uwag nie uwzglednit.

2.Rada Miejska w Prudniku, po uprzednim rozpatrzeniu, przychylajac si¢ do stanowiska Burmistrza
Prudnika, nie uwzglednia nastgpujacych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Prudnika:

1) uwaga nr 1 (zagadnienie nr 2) — ztozona w dniu 15.06.2022 r. — nie uwzglednienie uwagi w zakresie ilo$ci
miejsc postojowych dla oséb niepelnosprawnych z 2 na 1 miejsce postojowe (teren oznaczony 2U).

Uzasadnienie: konieczno$¢ zapewnienia na obszarze obj¢tym ustaleniami planu odpowiedniej liczby
miejsc do  parkowania  wyrazit  ustawodawca  wart. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez zawarcie w katalogu obowigzkowych elementow planu
minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows. Pojecie minimalnej liczby miejsc odnie$¢ nalezy zaréwno do
ogolnej liczby miejsc do parkowania jak 1 miejsc przeznaczonych dla posiadaczy kart parkingowych.

Ustawodawca poprzez ww. norm¢ przepisu rozszerzyt przywileje osob niepetnosprawnych (w
zakresie parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa) w zakresie dostepu do terendw
i funkcji na nich sytuowanych, o charakterze ogélnodostepnym (w ramach ustalonego w planie
przeznaczenia). Przedmiotowy projekt planu ustala (paragraf 26) wymagania dla réznych rodzajow
ustug dotyczace miejsc do parkowania na jednostke odniesienia przyjeta dla danej ustugi. Jednoczesnie
ustala: W zakresie wymagan odnosnie miejsc do parkowania, o ktorych mowa w ust. 1 oraz odnosnie
funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej, o ktorej mowa wust. 2, obowigzuje zapewnienie miejsc do
parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg w liczbie nie mniejszej niz:

1) Istanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 2 —15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41 — 100;

4) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

Wzorcem, z jakiego skorzystano, ustalajgc, w projekcie planu, proporcje pomigdzy miejscami do
parkowania, a stanowiskami do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg byt
art. 12a ust. 2 ustawy o drogach publicznych. Proporcje winny by¢ zachowane — ilo$¢ miejsc do
parkowania, w przypadku ushugi handlu generuje wielko$¢ powierzchni sprzedazowej — im wigksza tym
wigksza ilos¢ wymaganych miejsc do parkowania (mozna uzna¢ — wigksza liczba 0soéb korzystajacych
z ushugi), wtym proporcjonalnie stanowisk do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa;

Id: B99BF9EB-CECC-44EC-BA31-985536B9EC79. Projekt Strona 1



2) uwaga nr 2 (zagadnienie nr 2) — ztozona w dniu 17.06.2022 r. — nie uwzglednienie uwagi w zakresie ilo$ci
miejsc postojowych dla oséb niepelnosprawnych z 2 na 1 miejsce postojowe (teren oznaczony 2U).

Uzasadnienie: konieczno$¢ zapewnienia na obszarze obj¢tym ustaleniami planu odpowiedniej liczby
miejsc do  parkowania  wyrazit  ustawodawca  wart. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez zawarcie w katalogu obowiazkowych elementow planu
minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa. Pojecie minimalnej liczby miejsc odnie$s¢ nalezy zaréwno do
ogoblnej liczby miejsc do parkowania jak i miejsc przeznaczonych dla posiadaczy kart parkingowych.

Ustawodawca poprzez ww. norme¢ przepisu rozszerzyt przywileje osdb niepelnosprawnych (w
zakresie parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa) w zakresie dostgpu do terendow
i funkcji na nich sytuowanych, o charakterze ogolnodostepnym (w ramach ustalonego w planie
przeznaczenia). Przedmiotowy projekt planu ustala (paragraf 26) wymagania dla réznych rodzajow
ushug dotyczace miejsc do parkowania na jednostke odniesienia przyjeta dla danej ustugi. Jednocze$nie
ustala: W zakresie wymagan odnosnie miejsc do parkowania, o ktorych mowa w ust. 1 oraz odnosnie
funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej, o ktorej mowa w ust. 2, obowiqzuje zapewnienie miejsc do
parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 2 —15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41 — 100;

4) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogoélna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

Wzorcem, z jakiego skorzystano, ustalajac, w projekcie planu, proporcje pomigdzy miejscami do
parkowania, a stanowiskami do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa byt
art. 12a ust. 2 ustawy o drogach publicznych. Proporcje winny by¢ zachowane — ilo$¢ miejsc do
parkowania, w przypadku ustugi handlu generuje wielko$¢ powierzchni sprzedazowej — im wigksza tym
wigksza ilos¢ wymaganych miejsc do parkowania (mozna uzna¢ — wigksza liczba 0sob korzystajacych
z uslugi), wtym proporcjonalnie stanowisk do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingow3.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr....................
Rady Migjskiej w Prudniku

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Prudniku
o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji, z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych Gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Dziatajac, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503),

Rada Miejska w Prudniku, rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Niniejsze rozstrzygnigcie dotyczy nastgpujacych, ustalonych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy (rejon ul. Ksigdza Skowronskiego, zatgczniki
graficzne nr 1.12, 1.13), polegajacych na:

1) budowie drog gminnych publicznych;
2) budowie przewodow i urzadzen wodociagowych, kanalizacji sanitarnej,
w zakresie koniecznym i niezbgdnym.
§ 2. Zrodtem finansowania inwestycji, wymienionych w § 1 beda:
1) $rodki wtasne Gminy Prudnik;
2) $rodki zewnetrzne, z uwzglgdnieniem funduszy pomocowych.

§ 3. Realizacja inwestycji wymienionych w § 1 odbywac si¢ bedzie sukcesywnie, w miare pozyskiwania
srodkow finansowych oraz rozwoju inwestycji na obszarze objetym planem.
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Uzasadnienie
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Prudnika.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503) przedmiotem uchwalenia, przez Rad¢ Miejska w Prudniku, jest projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Prudnika, zwany dalej planem lub
miejscowym planem, obejmujacy 13 obszarow.

Podstawa sporzadzenia, ww. miejscowego planu, jest uchwata Nr XLII/697/2021 Rady Miejskiej
w Prudniku zdnia 27 maja 2021r., wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Prudnika.

Gléwnym celem miejscowego planu jest stworzenie, w formie prawa miejscowego, takich warunkow
zagospodarowania terenow, jakie pozwola maksymalnie podnies¢ walory, w szczegolnosci ekonomiczne
terenéw objetego planem. W granicach obszarow objetych planem obowiazuja obecnie miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowy plan jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia ktorego uprawniaja Rad¢ Miejska
w Prudniku przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z2022r. poz.503). W trakcie sporzadzania miejscowego planu zawiadomiono wymagane
przepisami prawa instytucje oraz ogloszono w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy Urzedu Miejskiego
w Prudniku o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu oraz o terminie sktadania wnioskow.

Plan uzyskat wymagane przepisami prawa uzgodnienia oraz opinie.

Plan zostal wytozony do publicznego wgladu wdniach od 04.05.2022r. do 02.06.2022r.,
z nieprzekraczalnym terminem sktadania uwag do dnia 17.06.2022r. W trakcie wylozenia, w dniu
17.05.2022 r., odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w planie rozwigzaniami.

1. Miejscowy plan, zostal wykonany zgodnie z procedurg sporzadzania planu, ustalong przepisami
art. 17+ 20, ze szczegdlnym uwzglgdnieniem wymogéw ustalonych wart. 1 ust. 2 + 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w tym:

1) zostaly uwzglgdnione wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w odniesieniu
do kategorii terenéw ustalonych w planie:

-MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej nieuciazliwe;j,
-MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

-MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej nieucigzliwe;j,
-MM - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
-UMZ — teren zabudowy ustugowej nieuciazliwej, zabudowy zamieszkania zbiorowego,
-U — tereny zabudowy ustugowe;j,

-UOA - teren zabudowy ustugowej o$wiaty, administracji,

-UO - teren zabudowy ustugowej o$wiaty,

-ITE — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,

-KDL - teren drogi publicznej klasy L — lokalna,

-KDD - tereny drog publicznych klasy D — dojazdowa,

-KDW - teren drogi wewnetrzne;,

-ZP — tereny zieleni urzadzonej,

a) ustalajac przeznaczenia terendw oraz sposob ich zagospodarowania, Organ sporzadzajacy — Burmistrz
Prudnika, wazyl interes publiczny i interesy prywatne, a takze wzigl pod uwage analizy $rodowiskowe
zawarte w prognozie oddziatywania na Srodowisko, wtym prognozowany wplyw ustalen planu na
poszczegélne elementy S$rodowiska, atakze wzigl pod uwage ustalenia obowigzujacych obecnie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obejmujacych obszary objete planem,
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b) ustalajac przeznaczenia terendw w ramach obszardw objetych planem, Organ sporzadzajacy —
Burmistrz Prudnika, respektowal ustalenia Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Prudnik (na zasadzie ich nie naruszania), w szczeg6lno$ci skorzystat z ustalen
ogo6lnych dotyczacych obszaru urbanizacji, zgodnie zktorymi ,,na obszarach kontynuacji zabudowy
i rozwoju zabudowy dopuszcza sig¢ bez obowigzku zmiany studium:

- zmiang funkcji podstawowej na rzecz funkcji uzupetniajgcych w obrebie terenow oznaczonych roznymi
symbolami,

- nieznaczne przesuniecia granic terendw oznaczonych roznymi symbolami,

- wprowadzenie innych uzupetniajgcych form uzytkowania, nie wymienionych imiennie w zmianie
studium,

c¢) w odniesieniu do zasad ksztaltowania zabudowy — dla terenéw, zgodnie zich podstawowym
przeznaczeniem, zostaly ustalone, w planie, wskazniki zagospodarowania terenu i parametry ksztatltowania
zabudowy uwzgledniajace wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, ustalone
w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Prudnik
przyjetym uchwatlg Nr XI1/174/99 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 28 pazdziernika 1999 r., zmienionego
uchwatami Rady Miejskiej w Prudniku Nr LII/789/2010 z dnia 26 lutego 2010 r., Nr LVII/830/2018 z dnia
14 czerwca 2018 r.,

d) uwzgledniono, w planie, efektywne gospodarowanie przestrzenia, oraz ksztaltowanie struktur
przestrzennych:

— plan, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium, ustala: tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, ustugowej nieucigzliwej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej, ustugowej nieuciazliwej, teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinne;j,
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, teren zabudowy uslugowej nieucigzliwej, zamieszkania
zbiorowego, teren zabudowy ustugowej, teren zabudowy ustugowej, zabudowy ustug hotelarskich, teren
zabudowy ustlugowej o$wiaty, administracji, teren zabudowy ustugowej o$wiaty — w granicach
wyksztalconej zwartej struktury funkcjonalno — przestrzennej jednostki osadniczej (miasta Prudnik),
w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych,  w szczegdlnosci ~ w kontekscie  optymalizowania  zagospodarowania  terenow
mieszkaniowych, terenéw ustugowych, terenow ustugowych oswiaty,

- plan, w obszarach objetym planem, generalnie utrzymuje zastany uktad drog publicznych, na ktory sktadaja
si¢: droga publiczna klasy L — lokalna, drogi publiczne klasy D — dojazdowa, ponadto ustala teren drogi
wewngtrznej, aw rejonie ul. Ksigdza Skowronskiego (zat. nr 1.12, 1.13) ustala uklad dréog gminnych
publicznych,

- plan, w obszarze objetym planem, uwzglednia istniejacy teren infrastruktury technicznej —elektroenergetyka,
w szczegoblnosci w kontekscie optymalizowania zagospodarowania terenu — umozliwienia realizacji budowli
infrastruktury technicznej do wysokos$ci 55,00 m,

- w obszarach objetych planem ustalono zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii wykorzystujacych energi¢ wiatru — elektrowni wiatrowych oraz biogazowni,

e) wprowadzono zasady ochrony iksztaltowania $rodowiska w postaci nakazow izakazéw
ograniczajacych negatywne oddzialywanie, uwzgledniajac zasade zrownowazonego rozwoju, przede
wszystkim, wprowadzono rozwigzania planistyczne zapewniajace ochron¢ wod podziemnych, oraz
okreslone zostaty zasady prowadzenia gospodarki wodno — $ciekowej, zaopatrzenia w gaz, cieplo, energi¢
elektryczna, telekomunikacje, na terenach objetych planem. Plan uwzglednia tereny, o ktérym mowa
w art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy Prawo ochrony $rodowiska (w zakresie ochrony przed hatasem);

2) w obszarach objetych planem oznaczonych symbolami:

a) UMZ jest usytuowany obiekt o wartosciach zabytkowych chroniony prawem miejscowym — budynek
uslugowy ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow,

b) UO (przy ul. Piastowskiej nr 69) jest usytuowany obiekt o wartosciach zabytkowych chroniony
prawem miejscowym — budynek uslugowy — przedszkole nr 3 publiczne, ujety w Gminnej Ewidencji
Zabytkow,
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¢)3 MWU przebiega granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujaca fragment uktadu
przestrzennego bylego zaktadu przemyshu bawelnianego (z zastrzezeniem, iz budynki o warto$ciach
zabytkowych ukladu przestrzennego bylego zaktadu przemyshu bawetnianego polozone sg poza terenem
oznaczonym symbolem 3 MWU),

plan ustala zasad¢ zagospodarowania ww. strefy (granica strefy ,B”, stanowi jednoczes$nie
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy na terenie oznaczonym symbolem 3 MWU);

3) w obszarach objetych planem nie wystepuja zabytki wpisane do rejestru zabytkow, oraz nie wystepuja
krajobrazy kulturowe, a takze dobra kultury wspotczesnej;

4) potrzeby oséb niepelnosprawnych uwzgledniono m.in. poprzez ustalenie wskaznikow pozwalajacych
na realizacj¢ minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa;

5) w obszarach objetych planem zostaty uwzglednione:

a) na terenach objetych planem oznaczonych symbolami ITE, 3 MWU obszary szczegolnego zagrozenia
powodzia (o gtebokosci zalewu h 0,5 m dla fragmentu terenu oznaczonego symbolem 3MWU, o glebokosci
zalewu h 0,5 m, 0,5 h 2,0 m dla terenu oznaczonego symbolem ITE) i oznaczone na rysunku planu, dla
ww. terendw maja zastosowanie przepisy ustawy Prawo wodne,

b) na terenach objetych planem oznaczonych symbolami 1 U, 2 U, 1 MWU, ITE, 3 MNU, 3 MWU
obszary, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%, lub na ktérym
istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego i oznaczone na rysunku planu,

¢) pas izolujacy teren cmentarza (potozonego poza obszarami objetymi planem), o szerokosci 50,00 m
(liczonej od terenu cmentarza), w jakim maja zastosowanie przepisy ustawy o cmentarzach ichowaniu
zmarlych: teren zpodstawowym przeznaczeniem dla zabudowy ustugowej, zabudowy zamieszkania
zbiorowego oznaczony symbolem UMZ - potozony jest w cato§ci wramach ww. pasa, teren
z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy ustugowej oswiaty oznaczony symbolem UO — we
niewielkim fragmencie poludniowo — zachodnim,

d) teren z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy uslugowej o§wiaty oznaczony symbolem UO
w pozostatym fragmencie potozony jest w pasie izolujacy od 50,00 m do 150,00 m. od terenu cmentarza,
jednakze zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie
okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym s3 odpowiednie na cmentarze, ww. odleglo$¢ moze by¢
zmniejszona do 50,00 m pod warunkiem, ze teren w granicach od 50,00 m do 150,00 m odlegtosci od
cmentarza posiada sie¢ wodociggowa i wszystkie budynki korzystajace z wody sa do tej sieci podtaczone.
Ww. warunek jest spelniony — na terenie oznaczonym symbolem UO jest usytuowany budynek przedszkola
podiaczony do sieci wodociggowej i z niej korzystajacy, zatem pasa izolujgcego od 50,00 m do 150,00 m.
od terenu cmentarza nie uwzgledniono w planie;

6) w obszarach objetym planem nie wystepuja zagrozenia majace wplyw na zdrowie i bezpieczenstwo
ludzi i mienia — obszary osuwania si¢ mas ziemnych, a takze nie wystepuja obszary i tereny gornicze;

7) ze wzgledu na brak wystepowania, plan nie okre§la wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych oraz krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

8) plan nie wymagat uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze —
obszary objete planem potozone sa w granicach administracyjnych miasta Prudnik, ponadto objete sa
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego ustalajagcymi przeznaczenia nierolnicze terenow;

9) w obszarach objetych planem nie wystegpuja lasy;

10) uwzgledniono, w planie, walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wlasnosci poprzez, generalnie,
utrzymanie w obszarach objetym planem, istniejgcych funkcji, badz kontynuacje¢ funkcji, wystepujacych na
terenach sasiadujacych. Nastapi wykorzystanie istniejacego uktadu komunikacyjnego, umozliwiajacego,
poprzez realizacj¢ zjazdow publicznych lub indywidualnych, dostgp do ukladu drég publicznych,
z zastrzezeniem iz w rejonie ul. Ksiedza Skowronskiego nastgpi sukcesywna budowa drog gminnych
publicznych (zat. graficzne nr 1.12, 1.13). Generalnie tereny dla zabudowy, zostaly wyznaczone, przy
uwzglednieniu dostgpnosci do istniejagcego uktadu komunikacyjnego, wtym do istniejagcych drog
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publicznych objetych planem: drogi publicznej klasy L — lokalna, drég publicznych klasy D — dojazdowa,
z zastrzezeniem konieczno$ci budowy drog gminnych publicznych (powiazanych z zewnetrznym uktadem
drég publicznych) w rejonie Ksiedza Skowronskiego. Interes prywatny zostal uwzgledniony w szerokim
zakresie, w szczegdlnosci w zakresie przeznaczenia pod zabudowe gruntow we wladaniu oséb fizycznych,
uwzglednienia ztozonych wnioskow. Zabezpieczenie interesu publicznego polegato na wprowadzeniu,
w planie, ustalen w zakresie gtownych elementéw uktadu drogowego oraz infrastruktury technicznej dla
zapewnienia zaopatrzenia w media;

11) nastgpi maksymalne i racjonalne wykorzystanie istniejgcej infrastruktury techniczne;.

2. Stanowisko wiasciwych organow wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,
o ktorych mowa w art. 17 pkt 6 lit b tiret czwarte ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wyrazone w procedurze sporzadzenia niniejszego planu, dowodzi, ze plan spelnia wymogi obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa. W odpowiedzi na zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia planu, ww.
organy nie zglosity zadnych wnioskow dotyczacych potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Na
kolejnym etapie procedury opiniowania iuzgadniania Wojewodzki Sztab Wojskowy w Opolu -
Postanowieniem Nr 15/2022 uzgodnit bez uwag projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Prudnika. Zgodnie z ww. Postanowieniem teren objety planem potozony jest poza
strefami ochronnymi oraz obszarem ograniczonego uzytkowania wyznaczonymi dla obiektow wojskowych
inie jest terenem zamknigtym. Planowana lokalizacja uzgadnianego projektu nie rodzi potrzeby stosowania
ograniczen wynikajacych z koniecznos$ci zapewnienia warunkéw do obrony terytorium Rzeczpospolitej
Polskie;j.

3. Potrzeby interesu publicznego zostaly uwzglednione przez Organ sporzadzajacy — Burmistrza
Prudnika, poprzez udziat spoteczenstwa w trakcie sporzadzania planu:

1) na etapie sktadania wnioskdw do planu, w obligatoryjnym terminie sktadania wnioskow, nie wplynety
wnioski;

2) po obligatoryjnym terminie sktadania wnioskow do planu ztozony zostat 1 wniosek w sprawie planu,
rozpatrzony i uwzgledniony przez Organ sporzadzajacy — Burmistrza Prudnika;

3) etap wylozenia do publicznego wgladu stanowit kolejny po etapie opiniowania i uzgadniania:

a) w obligatoryjnym terminie sktadania uwag wplynely 2 tozsame uwagi dotyczace obszaru objetego
planem zgodnie z zal. graficznym nr 1.7 (kazda ztozona z trzech zagadnien), z tytutu przepisoOw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Organ sporzadzajacy — Burmistrz Prudnika uwzglednit
dwa zagadnienia, jednego zagadnienia nie uwzglednit w stosunku do kazdej ze ztozonych (tozsamych)
uwag, przy czym jedng z ww. uwag zlozyt wilasciciel dziatki (stanowiacej ww. obszar objety planem):
zostata uwzgledniona w ustaleniach planu szeroko$¢ drogi wewnetrznej 10,00 m oraz dopuszczone, na
terenach oznaczonych symbolami 2 U, 3 MNU, szczelne zbiorniki bezodplywowe. Skladajacy uwage
przedlozyt pismo (jako zatgcznik do ztozonej uwagi) ZWiK Prudnik Sp. z 0.0. z dnia 06.06.2022 r. (znak
JRP.II1/1553/147/06/2022), informujace, iz nie posiada technicznych mozliwo$ci odbioru $ciekow
bytowych na dziatce nr 2533/18 k.m.2. Brak technicznych mozliwo$ci $wiadczenia ushug jest spowodowany
brakiem kanalizacji sanitarnej w rejonie objetym opracowaniem,

b) w obligatoryjnym terminie skladania uwag nie wptynely uwagi ztytulu przepisow ustawy
o udostegpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o0 ocenach oddzialywania na Srodowisko.

4. W sytuacji realizacji ustalen planu nastagpi maksymalne wykorzystanie istniejacych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, nastapi budowa nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wlasnych gminy, w zakresie koniecznym i niezbednym. Generalnie w obszarach objetych planem
znajdujg si¢ sieci infrastruktury technicznej niezbedne do prawidlowego funkcjonowania obiektow
zlokalizowanych w ramach ww. obszaréw, z zastrzezeniem obszarow wskazanych na zatacznikach nr 1.12
1 1.13 (rejon ul. Ksigdza Skowronskiego), w ramach ktorych winny zosta¢ zrealizowane sieci infrastruktury
technicznej niezbedne do prawidtowego funkcjonowania budynkéw jakie beda mogly by¢ lokalizowane
w ramach ww. obszaréw, w parametrach niezbgdnych dla prawidlowego uzbrojenia terendow i ktorych
realizacja nastgpi w sposéb umozliwiajacy wykorzystanie terenow zgodnie z ich przeznaczeniem.

5. Podczas prac nad planem zapewniono udziat spoteczenstwa w tych pracach poprzez:
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1) ogloszenie, obwieszczenie oraz zawiadomienie o podjgciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu wraz z podaniem terminéw o zbieraniu wnioskéw do planu, w tym za pomoca $rodkow
komunikacji elektronicznej;

2) wszczgeie procedury strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko do planu z zachowaniem
przepisow dotyczacych zawiadomien iuzgodnien zakresu oraz stopnia szczegdtowosci informacji
wymaganych w prognozie oddzialywania na srodowisko do planu;

3) ogloszenie, obwieszczenie (w tym na stronie BIP zamieszczenie planu z uzasadnieniem i prognoza
oddziatywania na $rodowisko) i zawiadomienie o wyltozeniu miejscowego planu do publicznego wgladu
i mozliwos$ci sktadania uwag do planu, w tym za pomoca srodkow komunikacji elektroniczne;.

6. Podczas prac nad planem zachowano pelng jawnos¢ i przejrzysto§¢ procedur planistycznych poprzez
mozliwo$¢ wgladu w dokumentacje planistyczng na kazdym etapie sporzadzania planu.

7. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: objecie przedmiotowych obszarow planem jest zgodne z zatozeniami do wieloletniego planu
sporzadzania plandow zagospodarowania przestrzennego, "Oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Prudnik oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Prudnik"”, przyjetej uchwata Nr LX11/871/2018 Rady Miejskiej w Prudniku
z dnia 27 wrze$nia 2018 r., w sprawie aktualnoéci Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Prudnik oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych na terenie gminy Prudnik. Zgodnie z zalozeniami do wieloletniego planu sporzadzania
planéw zagospodarowania przestrzennego plany, ktore nie spelniajqg obecnych wymogow ustawy
o planowaniu czy ustaw pobocznych nie tracq na waznosci i do czasu ich zmiany mogq by¢ wykorzystywane
do prowadzenia gospodarki przestrzennej (zatozenia do wieloletniego planu sporzadzania planow
zagospodarowania przestrzennego zakladaja podjecie procedur zmiany obowigzujacych plandw,
nie ustalajgc zakresu obszarowego).

8. Ustalenia planu nie naruszajg aktow prawnych wyzszego rzedu.

9. Wptyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy — realizacja ustalen planu bedzie
zwigzana z realizacja odcinkow dréog gminnych publicznych, sieci wodociggowej, sieci kanalizacyjnej co
bedzie stanowito obcigzenie budzetu Gminy Prudnik. Gmina moze liczy¢, w sytuacji uchwalenia i wejscia
w zycie planu jako prawa miejscowego, na zwigkszenie wptywdéw do budzetu z tytulu sprzedazy gruntow
gminnych, podatku od nieruchomos$ci w miarg realizacji ustalen planu, z tytutu optaty planistycznej, jak
rowniez na dlugofalowe korzysci ekonomiczne, wynikajace w szczegolnosci ze wzrostu podatkow od
nieruchomosci (prognozowane obcigzenia gminy oraz wptywy do budzetu gminy z tytutu realizacji ustalen
planu okresla prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego).

Dokumentacja prac planistycznych planu, bedaca podstawa do stwierdzenia przez Wojewode Opolskiego
jego zgodnosci z prawem, jest sporzadzana zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Infrastruktury, z dnia
26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w zwigzku z paragrafem 12 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
plprzestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Po uchwaleniu, jako akt prawa miejscowego, przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, stanowi¢ begdzie instrument do prowadzenia biezacej polityki inwestycyjnej na obszarach
objetych planem.
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