Projekt

z dnia 26 maja 2025 1.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeene..

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY MIEJSKIEJ W PRUDNIKU

z dnia 29 maja 2025 1.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Prudnik na lata
2025 -2030

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt1, ust. 21 ust. 3a ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) Rada
Migjska w Prudniku uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Prudnik na lata
2025 - 2030 stanowiacy zalacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Prudnika.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XIX/212/2025 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 28 kwietnia 2025 r. w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Prudnik na lata 2025 - 2030

§ 4. Uchwala podlega ogltoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Opolskiego i wchodzi w zycie
po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia.
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Zatacznik do uchwaty Nr ...
Rady Miejskiej w Prudniku
z dnia 29 maja 2025 1.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Prudnik
na lata 2025 -2030

Rozdzial 1.

Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Prudnik
w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 1. 1. Mieszkaniowy zas6b Gminy stanowig:
1) lokale mieszkalne w budynkach gminnych,
2) lokale mieszkalne niesprzedane w budynkach wspdlnot mieszkaniowych,
3) lokale w ramach najmu socjalnego,
4) pomieszczenia tymczasowe.

2. Aktualny stan gminnego zasobu mieszkaniowego w Prudniku tworza:

Lokale mieszkalne Ilos¢ Powierzchnia [m2]
Ogoélem: 1641 81.275,03
W tym najem socjalny 90 2.399,01

Struktura gminnych zasobéw mieszkaniowych:
2.1. podzial wg miejsca polozenia :
a) miasto Prudnik - 1.572 lokali mieszkalnych
b) wioski Gminy Prudnik - 69 lokali mieszkalnych
2.2. podziat wg wlasnosci budynkow :
a) budynki gminne - 1.027 lokali mieszkalnych — pow. 51.164,75 m?
b) budynki wspdlnot mieszkaniowych z udziatem gminy
- 614 lokali mieszkalnych — pow. 30.110,28 m?
3. Przewiduje si¢, ze na wielko$¢ gminnego zasobu mieszkaniowego beda miaty wptyw:
1) na jego zmniejszanie si¢:
a) sprzedaz lokali mieszkalnych ich najemcom,
b) sprzedaz wolnych lokali w drodze przetargowej,
2) na jego zwigkszanie sig:
a) przejecia przez Gmine budynkow lub lokali od innych jednostek lub witascicieli,
b) wynajmowanie lokali od innych wiascicieli,
¢) budowa przez Gmine nowych budynkéw wielorodzinnych oraz jednorodzinnych.

4. Z uwzglednieniem czynnikow wplywajacych na wzrost lub zmniejszanie si¢ prognozowana wielkos¢
gminnego zasobu mieszkaniowego Gminy Prudnik na koniec kazdego roku przedstawiaé si¢ bedzie
nastgpujaco:

Rok Liczba lokali na koniec W tym liczba lokali Powierzchnia lokali na
kazdego roku w ramach najmu koniec kazdego roku
socjalnego [m?]
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2025 1591 90 79 175
2026 1541 92 77.075
2027 1491 94 74 975
2028 1441 96 72 875
2029 1391 98 70 775
2030 1341 100 68 675

5. W celu realizacji obligatoryjnych zadan ustawowych w zakresie wynajmowania lokali w ramach najmu
socjalnego Gmina Prudnik sukcesywnie wydziela ze swojego zasobu mieszkaniowego lokale
z przeznaczeniem na socjalne. Wiekszo$¢ lokali wramach najmu socjalnego zlokalizowane sa
w nastepujacych budynkach:

1) Prudnik, ul. Chrobrego 49; Prudnik, ul. Nyska 20; Prudnik, ul. Nyska 20A; Laka Prudnicka ul. Gluchotaska
1 .

b

2) w budynkach usytuowanych na terenie miasta Prudnika, w ktorych zostaly zlokalizowane wydzielone
z zasobu lokale.

6. Wykaz lokali mieszkalnych usytuowanych w wydzielonych z zasobu budynkach ze 100% udziatem
Gminy z zawartymi umowami najmu lokalu mieszkalnego i najmu socjalnego:

Adres najem najem socjalny bezumowne wolne
ul. Armii Krajowej 11, Prudnik 3 1 1
ul. Armii Krajowej 12, Prudnik 4
ul. Armii Krajowej 15, Prudnik 5 2
ul. Armii Krajowej 2, Prudnik 12

ul. Armii Krajowej 34, Prudnik

ul. Armii Krajowej 40, Prudnik

ul. Armii Krajowej 6B, Prudnik

ul. Armii Krajowej 6C, Prudnik

ul. Armii Krajowej 9A, Prudnik

ul. Bolestawa Chrobrego 14, Prudnik

ul. Bolestawa Chrobrego 16, Prudnik
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ul. Bolestawa Chrobrego 18, Prudnik

ul. Bolestawa Chrobrego 20, Prudnik

ul. Bolestawa Chrobrego 24, Prudnik

ul. Bolestawa Chrobrego 26, Prudnik
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ul. Bolestawa Chrobrego 26A, Prudnik

ul. Bolestawa Chrobrego 27, Prudnik
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ul. Bolestawa Chrobrego 30, Prudnik

ul. Bolestawa Chrobrego 34, Prudnik

ul. Bolestawa Chrobrego 35, Prudnik

ul. Bolestawa Chrobrego 40, Prudnik

ul. Bolestawa Chrobrego 41, Prudnik
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ul. Bolestawa Chrobrego 43, Prudnik

ul. Bolestawa Chrobrego 44, Prudnik
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ul. Bolestawa Chrobrego 45, Prudnik
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ul. Bolestawa Chrobrego 49, Prudnik 7 7 18

ul. Bolestawa Chrobrego 52, Prudnik 2
ul. Bolestawa Chrobrego 54, Prudnik 1
ul. Bolestawa Chrobrego 56, Prudnik 1 7

ul. Bolestawa Chrobrego 58, Prudnik 2 5 1

ul. Bolestawa Chrobrego 7, Prudnik

ul. Bolestawa Chrobrego 9, Prudnik
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ul. Damrota 7, Prudnik
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ul. Jagiellonska 14, Prudnik

ul. Jagiellonska 8, Prudnik

ul. Klasztorna 14, Prudnik

ul. Klasztorna 1A, Prudnik

ul. Klasztorna 7, Prudnik

ul. Kochanowskiego 2, Prudnik

ul. Kochanowskiego 5, Prudnik

ul. Kochanowskiego 6, Prudnik

ul. Kochanowskiego 7, Prudnik

ul. Kochanowskiego 8, Prudnik

ul. Kolejowa 44, Prudnik

ul. Kolejowa 1, Prudnik

ul. Kolejowa 3, Prudnik

ul. Kolejowa 41, Prudnik

ul. KoHataja 19, Prudnik

ul. Kosciuszki 4, Prudnik

ul. Ko$ciuszki 6, Prudnik

ul. Krolowej Jadwigi 17, Prudnik

ul. Krélowej Jadwigi 19, Prudnik

ul. Krolowej Jadwigi 25, Prudnik

ul. Krolowej Jadwigi 5, Prudnik

ul. Krolowej Jadwigi SA, Prudnik

ul. Krélowej Jadwigi 9, Prudnik

ul. Krotka 1, Prudnik

ul. Krétka 3, Prudnik

ul. Krétka 8, Prudnik

ul. Ksiedza Skowronskiego 15, Prudnik

ul. Kwiatowa 1, Prudnik
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ul. Kwiatowa 9, Prudnik
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ul. Legionéw 2A, Prudnik

ul. Miynska 10 A, Prudnik

ul. Miynska 10, Prudnik

ul. Miynska 12, Prudnik

ul. Mtynska 14, Prudnik

ul. Miynska 15, Prudnik

ul. Mtynska 17, Prudnik

ul. Miynska 18, Prudnik

ul. Miynska 21, Prudnik

ul. Miynska 22, Prudnik

ul. Miynska 24A, Prudnik

ul. Miynska 24B, Prudnik

ul. Mlynska 26, Prudnik

ul. Miynska 28, Prudnik

ul. Miynska 32, Prudnik

ul. Mtynska 33A, Prudnik

ul. Miynska 36, Prudnik

ul. Mtynska 40, Prudnik

ul. Miynska 47, Prudnik

ul. Mtynska 49, Prudnik

ul. Mtynska 5, Prudnik
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ul. Miynska 8, Prudnik
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ul. Morcinka 13, Prudnik

ul. Morcinka 4, Prudnik

ul. Morcinka 6, Prudnik

ul. Morcinka 9, Prudnik
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ul. Nyska 18, Prudnik

ul. Nyska 20, Prudnik

ul. Nyska 20A, Prudnik 3 5 2

ul. Nyska 23, Prudnik

ul. Nyska 28, Prudnik

ul. Nyska 6, Prudnik

ul. Nyska 8, Prudnik

ul. Ogrodowa 5, Prudnik

ul. Ogrodowa 5A, Prudnik

ul. Piastowska 20A, Prudnik

ul. Piastowska 24, Prudnik
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ul. Plac Szarych Szeregdéw 6, Prudnik

ul. Plac Wolnosci 2, Prudnik
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ul. Plac Zamkowy 3, Prudnik

ul. Prezynska 14, Prudnik

ul. Prezynska 18, Prudnik

ul. Prezynska 8, Prudnik

ul. Sienkiewicza 3, Prudnik

ul. Sobieskiego 16, Prudnik

ul. Sobieskiego 18, Prudnik

ul. Stara 3, Prudnik

ul. Stara 4, Prudnik
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ul. Stefana Batorego 3, Prudnik

ul. Stefana Batorego 26, Prudnik

ul. Stefana Batorego 26A, Prudnik 1

ul. Stefana Batorego 28A, Prudnik 2 1 1

ul. Stefana Batorego 38, Prudnik 2

ul. Szkolna 1, Prudnik 12 2

ul. Szkolna 10, Prudnik 8 1 1

ul. Szkolna 13, Prudnik 7 1 1 1

ul. Szkolna 19-21, Prudnik 14

ul. Szkolna 23, Prudnik 5 1

ul. Szkolna 4, Prudnik 7 1 4

ul. Szkolna 8, Prudnik 2 1

ul. Szkolna 9, Prudnik 10 1

ul. Traugutta 12A, Prudnik

W N

ul. Traugutta 20, Prudnik
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ul. Traugutta 28, Prudnik

ul. Traugutta 30, Prudnik

ul. Traugutta 30A, Prudnik

ul. Traugutta 32, Prudnik

ul. Traugutta 37A, Prudnik

ul. Traugutta 37B, Prudnik

ul. Traugutta 43, Prudnik

ul. Traugutta 5, Prudnik
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ul. Traugutta 7, Prudnik

ul. Wiejska 12, Prudnik
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ul. Wiejska 14, Prudnik 10
ul. Wigjska 16, Prudnik 11
ul. Wiejska 18, Prudnik 4 2 1
ul. Wiejska 20, Prudnik 5 1
ul. Wtoska 18, Prudnik 29 1
ul. Gluchotaska 1, Laka Prudnicka 15 17 14 1
Wierzbiec nr 6 1 2
Moszczanka nr 16 2 2
Moszczanka nr 252 6 2 1
Rudziczka nr 267 1
Szybowice nr 297B 2 2
SUMA 686 78 151 111

7. Prognoza stanu technicznego zasobdéw mieszkaniowych Gminy Prudnik na lata 2025-2030.

A. ze wzgledu na stan techniczny budynkow

Rok Stan techniczny Stan techniczny Stan techniczny Stan techniczny
bardzo dobry dobry dostateczny niezadowalajacy
2025 2 20 48 76
2026 2 21 50 73
2027 2 22 51 71
2028 2 23 52 69
2029 3 24 53 66
2030 3 25 54 64
B. ze wzgledu na stan techniczny budynku z podziatem na rodzaj umowy
Rok/stan techniczny budynku Najem lokalu Najem Bezumowne | Suma
mieszkalnego socjalny
2025
Stan bardzo dobry 20 20
Stan techniczny dobry 144 19 23 186
Stan techniczny dostateczny 258 9 32 299
Stan techniczny niezadowalajacy 264 50 96 410
2026
Stan bardzo dobry 20 20
Stan techniczny dobry 145 19 23 187
Stan techniczny dostateczny 268 9 33 310
Stan techniczny niezadowalajacy 253 50 95 398
2027
Stan bardzo dobry 20 20
Stan techniczny dobry 147 19 25 191
Stan techniczny dostateczny 271 9 32 312
Stan techniczny niezadowalajacy 248 50 94 392
2028
Stan bardzo dobry 20 20
Stan techniczny dobry 154 10 25 189
Stan techniczny dostateczny 267 9 32 308
Stan techniczny niezadowalajacy 265 50 94 409
2029
Stan bardzo dobry 32 32
Stan techniczny dobry 160 10 25 195
Stan techniczny dostateczny 267 10 32 309
Stan techniczny niezadowalajacy 252 49 94 395
2030
Stan bardzo dobry 32 | | | 32
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Stan techniczny dobry 165 10 25 200
Stan techniczny dostateczny 273 10 32 315
Stan techniczny niezadowalajacy 241 49 94 384

Uzyte w tabelach okreslenia oznaczaja:

1) stan techniczny bardzo dobry — nowo wybudowane budynki, badZz budynki po kapitalnym remoncie

niewymagajace zadnych naktadow w badanym okresie;

2) stan techniczny dobry - budynek w okresie objetym prognoza nie wymaga gruntownych napraw;

3) stan techniczny dostateczny - elementy konstrukcji s3 w dobrym stanie, natomiast inne elementy budynku
nalezy naprawi¢, konserwowa¢ badz wymieni¢ (np. okna, konserwacja pokrycia dachowego, planowana

wymiana instalacji wewnetrznych);

4) stan techniczny niezadowalajacy - elementy konstrukcji i inne elementy budynku wymagaja wymiany lub

generalnego remontu.

Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéow

i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 2. 1. Potrzeby remontowe budynkow i lokali wynikaja z konieczno$ci:

1) utrzymania stanu technicznego na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia;

2) zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujgcych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen

zwigzanych z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem,;

3) utrzymania wymaganego stanu estetycznego budynku.

2. Podstawe do planow remontow i modernizacji stanowig:

1) wyniki okresowych przegladéw budynkows;

2) przewidywane remonty lokali zwolnionych w drodze naturalnego ruchu mieszkancow;

3) niezbgdne remonty w lokalach zajgtych przez najemcow.

3. Wykaz potrzeb remontowych po przegladach rocznych i pigcioletnim:

Rodzaj prac Hosé Szacunkowa
warto$¢ prac
w tys. zl

Remonty kapitalne dachow 25 1160
Remonty biezace i konserwacje dachow 42 1022
Remonty elewacji 70 1271
Budowa piecow pokojowych i kuchennych 185 912
Zmiana systemu ogrzewania mieszkan (refundacje) 25 414
Wymiana stolarki okiennej w lokalach i na klatkach 200 608
Remont klatek schodowych 55 912
Wykonanie wentylacji w lokalach 380 387
Wymiana instalacji elektrycznej 45 332
Wymiana instalacji wodno-kanalizacyjnej 102 166
Wymiana instalacji gazowej w lokalach 72 221
Przeglady techniczne budynkow i lokali — roczne i pigcioletnie 376
RAZEM : 7781

4. Plan remontdéw i modernizacji budynkoéw w latach 2025 — 2030 wraz z przewidywanymi kosztami robot:

Rodzaj remontow/rok/warto$é w tys. zlotych 2025 2026 2027 2028 2029

Suma
Remonty kapitalne i biezace dachow 210 221 243 255 1161
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Remonty biezace i konserwacje dachow 185 194 204 214 225 1022
Remonty elewacji 230 242 254 266 280 1272

Budowa piecow pokojowych i kuchennych 173 182 191 201
165 912

Zmiana systemu ogrzewania mieszkan (refundacje) 75 79 83 87 91
415

Wymiana stolarki okiennej w lokalach, na klatkach 110 116 121 127 134
schodowych i w piwnicach 608

Remont klatek schodowych, w tym biegow 165 173 182 191 201
schodowych 912
Wykonanie przewoddéw wentylacyjnych 70 74 77 81 85 387
Wymiana instalacji elektrycznej 60 63 66 69 73 331
Wymiana instalacji wodno-kanalizacyjnej 30 32 33 35 36 166
Wymiana instalacji gazowej 40 42 44 46 49 221

Przeglady techniczne budynkow i lokali — roczne i 68 71 75 79 83
pigcioletnie 376
Ogotem remonty : 1408 1480 1553 1629 1713 7783

Rozdzial 3.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 3. 1. Sprzedaz gminnych lokali mieszkalnych reguluje uchwata Nr XIII/133/2024 Rady Miejskiej
w Prudniku z dnia 17 grudnia 2024 r. w sprawie okreslenia zasad gospodarowania nieruchomosciami Gminy
Prudnik zmieniona uchwatg Nr XV1/149/2025 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 30 stycznia 2025 r.

2. Usredniona prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych na najblizsze lata:

Rok Prognozowana sprzedaz lokali

2025 50
2026 50
2027 50
2028 50
2029 50
2030 50

Rozdzial 4.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 4. 1. Zgodnie z art. 8 Ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie Gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego stawke czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala Burmistrz
Prudnika w oparciu o ustalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

2. Stawka czynszu za najem 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w latach 2025-2030 nie moze
przekroczy¢ 3% warto$ci odtworzeniowej budynku tj. iloczynu jego powierzchni uzytkowej 1 wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego oglaszanego przez
Wojewodg Opolskiego. Obecnie wskaznik ten wynosi 5.317,32 zt dla miejscowosci wojewddztwa opolskiego
poza miastem Opole, zatem 3% warto$ci odtworzeniowej dla Gminy Prudnik to 13,29 zt / m?.

§ 5. 1. Ustala si¢ wykaz czynnikow réznicujacych stawke bazowg czynszu oraz ich wartosci:
1) wedtug strefy potozenia budynkow:

a) Strefa I obejmujgca ulice: Armii Krajowej, Batorego, Damrota, Gorna, Jagiellonska, Klasztorna,
Kochanowskiego, KoMtataja, Kopernika, Kosciuszki, Kroélowej Jadwigi, Krotka, Kwiatowa,
Matachowskiego, Nyska 3-9, 11-13, 4, 6, 8, Ogrodowa, Piastowska, Plac Szarych Szeregow, Plac
Wolnosci, Plac Zamkowy, Ratuszowa, Rynek, Sobieskiego, Stara, Tuwima, Waska, Zamkowa,
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b) Strefa 11 obejmujaca ulice: Chopina, Chrobrego, Dabrowskiego, Grottgera, Grunwaldzka, Kolejowa,
Krzywa, Legionow, Mickiewicza, Mtynska, Morcinka, Nyska 18, 20, 20A, 21, 23, 28, Parkowa,
Powstancow Slqskich, Prezynska, Sienkiewicza, Skowronskiego, Stowianska, Sowinskiego, Staszica,
Szkolna, Traugutta, Wiejska, Wtoska, wioski Gminy Prudnik,

2) wedtug kategorii budynkow :

a) Kategoria I — budynki o konstrukcji trwatej wybudowane po 1950 r. i budynki po remoncie polegajagcym
na wymianie podstawowych elementow budowlanych i instalacyjnych,

b) Kategoria II — pozostate budynki o konstrukcji mieszanej (stropy drewniane, Sciany murowane),
3) wedhug potozenia lokalu w budynku
a) suterena,
b) I pigtro
c) I pigtro,
d) III pigtro,
4) wedlug wyposazenia budynkoéw i lokali w urzadzenia i instalacje:
a) zwickszajace stawke bazowa czynszu:
- mieszkanie z centralnym ogrzewaniem,
- mieszkanie z tazienka,
- mieszkanie z gazem przewodowym,
- mieszkanie w budynku, w ktérym zostala przeprowadzona termomodernizacja,
- mieszkanie w budynku, w ktérym zostaty wykonane prace dociepleniowe,
- mieszkanie w nowo wybudowanym budynku,
- mieszkanie w budynku, w ktérym wykonano remont kapitalny.
b) zmniejszajgce stawke bazowg czynszu:
- brak podpiwniczenia lub mozliwo$ci korzystania z piwnicy,
- brak instalacji kanalizacyjne;j,
- wspolne uzytkowanie pomieszczen podstawowych (kuchni, ubikacji, przedpokoju, tazienki),
- brak instalacji gazowe;j,
- suterena,
2. Uzyte w ust. 1 w pkt 4 lit. a okreslenia oznaczaja:

1) termomodernizacja - wykonanie przedsigwzigcia, o ktébrym mowa w ustawie z dnia 21 listopada 2008 r.
0 wspieraniu termomodernizacji i remontéw oraz o centralnej ewidencji emisyjnosci budynkow (Dz. U.
722024 1., poz. 1446 z pdzn. zm.) przez ktore rozumie si¢ poprawienie istniejacych cech technicznych
budynku, ktore w efekcie przynosi zmniejszenie zapotrzebowania na ciepto niezbedne do ogrzewania oraz
przygotowania cieptej wody i zwigzanych z tym kosztow;

2) prace dociepleniowe - wykonanie remontu co najmniej 2 elementéw budynku (stropodach, $ciany
szczytowe, §ciany boczne, strop piwnicy), ktory nie stanowi termomodernizacji, a w wyniku ktorego
podjeto dziatania majgce na celu zmniejszenie zuzycia energii cieplnej;

3) mieszkanie w nowo wybudowanym budynku - mieszkanie, na ktoére zostala zawarta umowa najmu i najem
trwa w okresie 10 lat od oddania budynku do uzytku;

4) mieszkanie w budynku po remoncie kapitalnym - mieszkanie, na ktoére zostata zawarta umowa najmu
inajem trwa w okresie 5 lat od zakonczenia remontu. Przez remont kapitalny rozumie si¢ zakres prac
wynikajacy z definicji remontu kapitalnego ustalonej przez Gtéwny Urzad Statystyczny.

3. Czynniki zwigkszajace stawke bazowa czynszu:
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1) w budynku po remoncie kapitalnym obowiazuja w okresie 5 lat od zakonczenia remontu;
2) w budynku nowo wybudowanym obowiazuja w okresie 10 lat od oddania budynku do uzytkowania.

4. Wysokos$¢ czynszu naliczona wedtug obowigzujacych stawek moze by¢ obnizona o 50% dla najemcéw,
ktorych dochod w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego (jedno lub wielorodzinnego) jest nizszy
lub rowny 50% kwoty uprawniajgcej do ubiegania si¢ o obnizke.

5. Czasookres obowigzywania obnizonej stawki czynszu okresla si¢ w porozumieniu zawartym pomiedzy
najemca, a wynajmujacym.

6. Obnizka nie dotyczy najemcow lokali socjalnych.

§ 6. Ustala si¢ tabele czynnikéw rdznicujacych stawke bazowg czynszu i ich warto$ci:

Lp. Czynnik réznicujacy stawke bazowsg Warto$¢ czynnika
L CZYNNIKI ZWIEKSZAJACE
1. Kategoria budynku
-1 0,20
-1I 0,05
2. Kondygnacje
- [ pietro 0,10
- II pietro 0,08
- I pietro 0,06
3. Wyposazenie w urzadzenia techniczne i instalacje
- centralne ogrzewanie 0,085
- fazienka 0,05
- gaz przewodowy 0,025
4. - mieszkanie w budynku, w ktorym zostata przeprowadzona
termomodernizacja, 0,25
- mieszkanie w budynku, w ktoérym zostaty wykonane prace
dociepleniowe, 0,15
- mieszkanie w nowo wybudowanym budynku, 0,60
- mieszkanie w budynku, w ktérym wykonano remont kapitalny 0,55
IL. CZYNNIKI ZMNIEJSZAJACE
1. Brak podpiwniczenia 0,05
2. Brak kanalizacji 0,10
3. Wspdlne uzytkowanie 0,05
4. Brak instalacji gazowej 0,02
6. Suterena 0,20
7. Strefa potozenia budynkow — 1 0,40
8. Strefa potozenia budynkow — 11 0,50
Rozdzial 5.

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Prudnik oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach

§ 7. 1. Uchwata Nr LV/823/2018 z dnia 26 kwietnia 2018r. Rada Miejska w Prudniku wyrazita zgod¢ na
obcigzenie odptatnym ograniczonym prawem rzeczowym — uzytkowaniem, na czas nieoznaczony na rzecz
Zaktadu Ushlug Komunalnych - jednoosobowa Spoétka Gminy z o. 0. w Prudniku nieruchomosci stanowiacych
wlasnos¢ 1 wspotwitasnos¢ Gminy Prudnik. Na mocy umowy notarialnej z dniem 1 maja 2018r. spotka stata si¢
uzytkownikiem budynkow stanowigcych wilasno$¢ Gminy Prudnik oraz lokali mieszkalnych iuzytkowych
usytuowanych w budynkach wspolnot mieszkaniowych.

2. Spotka jako uzytkownik zobowigzana jest udostgpniaé przedmiot umowy uzytkowania na rzecz osob
trzecich, na zasadach okreslonych w przepisach ogolnych, przepisach okreSlonych przez Rade Miejska
w Prudniku oraz w zarzadzeniach Burmistrza Prudnika.
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3. Ponadto umowa z dnia 1 czerwca 2018 r. Gmina Prudnik zlecita spotce ZUK odptatne wykonywanie
W sposob samodzielny czynnosci zwyktego zarzadu gminnymi nieruchomosciami mieszkalnymi i uzytkowymi

(nie bedacych przedmiotem uzytkowania).

4. Zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Prudnik nastgpiag w przypadku
nieruchomosci, ktore stang si¢ wlasno$cia nowo powstatych wspdlnot mieszkaniowych, albowiem spotka ZUK

nie przewiduje zarzadzania wspdlnotami.

5. Obecnie budynki wspdlnot mieszkaniowych z udziatlem gminy zarzadzane sg przez:

-Prudnickie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. - 205 wspolnot
‘licencjonowanego zarzadce Wodociagi i Kanalizacja w Bialej - 19 wspodlnot
‘licencjonowanego zarzadc¢ Aleksandra Drozdzynskiego — 2 wspolnoty

‘licencjonowanego zarzagdcg REVODOM - 1 wspolnota

6. Uzytkowane i zarzadzane przez Zaktad Uslug Komunalnych - jednoosobowa Spotke Gminy zo. o.

w Prudniku gminne zasoby stanowig:

Rodzaj lokalu Hlo$¢ budynkow Procentowy udzial
w_calym zasobie
Budynki mieszkalne 153 19,00%
Obiekty niemieszkalne 29 4,00%
Budynki wspoélnot mieszkaniowych, w ktorych Gmina Prudnik 227 28,00%
posiada udzialty
Garaze 142 17,00%
Komorki lokatorskie 260 32,00%
SUMA 811 100%
Rozdzial 6.
Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
§ 8. 1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa nastepujace wpltywy:
1) czynsze za lokale mieszkalne,
2) czynsze za lokale uzytkowe,
3) czynsze za garaze i komorki,
5) inne dochody wtasne.
2. Wptywy okreslone w ust. 1 przeznaczone sg na pokrycie nastgpujacych kosztow:
1) eksploatacji;
2) remontow budynkow gminnych;
3) zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi;
4) remontow czgsci wspdlnych nieruchomosci.
3. Planowane zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2025 — 2030:
Przychody w tys. zl /lata
Tytul przychodu 2025 2026 2027 2028 2029 2030
czynsze za lokale | 4.500 4.400 4.350 4.200 4.000 3.900
mieszkalne
czynsze za lokale
uzytkowe 650 660 640 630 625 620
czynsze za garaze 145 133 139 132 125 120
i komorki
pozostate przychody 212 161 169 160 152 145
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razem przychody: 5.507 5.354 5.298 5.122 4.902 4.785
Doptata gminy

(zgodnie

z § 9 umowy 2.600
uzytkowania) 1.200 1.400 1.600 1.850 2.250

Ogoélem przychody: 6.707 6.754 6.898 6.972 7.152 7.385

4. W § 9 umowy oddania nieruchomosci w odptatne uzytkowanie Gmina Prudnik i Spotka ZUK ustality, ze
w przypadku, gdy czynsz ustalony zgodnie ze stawkami okreslonymi przez organ gminy, nie bedzie pokrywac
kosztow napraw i innych naktadéw zwigzanych ze zwyklym korzystaniem z rzeczy, celem zapewnienia
ich finansowania przewiduje si¢ mozliwo$¢ podwyzszenia kapitatu zaktadowego lub doptaty na zasadach
okreslonych w § 12 umowy spotki — Zakltadu Ustug Komunalnych - jednoosobowej Spotki Gminy
z ograniczong odpowiedzialno$cia z o. 0. w Prudniku, nie rzadziej niz dwa razy w roku.

5. W latach 2025 — 2030 nastgpowaé bedzie wzrost stawki bazowej czynszu najmu lokali mieszkalnych
i socjalnych w wysoko$ci odzwierciedlajacej realny wzrost kosztow utrzymania gminnego zasobu lokali
mieszkalnych. Podwyzka kazdorazowo zostanie wprowadzona w terminie i wysokosci okreslonym
odrebnym Zarzadzeniem Burmistrza Prudnika.

Rozdzial 7.

Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktéorych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli,
a takze wydatki inwestycyjne.

§ 9. 1. Planowane wydatki zwigzane z utrzymaniem gminnego zasobu mieszkaniowego:

Wydatki w kolejnych latach 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Sredni koszt wydatkéw w zt za 1 6,79 7,12 7,48 7,85 8,24 8,85
m2

ilos¢ m? lokali gminnych w | 81275 79 175 77075 74 975 72 875 70 775
kolejnych latach

Ogotem wydatki w zt: 6622287 | 6764712 | 6918252 | 7062645 | 7205880 | 7516305
Wydatki w tys. zV/rok 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Biezaca eksploatacja 2607 2737 2873 3016 3166 3324
Remonty budynkéw i lokali 1210 1270 1333 1399 1468 1541
gminnych wraz 2z kosztami

modernizacji lokali i budynkéw

Zarzad + utrzymanie cze$ci 1358 1425 1496 1570 1648 1730
wspolnych

Remonty  czgsci  wspolnych 1447 1519 1594 1673 1756 1843
(fundusz remontowy)

Wydatki inwestycyjne 0 13167 13333 13500 0 0
Ogolem wydatki: 6622 20118 20629 21158 8038 8438
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Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§10. 1. Dla wiasciwego wykorzystania mieszkaniowego zasobu Gminy Prudnik i zapewnienia
racjonalnego gospodarowania tym zasobem podejmowane beda nastepujgce dziatania:

1) angazowanie mieszkancow we wtasciwe utrzymanie porzadku i stanu technicznego
w wyremontowanych budynkach, w tym klatek schodowych;

2) w budynkach, gdzie jest to mozliwe, wspieranie mieszkancoOw w zmianie sposobu ogrzewania
piecowego na ogrzewanie ekologiczne np. gazowe, elektryczne, CO miejskie;

2) przeznaczanie powierzchni niemieszkalnych do adaptacji na lokale mieszkalne w budynkach,
w ktdrych istnieje taka mozliwosc;

4) stymulowanie  aktywnosci  mieszkancow  w zakresie zamian lokali wcelu dostosowania
standardu i wielkos$ci lokalu mieszkalnego do mozliwosci finansowych oraz liczebnosci

gospodarstwa domowego najemcow;

5)dazenie do zmniejszania liczby wspolnot mieszkaniowych zniskim udzialem Gminy poprzez
sprzedaz lokali mieszkalnych;

6) nie planuje si¢ zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali;
7) docelowe rozszerzenie w przyszto$ci gminnego zasobu mieszkaniowego poprzez budownictwo

jednorodzinne i wielorodzinne.
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