W Zaktad Ustug DM\L A QQ?{)?/

Komunalnych

w Prudniku

Informacje o wynikach
ekonomiczno - finansowych

z dzialalnosci Spolki
za okres od 01.01.2024 do 31.12.2024

Sierpien 2025

Zaktad Ustug Komunalnych - jednoosobowa Spotka Gminy z o. o.

48-200 Prudnik, ul. Przemystowa 1

Zarejestrowana w Sgdzie Rejonowym w Opolu VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
KRS OOONTA24R Kanitat Zaldacovey 5 249 40300 =

NIP: 755-000-63-42, REGON 530544646

Tel. 077/436 32 65, 436 26 83, 436 38 84, 436 23 10 www Zusp-ud-i<nl e-mail zeostadghi zupridnicpl
KONTA: 67 8905 0000 2000 0009 5660 0001 BS Prudnik

57 8905 0000 2001 0022 8198 0001 BS Prudnik — czynsze




Zaktad Ustug
nwn Komunalnych

J Y w Prudniku

ROZDZIAL I — Podstawowe informacje o SPOLCE
1.1.Nazwa i siedziba Spotki

Firma:

Zakltad Ushug Komunalnych - jednoosobowa Spétka Gminy z o.o.

Spotka moze uzywaé skrotu o brzmieniu ZUKPrudnik.

Siedziba Spolki:

Adres: 48-200 Prudnik ulica Przemystowa nr 1 woj. Opolskie, (Higiena Komunalna)
tel. 77 436 32 65, 77 436 33 49;

Biurowce Spolki:

Biurowiec/sekretariat Spétki: 48-200 Prudnik ulica Piastowska nr 42 (Zasoby Mieszkaniowe)

tel. 77 436 38 84, 77 436 26 83, 77 436 23 10

e-mail: info@zukprudnik pl; sekretariat@zukprudnik.plhttp:/zukprudnik.pl

Biurowiec 48-200 Prudnik ul. Chrobrego nr 34 (Utrzymanie CzystoSci, Zielen Miejska)

tel. 77 436 34 63

Biurowiec 48-200 Prudnik ulica Kosciuszki 19 (Cmentarz Miejski)

tel. 77 552 08 30

Dane identyfikacyjne:

Statystyczny numer identyfikacyjny REGON: 530544646

Numer identyfikacji podatkowej NIP: 755-000-63-42

Urzad Skarbowy: Urzad Skarbowy w Prudniku 48-200 Prudnik ul. Kopernika 1a
KRS: 0000142489

1.2. Przedmiot dzialalnosci

Podstawowym przedmiotem dziatania Spétki jest zaspokojenie potrzeb komunalnych dla
ludnosci. Zgodnie ze Statutem Spotki przedmiotem dziatalno$ci podstawowej wg PKD jest:
68 20.Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi
38 11 Z Gospodarowanie odpadami
81 30 Z Dziatalno$¢ ustugowa zw. z zagospodarowaniem terendw zielonych
81 21 Z Sprzatanie i czyszczenie obiektow
38 11 Z Dzialalno$¢ sanitarna i pokrewna
96 03 Z Pogrzeby i dzialalnosé pokrewna
1.3. Forma prawna Spétki

Zaklad Uslug Komunalnych - jednoosobowa Spétka Gminy z o.0. jest spotka
z ograniczong odpowiedzialnoscia, dziatajacg na podstawie przepiséw prawa polskiego.
Spotka powstata w wyniku przeksztalcenia przedsigbiorstwa komunalnego o nazwie
Rejonowe Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Prudniku
na podstawie ustawy z dnia 13 lipca 1990 roku o prywatyzacji przedsigbiorstw panistwowych
(Dz. U.Nr 51 poz. 298 z p6zn. zm.).
Akt przeksztalcenia przedsigbiorstwa komunalnego w Jednoosobowa Spotke Gminy z o.0.
pod firmg Zaktad Ustug Komunalnych - jednoosobowa Spotka Gminyz o.0. sporzadzony

zostat dnia 23 grudnia 1991 roku (Repertorium A Nr 2613/91).
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1.4 Przepisy prawne bedace podstawg dzialalnosci Spotki

2 Spéika dziata na podstawie m. in. nastepujgcych aktéw prawnych:

3 Ustawy z dnia 15 wrzes$nia 2000 r. — Kodeks spétek handlowych (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 18, 96);

4 Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali. (Dz.U. 2021 r., nr poz. 1048 ze zm.);

5 Ustawy z dnia 30 sierpnia 1996 r. o komercjalizacji i niektorych uprawnieniach
pracownikéw (Dz. U. z 2024 r., poz. 1198 ze zm.);

6 Ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2021 r. poz. 679).

1.5. Rejestracja Spolki

Spolka zostata wpisana w dziale B pod numerem RHB — 1284 Rejestru Handlowego Sadu
Rejonowego w Opolu Wydziat V Gospodarczy, na podstawie prawomocnego postanowienia
tegoz Sgdu wydanego dnia 30 grudnia 1991 roku (Sygn. akt RHB-1284, Ns. Rej. H-813/91.).
1.6. Kapitaly i fundusze Spélki
1.6.1.Rodzaje kapitaléw i funduszy
Spotka tworzy nastepujace kapitaly i fundusze:
1. Kapitat zakladowy,2. Kapital zapasowy,3. Kapital rezerwowy z aktualizacji wyceny,
4. Zakladowy fundusz $wiadczen socjalnych.

Na dziefi 31 grudnia 2024 roku kapitat whasny Spotki wynosit 1216 647,04 zt.

Kapitat wlasny tworza:
1. Kapital zaktadowy -
2. Kapital zapasowy -
3. Strata za rok biezacy -

5349 403,00 z1,
2 216,52 =,
- 949 704,12 zi.

Zmiany kapitatu Spolki w ostatnich szesciu latach obrazuje tabela nr 1:

Tabela Nr 1
LP. | WYSZCZE 200 Rt e 0 2023 07 e
L GOLNIENIE: | e D G e W EhE s
1 | Kapitat 3 749 563 4749 463 5349 403 5349 403 5349 403
zakladowy
2 | Kapital zapasowy 2216,52 2216,52 2216,52 2216,52 2216,52 |
3 | Kapitat 106 985,43 106 985,43 106 985,43 106 985,43 106 181,42
IeZETWOWY
1.6.2. Kapitat zakladowy

Na dzien 31 grudnia 2024 roku kapital zakladowy Spotki wynosit 5349 403,00 zt stownie:

(pig¢ milionow trzysta czterdziesci dziewigé tysigey czterysta trzy zlote). ‘
1.6.3. Kapital zapasowy
Na dzief 31 grudnia 2024 r. kapital zapasowy Spotki wynosit 2 216,52 zt.
1.6.4. Kapital rezerwowy
Na dzien 31 grudnia 2024 roku stan kapitatu rezerwowego wynosit 106 181,42 z1.

Fundusz Swiadczen Socjalnych na koniec 2024 roku wyniést 351 060,04 z} .

ZFSS w latach 2020 — 2024 obrazuje ponizsza tabela.

Wyszczegdlnienie

2020

0

2022

2023

2024

Kwota w zlotych

216 459,22

255 060,00

339 309,47

351 393,14

351 060,04
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ROZDZIAL II — DANE O CZLONKACH ZARZADU, RADY NADZORCZEJ ORAZ
PROKURZE

2.1. Zarzad

W roku 2024 Zarzad Spotki byt dwuosobowy i byt reprezentowany przez Prezesa
i Wiceprezesa.Zarzad zarzadza Spolka i reprezentuje ja na zewnatrz. Do skladania
oswiadczenn woli 1 podpisywania w imieniu Spdtki uprawniony jest kazdy z czlonkéw
Zarzadu tj.Prezes Zarzadu lub Wiceprezes.

W okresie od 1 stycznia 2024 roku do 31 grudnia 2024 roku funkcje:

Prezesa Zarzadu pehit - mgr inz. Wladystaw Podrézny

Wiceprezesa Zarzadu pelnit - inz. Wojciech Dancewicz

Z dniem 31.07.2024 Rada Nadzorcza odwotlata ze stanowiska Wiceprezesa Zarzadu pana
Wojciecha Dancewicza.

2.2. Rada Nadzorcza

Rada Nadzorcza sprawuje staly nadzor nad dzialalnoscig Spotki. Zgodnie z Aktem
Notarialnym Rada Nadzorcza sklada si¢ z czlonkéw w liczbie od 3 do 5, w tym dwéch
wybieranych jest przez pracownikéw Spolki. Kadencja Rady Nadzorczej trwa trzy lata.
W okresie od 1 stycznia 2024 roku do 31 grudnia 2024 roku Rada Nadzorcza pracowala
w nastepujacym skladzie:

1. Lidia Pawlikowska-Ozimek - Przewodniczaca Rady Nadzorcze] (do dnia 18.08.2024)
2. Barttomiej Stawiarski - Zastepca Przewodniczace] Rady (do dnia 10.12.2024)

3. Martyna Nakonieczny - Sekretarz Rady Nadzorczej ( do dnia 10.12.2024)

4. Lukasz Kasiniak - Czlonek Rady, (przedstawiciel zalogi)

5. Agnieszka Stoklosa - Czlonek Rady, (przedstawiciel zalogi)

Sklad obecnej Rady Nadzorcze;j :

1) Anna Cebulka — Przewodniczaca RN, 2) Stawomir Kozuszko- zastgpca
PrzewodniczacegoRN, 3) Piotr Wierzbicki — Sekretarz RN, 4) Lukasz Kasianiak czionek RN,
5) Agnieszka Stoklosa Cztonek RN.

2.3. Walne Zgromadzenie

W 2024 roku Zwyczajne Zgromadzenia Wspolnikow Zakladu Ustug Komunalnych
Jednoosobowej Spotki Gminy Prudnik z 0.0. odbylo si¢ w dniu 28.06.2024.

2.4, Prokura

W roku 2024 nie bylo ustalonej prokury.

ROZDZIAL III - DANE O DZIALALNOSCI SPOLKI

3.1 Sytuacja finansowa Spolki

W 2024 roku Spolka nasza osiagnela sprzedaz globalng w kwocie 22 891 363,63z1 ponoszac
koszty sprzedazy w wysokosci 24 376 687,46 zi. Na caloksztalcie naszej dziatalno$ci Spotka
osiggneta stratg w wysokosci netto 949 704,12 zt.

Powyzsze zadania wykonaliSmy przy $rednim rocznym zatrudnieniu 82,37w przeliczeniu
na etaty. Zgodnie ze statutem naszej Spotki w 2024 r swiadczyliSmy nastepujgce ustugi
1 osiagnelismy nastgpujace przychody netto ze sprzedazy:

- Dzialalnos¢ zwiazana z uzytkowaniem oraz zarzadzaniem budynkami
komuna}nymr oraz lokalaml uzytkowyml Gmmy Prudmk -8 823 067 65 7l
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- Higiena Komunalna (odbieranie i zagospodarowanie odpadow

komunalnych pochodzacych z terenu Gminy Prudnik, obstuga
sktadowiska, prowadzenie PSZOKu, dzierzawa pojemnikéw itp.) - 8 765 237,26 zi
- usuwanie skutkéw powodzi - 2552 989,90 zl.

Pozostala dziatalnos¢ zamkneta si¢ kwota ponad 2 549 324,05 zlotych i obejmowata migdzy
innymi:drogownictwo (budowa, przebudowa, remonty biezace, placow, chodnikow,
utrzymanie oznakowania pionowego 1 poziomego, przebudowa przepustéw), zielen
(utrzymanie czystosci na zielencach, koszenie trawnikéw, utrzymanie zywoplotow,
pielegnacja nasadzenia, prowadzenie Cmentarza Komunalnego, dzierzawa $rodkow trwatych,
utrzymanie czystosci i porzadku na terenie Gminy Prudnik.

3.1.1 Przewidywany rozwoj jednostki:

Spotka od roku 2018 przejela do uzytkowana nieruchomosci Gminnych substancji
mieszkaniowych. Zarzadza takze niektérymi gminnymi nieruchomosciami mieszkalnymi
i uzytkowymi, ponadto prowadzi réwniez dzialalno§¢ komunalng odbioru i transportu
odpadéw z terenow Gminy, utrzymania zieleni, robét drogowych, sprzatania budynkéw
i utrzymania czystosci na drogach i placach gminnych. Planowane jest takze utrzymywanie
1 dalszy rozw¢j dzialalnoSci w kierunku budownictwa mieszkaniowego, zwlaszcza
w kontekscie przejecia uzytkowania substancja mieszkaniowej przez Gmine Prudnik.
Zasadnym jest takze utworzenie spotki corki, ktora moglaby obstugiwac zadania w ktorych
ZUK nie moze bra¢ udzialu w konteks$cie zamowienia IN House.

3.1.2 Wazne osiagniecia w dziedzinie rozwoju : Spétka realizuje nadane przez wilasciciela
bardzo szerokg dziedzing dziatalnosci ( s3 to w zasadzie dwie a nawet trzy firmy dzialajace
w réznych obszarach . Spotka koncentruje si¢ na utrzymaniu istniejgcego stanu posiadania
oraz zakresow okreslonych przez wlasciciela tj. zadan komunalnych Gminy Prudnik. Jest to
szczeg6lnie istotne zwlaszcza w kontekscie braku odpowiednich kilkudziesieciu letnich
naktadow finansowych zar6wno w obszarze mieszkaniowym jaki i obszarze higieny
komunalnej. Pozytywna poprawa jest brak zdarzeri wplywajacych bezposrednio na utrate
zdrowia czy zycia lokatorow. Nalezy tez zauwazy¢, ze nastepuje zmiana w zakresie
modernizacji parku maszynowego. Jednak konieczne sa dalsze nakfady inwestycyjne
zwlaszcza na mieniu gminnym przekazanym Spoétce w uzytkowanie. Potrzeby w tym zakresie
sg bardzo duze ale jest to zadanie lezace w gestii wilasciciela budynkéw komunalnych
tj. Gminy

3.1.3 Aktualna i przewidywana sytuacja finansowa : Spoétka majac podpisang umowe
na uzytkowanie budynkéw komunalnych, ktérych nie jest wlascicielem jest zobowiazana do
ponoszenia kosztéw kazdorazowo w danym roku a dopiero w nastgpnym Gmina te koszty
~tekompensuje”. Majgc na wzgledzie fakt, iz konieczne wydatki znaczaco przewyzszajg
ustalone czynsze w kazdym roku generowana jest planowa strata. Za rok 2024 ponieslismy
strate¢ w wysokosci 949 704,12zt. Jest to historycznie rzecz ujmujac jedna z najnizszych strat

jaka ponieslismy od samego poczatku przejecia zaktadu budzetowego przez Spotke a nawet
jaka osiggala jednostka budzetowa. Na strate zlozyla si¢ przede wszystkim strata na
dziatalno$ci mieszkaniowej. Jest ona jak wspominali§my zakladana w tej dziedzinie

dzialalnosci-i-wynika z nierynkowych cen i umowy jaka Spdlka zawarla z Gming w roku
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2018, tj. ze zbyt malych czynszow, ale takze ze stanu technicznego budynkéw przekazanych
Spotkce, wymagajacego ciaglych 1 duzych naktadow finansowych. Istotnym
uwarunkowaniem jest takze utrzymywanie nie przynoszacego nalezytych dochodow
skfadowiska odpadow komunalnych, taka sytuacja utrzymuje si¢ od poczatku jego powstania
ale zasadnicza zmiana nastapita od 2013 roku.

Na dzialalnoéci mieszkaniowej Spdotka posiada zapis w umowie z Gming Prudnik,
ze w przypadku poniesienia kosztow przewyzszajgcych przychody czynszowe za wynajem
lokali Gmina pokryje je podwyzszajgc kapitat zakltadowy Spétki. Jest to zapis, ktéry Gmina
przyjela aby w ten sposob zrekompensowac strate na nierentownej dzialalnosci, zwigzanej
z zadaniem wiasnym Gminy - jakim jest komunalna gospodarka mieszkaniowa. Zgodnie
z zalozeniem pierwotnym opartym na niekomercyjnych zasadach i obecnych
uwarunkowaniach uzyskiwanie zysku w tym obszarze jest niemozliwe.

Inng sprawa wymagajaca ciaglego analizowania jest odbioér odpadéw komunalnych. Duzym
wyzwaniem jest ciagle niezbilansowane skiadowisko odpadéw (sprawa ta zostala
uregulowana w roku biezagcym).

3.1.4 Posiadane przez jednostke oddzialy: Spotka nie tworzy oddziatéw ani zaktadow.

3.1.5 Instrumenty finansowe w zakresie ryzyka : Spotka nie posiada instrumentow
finansowych w zakresie ryzyka zmiany cen oraz przyjetych celach zarzadzania ryzykiem
finansowym poniewaz Spdtka wykonuje ustugi w granicach ~ 90% dla Gminy Prudnik, ktora
jest wiascicielem 100% udziatéw Spolki. Gmina powierzyla Spélce wlasne zadania,
przekazala na podstawie umowy w uzytkowanie gminnych nieruchomosci czy tez w ramach
innych réznorodnych powierzonych zadaniach. Wszystkie wazne zadania sa wykonywane na
podstawie umowy z Gming.

Spotka nie zaciagneta w 2024 roku kredytéw na prowadzenie dziatalnosci.

DANE FINANSOWE SPOLKI

Zgodnie z rachunkiem zyskow i strat za okres od 1 stycznia 2024 r. do 31 grudnia 2024 r.
strata netto Spolki za rok obrotowy 2024 wyniosta — 949 704,12 zl 1 w mys$l zapiséw uchwaly
nr 4/2025 Zwyczajnego Zgromadzenia Wspo6lnikow zostanie pokryta z zyskow z lat
przysztych.

Natomiast bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2024 r. po stronie aktywow

1 pasywow zamyka si¢ suma 7 160 470,88 zi.

Zmiany kapitatu Spotki w ostatnich latach obrazuje ponizsza tabela:

TabelaNr 1
LR WYSZOZE 1 a0 B o B s s i oy
s e e s e e
1 | Kapital 3749 563 4749 463 5349 403 5349 403 5349 403
zakladowy
2 | Kapitat zapasowy 2216,52 2216,52 2216,52 2216,52 2216,52
3 | Kapitat 106 985,43 106 985,43 106 985,43 106 985,43 106 181,42
TEZETWOWY

Banki obslugujace Spétke
Podstawowe rachunki biezace Spotki prowadzone sa w Banku Spétdzielczym w Prudniku
-ar-67-8905-0000-2000-0009-5660004)——— — — — —n—n — ——————
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-nr 57 8905 0000 2001 0022 8198 0001.

Umowy kredytowe

Na dzieni 31 grudnia 2024 roku Spétka nie posiada zadnych zobowigzan wobec instytuciji
finansowych z tytutu kredytéw oprécz pozyczki w WFOSIGW w Opolu na zakup trzech
specjalistycznych samochodéw na taczng kwote 2 229 840,00.

Na dzien 31.12.2024 rok do sptaty pozostaje 1 734 320,00 zt

Nieruchomosci w posiadaniu Spolki

Spoika w roku obrachunkowym 2024 byla w posiadaniu trzech baz sprzetowo —
transportowych:

1. Baza przy ulicy Piastowskiej 42

2. Baza przy ulicy Przemystowej 1 nr dziatki 1771/82, KW 28967

3. Baza przy ulicy Chrobrego 34 nr dziatki 1801/27, KW 28967

Pelne dane na temat wyniku finansowo-ekonomiczinego Spotki za rok 2024 zawarte sa
w zatgczonych do pisma przewodniego dokumentach tj. w bilansie, w rachunku zyskow
i strat, w sprawozdaniu niezaleznego bieglego rewidenta oraz w sporzadzonych zestawieniach
przychodow i kosztow na dzialalnosciach Spétki (higiena, mieszkaniowka).

STRUKTURA ZATRUDNIENIENIA

Sl 31.12.2024 31.07.2025
zatrudnienia na :
dziefi: Il Eh Y = tyanZczyZn OCOLE ~ ty:nnf;icz Zn
M kobiety i M kobiety iy

Liczba
zatrudnionych na
UMOWE 0 prace w
osobach 84 25 59 81 22 59
w etatach 82,375 24,500 57,875 78,875 21,000 57,875
W tym:
administracja w
osobach 30 20 10 29 17 8
w etatach 28,625 19,750 8,875 23,625 16,250 7.375
fizyczni w osobach 54 5 49 56 5 51
w etatach 53,750 4,750 49,000 55,250 4,750 50,500
Umowy zlecenia 5 0 5 4 2 2
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IV DZIALALNOSC SPOLKI- Gospodarka mieszkaniowa realizowana przez Dzial
Eksploatacii i Zasobow Mieszkaniowvych

1. Gminna substancja lokalowa

Uchwata z dnia 26 kwietnia 2018 r. Rada Miejska w Prudniku wyrazita zgode na obcigzenie
odplatnym ograniczonym prawem rzeczowym — uzytkowaniem, na czas nieoznaczony
na rzecz Zakladu Ustug Komunalnych jednoosobowej Spdtki Gminy z o.0. w Prudniku
nieruchomosci stanowiacych wilasnos¢ 1 wspotwlasnoéé Gminy Prudnik. W slad za podjets
uchwata, umowa aktem notarialnym Rep. A/1612/2018 z dnia 27 kwietnia 2018 r. Gmina
Prudnik oddata Spélce w odplatne uzytkowanie nieruchomosci, w wyniku czego Spotka
za odptata uzytkuje budynki stanowiace wlasno$é Gminy Prudnik oraz lokale mieszkalne
i uzytkowych usytuowanych w budynkach wspélnot mieszkaniowych w gléwnej mierze
administrowanych przez Prudnickie Towarzystwo Budownictwa Mieszkaniowego.

Ponadto umowa z dnia 1 czerwca 2018 r. Gmina Prudnik zlecila Spolce wykonywanie
w  sposéb samodzielny czynnosci zwyklego zarzagdu gminnymi nieruchomos$ciami
mieszkalnymi i uzytkowymi (nie bedacych przedmiotem uzytkowania).

Na koniec 2024 roku ZUK zarzadza nizej wymienionymi obiektami gminnymi:

Lp |Nieruchomosci zarzadzane Powierzchnia [m?]
1 Wieza Woka Plac Zamkowy — budynek uzytkowy 208,14
2  [Czyzowice 57 — budynek uzytkowy 277,00
3 [Czyzowice 57 — budynek gospodarczy 98,20
4 [Nyskal7A 4778,91
5 [Nyskal7B 2457.,63
6 [Nyskal7C.,D 15517,60
7  |(Garaze (8 sztuk) 134,46
8 |Miynska 10A — budynek mieszkalny 56,01
9  [Chrobrego 22- budynek mieszkalny 255,98

10 [Kolejowa 44 — budynek mieszkalny 408,28
11 |Nyska 15 — budynek uzytkowy 692,00

12 |Stara 8 — budynek uzytkowy 340,04

13 Miynska 44 — budynek mieszkalny 261,94

14 |Meblarska 4 — budynek uzytkowy 1427,00

15 |Szalet Kozia Gora 213,00

16 |[Komérki Mlynska, Traugutta, Szkolna, Armii Krajowej 438,00

17 [Tkackal 389,52

18 [Nyska 28 385,00

19 |Parkowa 4 192410

20 [Plac Zamkowy 2 15006,55

21 |Plac Wolnosci 6 912,44

22  |Gluchotaska 17 Przedszkole 320,85

23 |WDK ,Nad Zlotym Potokiem 68” Laka Prudnicka 552,00

24 [Szybowice 71 118,00

25 [Moszczanka 161 395,00

26 [Traugutta 5/3 42,97

27 Miynska 33a/2 52,36

Razem: 33773,46 m*
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Uzytkowane i zarzadzane przez Spétke gminne zasoby mieszcza si¢ w:

Rodzaj lokalu Hlos¢ budynkow Procentowy
udzial w calym
zasobie
Budynki mieszkalne 153 19,00%
Obiekty niemieszkalne 24 4,00%
Budynki wspélnot mieszkaniowych, w ktérych 227 28,00%
Gmina Prudnik posiada udzialy
Garaze 142 17,00%
Komorki lokatorskie 260 32,00%
SUMA WSZYSTKICH BUDYNKOW 811

Budynki wspdlnot mieszkaniowych z udziatlem gminy administrowane sa przez :
e Prudnickie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0. - 205 wspélnot

e licencjonowany zarzgdca Wodociagi i Kanalizacja w Bialej - 19 wspolnot
e licencjonowany zarzadca Aleksander Drozdzynski— 2 wspdlnoty
e licencjonowany zarzadca REVODOM - 1 wspélnota

2. Powierzchnia i ilos¢ gminnych zasobéw mieszkaniowych :

Lokale mieszkalne Ilosé Powierzchnia

Ogolem: 1641 81.275,03

Struktura gminnych zasobéw mieszkaniowych :
2.1. podziatl wg miejsca polozenia :

a) miasto Prudnik - 1.572 lokali mieszkalnych
b) wioski Gminy Prudnik - 69 lokali mieszkalnych
2.2. podzial wg wlasnosci budynkow :
a) budynki gminne - 1.027 lokali mieszkalnych — pow. 51.164,75 m?

b) budynki wspdlnot mieszkaniowych z udziatem gminy
- 614 lokali mieszkalnych ~ pow. 30.110,28 m?
2.3 podziat wg wyposazenia technicznego — liczba lokali :
- centralne ogrzewanie - 192 ; - centralna ciepla woda - 51
- gaz przewodowy - 1.130; - tazienka - 1.048
3. Sprzedaz gminnych lokali .

Liczba i powierzchnia lokali w gminnym zasobie ulega systematycznemu zmniejszaniu
w zwigzku z prowadzong sprzedazq lokali mieszkalnych.
Na przestrzeni ostatnich lat sprzedaz lokali przedstawiala si¢ nastepujaco :

Sprzedane lokale (2015(2016/2017|2018 |2019|2020(2021|2022| 2023 | 2024
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Mieszkalne 10 | 10 | 10 9 6 4 | 40 | 92 | 35 26

Niekorzystna ze wzgleddw finansowych byla prowadzona we wezesniejszych latach sprzedaz
pojedynczych lokali w budynkach stanowigcych 100 %wlasnosci gminy, gdyz ZUK jako
uzytkownik lokali wnosi w imieniu Gminy Prudnik zaliczki do wspdlnot na utrzymanie czesci
wspolnej od duzej powierzchni lokali gminnych, ktére pozostaly w tych wspdlnotach.

Majac na celu zmniejszenie wydatkéw na utrzymanie czgéci wspolnych w budynkach
wspélnot podjeto dzialania zmierzajace do zmniejszenia w nich powierzchni gminnej.
Uchwala Nr XX'V/449/2020 z dnia 28 maja 2020 r. Rada Miejska w Prudniku uchwalita nowe
zasady sprzedazy lokali mieszkalnych stosujac jednoczesnie korzystne bonifikaty. Sprzedazy
podlegaja lokale w budynkach wspélnot, a udzielana bonifikata wynosi 70 % ceny sprzedazy.
W przypadku sprzedazy ostatniego lokalu w budynku Gmina udziela bonifikaty 80 % ceny
sprzedazy lokalu.

Uchwala zmieniajgcg z dnia 18 grudnia 2020 r. Rada Miejska ustalita, ze wnioski najemcow
o wykup ich mieszkan z zastosowaniem korzystnych bonifikat mogly by¢ sktadane do dnia
30 kwietnia 2021 r. Do daty tej wplynelo 245 wnioskéw o wykup lokali usytuowanych
w budynkach wspélnot mieszkaniowych, sposréd ktoérych do konca 2022 r. wykupu
zajmowanych lokali dokonato 132 najemcéw. Uchwala Nr LXVII/1089/2022 z dnia
26 pazdziernika 2022 r. Rada Miejska w Prudniku okreslita, ze nadal bedzie prowadzona
sprzedaz lokali mieszkalnych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych.

W okresie obejmujacym lata 2014-2024 laczna liczba wykupionych lokali mieszkalnych
wyniosta 260, co daje $rednig liczbe na rok — 24 mieszkania.

Rok 2022 nalezat do rekordowych pod katem wykupow w okresie ostatnich 10 lat — 92 lokale
mieszkalne, natomiast 2023 rok minimalnie przekracza $rednia z lat 2012-2023.

W roku 2024 ilo$¢ sprzedanych mieszkan wyniosta 26 lokali, czyli mniej niz w latach
popizednich, na co wplyw mial czasookres obowiazywania powolanej wyzej uchwaly
( do 30 kwietnia 2024 roku). Obecnie istnieje mozliwos¢ wykupu mieszkan na korzystnych
warunkach zgodnie z uchwala nr XII1/133/2024 Rady Miejskiej z dnia 17 grudnia 2024 roku.
Mozna uzyskaé bonifikatg w zaleznosci od specyfiki lokalu na poziomie 90 lub 95 procent

4. Eksploatacja gminnego zasobu lokalowego

Zgodnie z Ustawa o ochronie praw lokatorow wydatkami zwigzanymi z utrzymaniem lokali
pONOSZonymi przez wynajmujacego sa :

e koszty biezacej eksploatacji nieruchomos$ci

e ufrzymanie nalezytego stanu technicznego nieruchomosci, remonty i konserwacje

e zarzadzanie nieruchomos$ciami

e utrzymanie czesci wspdlnych budynkow

Na biezaca eksploatacje nieruchomosci sktadajg sie wydatki:
—energia elekiryczna na Klatkach schodowycl, ustugi kKominiarskie , ubezpieczenie budynkow

Zakltad Ushug Komunalnych - jednoosobowa Spotka Gminy z o. o.

48-200 Prudnik, ul. Przemystowa 1

Zarejestrowana w Sadzie Rejonowym w Opolu VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
KRS 0000142489, Kapitat zakladowy 5 349 403,00 z}

NIP: 755-000-63-42, REGON 530544646

Tel. 077/436 32 65, 436 26 83, 436 38 84, 436 23 10 www zukprudiik.pl; e-mail sekretariat@zukprudnik.pl
KONTA: 67 8905 0000 2000 0009 5660 0001 BS Prudnik

57 8905 0000 2001 0022 8198 0001 BS Prudnik — czynsze



nrgsﬂn Zaktad Ustug

Komunalnych

w Prudniku

- podatek od nieruchomosci (702.244zt) utrzymanie czystosci w budynkach , inne koszty
(deratyzacja, eksmisje, koszty sadowe, przeglady techniczne, odpracowanie zaleglosci
czynszowych itp.) co stanowi kwote ponad 1 500 500 ztotych

5. Gminne zasoby lokalowe w budynkach wspdélnot mieszkaniowych

Zgodnie z umowg uzytkowania spoltka zostala zobowigzana do wnoszenia w imieniu gminy
jako wspotwlasciciela lokali w budynkach wspdlnot mieszkaniowych optat - zaliczek wedlug
wysokosci uchwalonych przez te wspdlnoty, z tytutu :

- kosztow zarzadu czgscig gminng (Srednio) - 0,69 zt /m?

- kosztow utrzymania czesci wspodlnej($rednio) - 1,20 zZkm?

- fundusz remontowy ($rednio) - 4,50 zt/m?
Razem - 6,39 z/ m?

Oprécz kwot w/w zaliczek ZUK comiesigcznie zobowigzany jest rowniez wnosi¢ na konta
wspolnot mieszkaniowych naleznosci z tytulu swiadczen za lokale gminne tj. oplaty za
energie cieplna, zimng wode, kanalizacj¢ i wywodz nieczystosci stalych na dostawe, ktorych
wspolnota ma zawarte umowy.

Ogoélem miesigcznie przekazywane na rzecz wspolnot mieszkaniowych zaliczki i oplaty
wynosza 210 000,00 zl.

5. CZYNSZE1 ICH REALIZACJA
1. Czynsze w lokalach mieszkalnych w Swietle obowigzujacych przepisow .

W uchwalonym w grudniu 2018 r. wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy na lata 2019-2024 Rada Miejska okreslila zasady polityki czynszowej
stanowigce, Ze :

1. stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustala Burmistrz Prudnika,
2. stawka czynszu podlega zréznicowaniu, z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych
lub obnizajacych wartos¢ uzytkowsa lokalu mieszkalnego,

3. stawka czynszu za najem 1m? powierzchni uzytkowe) lokalu mieszkalnego w latach 2019-
2024 nie moze przekroczy¢ 3% wartosci odtworzeniowej budynku tj. iloczynu jego
powierzchni uzytkowej i wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m? powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego oglaszanego przez Wojewode. Obecnie wskaznik ten
wynosi 5.317,32 zl, zatem 3% wartosci odtworzeniowej to 13,29 zt / m?.

Ustalona Zarzadzeniem Burmistrza Prudnika w sprawie okreslenia stawek czynszu najmu
lokali mieszkalnych w mieszkaniowym zasobie Gminy Prudnik, stawka bazowa czynszu w
ostatnich latach ksztattowala si¢ nastepujaco:

|rData Wprowadzeni;Maksymalna Stawka czynszu Sredni czynsz ;szynsz |
iczynszu ‘stawka czynszu 3% lobowiazujgca w zl/m?* socjalny |
iregulowanego wartosci \Gminie ztm? | izl/m.2 L
’1 godtworzeniowej l bl s
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31.12.2009 10,72 ' 4,40 2,50 0,65
31.12.2010 9,11 4,40 2,60 0,65
31.12.2011 9.35 4.40 2,60 0,65
31.12.2012 8,58 4,84 2,86 072
31.12.2013 8,81 4.84 2,86 0,72
31.12.2014 7,40 4,84 2,86 0,72
01.02.2016 8,68 5,32 2,97 0,79
31.12.2016 9,64 5,32 2,97 0,79
31.12.2017 9,15 5,32 3,25 0,79
31.12.2018 8,27 5,32 3,25 0,79 1
31.12.2019 8,70 537 3,25 0,79 _i
31.12.2020 9,79 .37 3,28 0,79
31.12.2021 11,70 5,32 3,28 0,79
31.12.2022 12,49 5,45 3,65 1,00
31.12.2023 13,09 6,21 3,58 1,00

i 31.12.2024 13,29 6,21 4,10 1,00 |

Uchwatg Nr LII/876/2021 z dnia 25 listopada 2021 r. Rada Miejska w Prudniku dokonata
zmiany Uchwaly w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Prudnik na lata 2018-2024 w zakresie ustalenia nowej tabeli czynnikéw
roznicujacych stawke bazows czynszu i ich wartosci.

W $lad za w/w uchwalg Burmistrz Prudnika Zarzadzeniem nr 490/2021 z dnia
30 grudnia  2021r. dokonal zmiany stawki bazowej czynszu najmu lokali mieszkalnych
na kwote 5,45 zI/m? i czynszu za lokale w ramach najmu socjalnego w wysokosci 1,00 z/m?2
Nowych najemcéw lokali nowa stawka bazowa czynszu obowigzywata od 1 lutego 2022 r.,
a dotychczasowi najemcy lokali po 3-miesiecznym okresie wypowiedzenia dotychczasowej
wysokosci, nowy czynsz od 1 czerwca 2022 r. Zarzadzeniem Nr 55/2023 z dnia 10 lutego
2023 r. Burmistrz Prudnika dokonat zmiany stawki bazowej czynszu na kwote 6,21 zl/m?
(wzrost o 14 %). Najemcy lokali mieszkalnych nowy czynsz zaczeli wnosié
po 3-miesigcznym okresie wypowiedzenia dotychczasowej wysokosci.

2. Czynsze w lokalach uzytkowych .

Czynsz najmu za lokale uzytkowe reguluje Zarzadzenie Burmistrza Prudnika w sprawie

ustalenia minimalnych stawek czynszu najmu lub dzierzawy za lokale uzytkowe stanowiace

wilasnos¢ Gminy Prudnik. Zarzadzenie uwzglednia podzial na prowadzone w Prudniku branze

handlowe, ustugowe i biurowe w réznych strefach potozenia.

W minionych latach wzrost stawek czynszu przedstawial si¢ nastepujaco :

e od1.02.2010r. 0 10%

e o0d1.02.2012r. 0 10%

e od 1.02.2016r. o: 10% w lokalach zajmowanych przez stowarzyszenia i organizacje
spoteczne, 15 % w lokalach ustugowych i biurowych oraz 30 % za lokale handlowe

e 0d1.02.2022r. 0 10%

Aad-10-072-7202 2+ 1407
LU T

*—OG 11U U r—o14%
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Zarzgdzeniem Nr 56/2023 z dnia 10 lutego 2023 r. Burmistrz Prudnika ustalit minimalne
stawki czynszu najmu lub dzierzawy za lokale uzytkowe stanowiace wlasnos¢ Gminy Prudnik
(wzrost 0o 14%). Nowi najemcy lokali uzytkowych nowy czynsz za najem lub dzierzawe
lokali uzytkowych wnosili od 1 marca 2023 r.,, a dotychczasowych najemcow lokali
uzytkowych nowe stawki czynszu obowigzywaly od 1 kwietnia 2023 r. tj. po 1-miesigcznym
okresie wypowiedzenia dotychczasowe] wysokosci czynszu.

Poréwnanie miesiecznych przypisow czynszu najmu lokali uzytkowych (z garazami
1 komorkami) w ostatnich latach:

Rok 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024

Wartos¢ |62.723165.280|60.649 |61.541 | 63.144 [61.558|60.570|59.602 | 60.471 | 69.127

Sredni roczny przypis za lokale uzytkowe w latach 2012-2023 wynosi 60.770 zt. Zatem w
roku 2023 przedmiotowy przypis byl ponizej $rednie;j.

3. Czynsze, a koszty utrzymania zasob6éw lokalowych .

Czynniki réznicujgce stawkge bazowa czynszu najmu wynikaja m.in. réwniez ze stanu
technicznego gminnego zasobu lokalowego, w ktérym ponad 60 % budynkéw liczy sobie
ponad 100 lat. Sredni czynsz w zasobach Gminy Prudnik to 66% stawki bazowej. Na dzien
31.12.2024 r. $redni czynsz wynosit ok. 4,10 zl/m”.

W 2024 roku $redni koszt utrzymania 1m? powierzchni substancji gminnej wyniost okoto
6,79 zt. Na wskaznik ten majg wptyw m.in. wydatki na:

e wydatki na biezaca eksploatacj¢ nieruchomosci

e wydatki na utrzymanie nalezytego stanu technicznego nieruchomosci, remonty

i konserwacje

e wydatki na utrzymanie czesci wspolnych budynkow.
Czynsze za lokale mieszkalne i uzytkowe nie pokrywaja potrzeb w zakresie ponoszonych
kosztow eksploatacji i remontow catego gminnego zasobu lokalowego.

Sredni miesieczny przypis czynszu w ostatnich latach przedstawiat sig nastepujaco:

Lata Czynsz za lokale mieszkalne w zt Czynsz za lokale uiytkoWe wa |
2010 279.131 61.569

2011 270.145 55.838

2002 281.206 55.833

2013 276.771 56.336 pr——
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2014 276.722 61.530
2015 276.829 62.723
2016 307.386 65.280
2017 304.949 60.649 |
2018 303.751 61.541 |
2019 296.696 63.144
2020 302.446 61.558 !
2021 293.301 60.570
2022 306.328 59.602
2023 317.561 60.471

| 2024 333.343 69.127

Sredni miesieczny przypis czynszow za lata 2014-2024 wynosi 301 756 zL. Przypis za rok
2024 wyniost 333 343, co jest wartoscig znacznie wigksza niz srednia za badany okres.
Zauwazalny jest rowniez trend wartosci rocznych przypisow jako krzywa wzrastajaca.

Linia trendu miesigcznych przypiséw czynszow za lokale uzytkowe w latach 2014-2024
ma réwniez tendencje dodatnia, choé nachylenie jej jest znacznie mniejsze od linii trendu
przypisow za lokale mieszkalne.

4. Windykacja naleznosci czynszowych

Trudna sytuacja materialna wielu gospodarstw domowych prowadza do sytuacji, ze najemcy
nie wywiazujg sie z warunkéw najmu w  zakresie placenia  czynszu
i $wiadczeni za zajmowane lokale mieszkalne.

7 roku na rok $ciagalno$é naleznosci czynszowych jest coraz trudniejsza. Praca komérki
windykacji sprowadza si¢ do egzekwowania:

- zaleglo$ci w lokalach mieszkalnych,

- zaleglosci w lokalach uzytkowych,

- zaleglosci za zwolnione lokale mieszkalne,

- zalegloéci za zwolnione lokale uzytkowe.

Dzialalnoé¢ windykacyjna w Zakladzie Ustug Komunalnych to podejmowanie czynnosci
formalnych i prawnych w celu odzyskania od dluznika wszelkich naleznosci pieni¢znych
lub eksmisji dluznika. Postepowanie windykacyjne prowadzi si¢ w taki sposob,
aby nie doprowadzié¢ do przedawnienia naleznosci, oraz zapobiec nowemu zadiuzeniu.
Pracownicy ds. windykacji czynszowych kontroluja terminowos¢ realizacji naleznosci
poprzez analize kont najemcoéw, wedlug stanu na koniec miesigca. Naleznosdci stajg
sie wymagalne w dniu nastepnym po uplywie terminu platnosci. W dniu 14-11-2023 r. zostala
wprowadzona procedura postgpowania windykacyjnego na podstawie Uchwaly 9/2023.
Zarzadu Zakladu Ushig Komunalnych — jednoosobowej Spotki Gminy Prudnik z o. o.
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Zaklad Uslug Komunalnych prowadzi dziatania windykacyjno-informacyjne w oparciu
o generowang korespondencj¢ kierowang do uzytkownikéw lokali. Windykacja rozpoczyna
sig jesli jest to mozliwe od osobistego lub telefonicznego kontaktu z dtuznikiem obejmujace
ustalenie przyczyn zadluzenia, zapoznanie si¢ z sytuacja majatkowg dtuznika oraz ewentualne
zobowigzanie do jego splaty.

Postgpowanie windykacyjne dzieli si¢ na etapy:

- postgpowanie wstgpne (przedsadowe) obejmujace dzialania prewencyjne majgce na celu
zapobieganie narastaniu dlugu i opdZnien w biezacych platnosciach;

- postepowanie sadowe obejmujace skierowanie do sadu sprawy o zaplate, a po
uzyskaniusadowego nakazu zaptaty lub wyroku skierowanie naleznosci do egzekucji
komornicze;j.

Na kazdym etapie postgpowania mozliwe jest zawarcie ugody z diuznikiem na splate
zaleglosci. Po bezskutecznym wezwaniu dluznika do zaplaty, pracownicy windykacji
kompletujg dokumentacjg i przekazuje radcy prawnemu, celem zlozenia pozwu o zaptate.

Na dzien 31 grudnia 2024 r. zaleglosci lokali mieszkalnych i uzytkowych ogétem wynosza:
1) lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze, komorki (aktywne) 1726 273,67z

2) lokale mieszkalne, uzytkowe, grupa byli najemcy, garaze, komoérki 1 189 458,84zt

w tym nalezno$ci zasgdzone: 1 824 148,134

Struktura zaleglo$ci w lokalach mieszkalnych, uzytkowych i garazach i komérkach,
ogrodkami przydomowymi oraz pozostalych obiektach objetych umowami oraz
w lokalach/obiektach zwolnionych na dzien 31 grudnia 2024 r.

Dtuznikami ZUK sa najczgsciej rodziny bez statego dochodu lub z dochodem ponizej
minimum socjalnego, ktoére nie placa od dluzszego czasu czynszu i mozna przypuszczad,
ze ich zaleglosci beda rosty. Jedynym Zrédiem ich dochodu jest zasitek dla bezrobotnych,
zasitek z opieki spolecznej, zasitek rodzinny lub renta socjalna. W wielu przypadkach
sg to pojedynczy najemcy lub rodziny zajmujace lokale jedno i dwu izbowe. Trzeba zauwazyé
ze do gminnego zasobu trafiaja najemcy, ktérzy sg eksmitowania z innych zasobéw terenu
gminy Prudnik takich jak wspdlnoty mieszkaniowe prywatne gospodarstwa miedzy innymi
przez nieplacenie czynszow.

Najbardziej zagrozona grupg sa dluznicy o niskich dochodach otrzymujacy dodatek
mieszkaniowy w wysokosci nizszej niz miesigczny wymiar czynszu. W takich przypadkach
aby nie utraci¢ uprawnien do dalszych jego wplat, najemca zobowigzany jest doplacié
brakujgca roznicg. Brak doptlaty przez kolejne dwa miesiace powoduje wstrzymanie dodatku.
W 2024 roku z tego powodu wstrzymano wyplate 48 dodatkéw. Po przeprowadzonych
rozmowach 27 najemcow dokonalo doptat, w wyniku czego uruchomiono im ponownie
wyplaty $wiadczen.

W 2024 roku wyptacono 2 790 ( 2 745 w 2023 r.) dodatkéw mieszkaniowych na ogding
kwote 727 745,60 zl. ( 662.919,40 w 2023 r.) Problemem Zaktadu Ustug Komunalnych
sg dtuznicy zalegajacy powyzej 6 miesigcy. Sa to osoby, ktore nie placa czynszu od dhuzszego

czasu. Ponad 50% to rodziny wielodzietne, gdzie naduzywany jest regularnie alkohol, s3 to
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najczesciej rodziny bez stalego dochodu, jedynym ich Zrédtem dochodu jest zasilek dla
bezrobotnych, zasilek z Opieki Spolecznej lub renta socjalna. Pracownicy ds. windykacji
czynszowych na biezaco wspolpracuje z pracownikami Osrodka Pomocy Spolecznej
w Prudniku.

Do poglebienia sie zaleglosci w oplatach zar6wno w lokalach mieszkalnych jak iuzytkowych
w duzym stopniu przyczynit si¢ znaczny wzrost inflacji w poprzednich latach
co spowodowato wzrost cen towaréw i ustug. Zasadzenie sum dluznych i oddanie sprawy
do egzekucji komorniczej w przypadku oséb niepracujgcych badz korzystajacych z zasitkow
przyznawanych przez Osrodek Pomocy Spotecznej nie sprawdza sig¢, bo zaleglos¢ jest
w takim przypadku trudna do wyegzekwowania.

Zalegltos$¢ w lokalach uzytkowych wynosi 132 357,97 z#

Ohiescoeganya Liczba dhugnikéw Naleinosci
(w miesigcach)
3 3 12 654,64zt
6 2 48 230,14

W lokalach uzytkowych biezaca windykacje czynszéw mozna uznaé za zadowalajacg. Wplaty
najemcéw analizowane sa na biezaco tak aby nie dopusci¢ do powstania zaleglosci wigkszej
niz 2-3 krotny okres platno$ci. Do wszystkich dluznikéw kierowane sg upomnienia
i przypomnienia o istniejacym zadluzeniu w oplatach. Zwiazane jest to z faktem,
ze w przypadku niewielkich lokali handlowych lub ustugowych prowadzonych przez
najemcg, jego dziatalno$¢ stanowi jedyne miejsce pracy i Zrodto utrzymania rodziny.
Umorzenie zaleglych oplat czynszowych nastepuje, gdy:

- nastapi zgon najemcy lokalu,
- koszty sadowe i komornicze za $ciggnigcie dlugu moga by¢ wyzsze od zaleglosei,
- pozostale do splaty zalegtosci sg niesciagalne.

Na przestrzeni 2024 roku w stosunku do 0séb zalegajacych z optatami czynszowymi komédrka

windykacji ZUK prowadzita czynnosci zmierzajace do odzyskania lub zmniejszenia zaleglych

sum polegajace na:

- wysylaniu upomnien pisemnych — 384 pism w lokalach mieszkalnych i 31 pism w lokalach

uzytkowych,

- wypowiedzeniu umowy najmu — 36 lokali mieszkalnych,

- zasgdzeniu obowigzku zaplaty zaleglych kwot — 36 najemcow lokali mieszkalnych
na kwote 301 163,66z1,

- skierowaniu sprawy na drogg postepowania sgdowego, liczba zlozonych wnioskow

o eksmisje z lokali mieszkalnych — 24 najemcéow.
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W ramach pomocy osobom zalegajagcym z zaplata naleznosci czynszowych zostata

wprowadzona mozliwos¢ ,,odpracowania dlugu”, ktérego zasady okreslono Zarzadzeniem

Burmistrza Prudnika w sprawie splaty zadluzenia za korzystanie z lokali wchodzacych w

sktad mieszkaniowego zascbu Gminy Prudnik w formie $wiadczenia rzeczowego.

Z. dhuznikiem, ktory wyrazi wole odpracowania zadhuzenia czynszowego zawierane jest

porozumienie, w ktorym okreSla si¢, ze zaplata czynszu zamiast w pienigdzu nastapi

w formie swiadczenia rzeczowego, czyli pracy. Osoby odpracowujace czynsz wykonuja:

e drobne prace remontowe '

e prace porzadkowe (utrzymanie czysto$ci miasta oraz klatek schodowych)

e inne czynnosci uzgodnione z wynajmujagcym np. obshuga szaletu, roznoszenie
zawiadomien, odczytywanie wodomierzy itp.

Cytowanym wyzZej zarzadzeniem okreslono stawki za 1 godzing¢ pracy, wedlug ktorych
$wiadczenie rzeczowe przeliczane jest na wynagrodzenie.

W poszczegdlnych latach odpracowanie zaleglo$ci czynszowych ksztaltowalo sie
nastepujaco:

Rok Liczba os6b odpracowujacych Wartos¢ Swiadczonej pracy
zadluzenie w zi

2018 81 70.520

2019 86 92.218

2020 86 61.181

2021 65 57.413

2022 60 63.591

2023 61 66.150

2024 91 102.342

W okresie od 2018 roku do konca 2024 roku $rednia liczba oséb odpracowujgcych
zadluzenie w jednym roku wynosi 63 osoby.
Analizujac ilo$¢ osob odpracowujgcych $wiadczenia niepieni¢zne za posiadane zadluzenie
mozna ze znaczny wzrost nastapit w 2024 r.

Srednio w badanym okresie warto$¢ $wiadczonej pracy w latach poprzednich wyniosta
w przeliczeniu na jedna osobe stanowi 859 zt/rok. W roku 2024 srednia wartos¢ $wiadczone;j
pracy na jedna osobe wyniosta 1 124,64 zi.

Wartos¢ $wiadczonej pracy w calosci zostata zaksiegowana na konta czynszowe pracujgcych
dtuznikow.

6. Powodz 2024

We wrzeséniu 2024 roku potudniowa czes¢ wojewddztwa opolskiego, w tym miasto Prudnik
nawiedzita pow6dz. W wyniku zalania czesci ulic poszkodowane zostaty budynki stanowigce

gminny zasob lokalowy.
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Ogoétem zalanych zostalo 51 budynkéw, w tym 46 na terenie miasta Prudnik oraz 5 na
terenach wiejskich.

Facznie zalanych zostalo 36 lokali mieszkalnych, a wskutek powodzi ucierpialo 76
osob/mieszkancow.

Warto$¢ szacunkowa usunigcia skutkéw powodzi w wyniku:

- zalanych mieszkan (1680,88 m?) ~9 700 000 zt
- w wyniku deszczéw nawalnych (dachy — 9778 m?) ~2 100 000 zt
- w wyniku zalania budynkéw (czesci- 3825 m?) ~1.000 000 zt

Do 31 grudnia 2024 roku zostalo wyremontowanych 7 mieszkan dla oséb przeniesionych
w inne lokalizacje.

Do konca 2024 roku zasiedlonych zostalo 7 mieszkan z nastepujgcych adreséw:
Chrobrego 45 , Chrobrego 43 , Chrobrego 43 , Chrobrego 42 , Kochanowskiego 5, Chrobrego
21, Rudziczka

W dniu 12 listopada 2024 roku doszlo do podpisania umowy wykonawczej pomiedzy Gming
Prudnik, a Zakiadem Uslug Komunalnych w Prudniku, na mocy ktorej Gmina zlecita Spotce
zadanie wlasne w zakresie potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej poprzez
wykonanie remontéw, modernizacji i usuwania awarii w nieruchomosciach, ktére zostaty
dotkniete skutkami powodzi z wrzesnia 2024 roku.

Wartos¢ przedmiotowej umowy opiewa na kwote 500.000,- zt.

Obecnie wystgpuje konieczno$¢ ponoszenia dalszych nakladow na usuwanie skutkow
powodzi. Dla Przykladu w zwiazku ze stanem technicznym jednego z budynkow
na ul. Chrobrego nalezy przekwaterowa¢ 6 rodzin do innych zdatnych do zamieszkania lokali
komunalnych.

UTRZYMANIE NALEZYTEGO STANU TECHNICZNEGO SUBSTANCJI
GMINNEJ - realizowane przez Dzial Techniczny

Utrzymanie zasoboéw komunalnych w takim stanie technicznym, aby zamieszkiwanie w nich
bylo bezpieczne, nalezy do naszych podstawowych zadaf, jako ich uzytkownika i zarzadcy.
Ponad 80% gminnej substancji lokalowej to budynki stare, pochodzace z poczatku ubieglego
stulecia, dlatego tez zapewnienie bezpiecznego w nich zamieszkiwania staje sie z roku na rok
trudniejszym zadaniem z uwagi na rosnacg dekapitalizacje substancji mieszkaniowe;.
Informacje o stanie technicznym gminnego zasobu uzyskiwane sa z wykonywanych
corocznych przeglagdéw budynkow. Wyniki tych przegladéw sa podstawg do sporzadzenia
planéw remontéw na kolejne lata. W efekcie przegladow uzyskujemy opinie techniczne
o koniecznosci wykonywania remontéw w budynkach gminy.
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ZUK - jako uzytkownik i zarzadca zasobOw gminnych zlecit wykonanie w 2024 r.
przegladow

stanu technicznego sprawnosci budynkow wzgledem przepisow ustawy Prawo Budowlane

w nastgpujacych ilosciach:

1) budynki w uzytkowaniu:

- przeglad 5-letni (wszystkie branze) budynkdéw w ilosci 155 1 1056 lokali

2) budynki w zarzadzaniu:

- przeglad 5-letni (wszystkie branze) budynkdéw w ilosci 9 i 16 lokali

Do najczestszych usterek technicznych i zalecen po przegladach nalezy zaliczy¢:
niezadawalajacy stan techniczny elewacji piwnic , strychéw , wymagajgca doprowadzenia
do obowigzujgcymi z normami instalacja elektryczna (wymiana w 20 budynkach instalacja
WLZ); potrzeba remontéw wentylacji w mieszkaniach i przewodéw kominowych , pomimo
biezacej i systematycznej ich budowy z przewaga w lokalach jednoizbowych. Powodem
zbytniego obcigzenia kanatéw dymowych poprzez podiaczenie do nich kilku piecow i diugi
okres uzytkowania, przewody kominowe zuzywaja si¢ i ulegaja rozszczelnieniu, zaréwno
w budynku jak i ponad dachem , niewystarczajaca ilo§¢ przewoddéw dymowych i ich stan
czgsto wymusza zmiang systemu ogrzewania lokali. Ugigcia stropéw mig¢dzy kondygnacjami
oraz zuzyte podtogi w lokalach mieszkalnych, potrzeby remontu klatek schodowych, stolarki
okiennej, drzwiowej, biegéw schodowych. W miarg mozliwosci finansowych wykonywane sa
prace naprawcze, np. biegow schodowych, balustrad, wymienia si¢ lub naprawia okna,
ale nadal pozostaja do wykonania pozostale prace remontéw kapitalnych. Wymagajacy
remontow stan techniczny dachoéw , mieszkalnych, co wigze si¢ z potrzebg przeprowadzenia
remontu pokry¢ dachowych w calosci wraz z wymianag rynien i rur spustowych.

Potrzeby remontowe i stopien pilnosci ich wykonania zwigzane sa przede wszystkim
z zapewnieniem bezpieczenstwa naszym najemcom. Dlatego tez na pierwszym miejscu
stawialisSmy na budowg nowych przewodéw wentylacyjnych, spalinowych i dymowych,
budoweg i remont piecow kaflowych oraz biezace naprawy dachéw i kominéw. Pozostale
zadania, w tym naprawa i wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, biezace remonty w lokalach
i budynkach,

realizowane byly w miarg posiadanych $rodkéw finansowych.

Zrealizowane zadania remontowe w 2024 roku.

Zakiad Uslug Komunalnych w Prudniku wykonuje remonty w ramach zapewnionych
srodkéw finansowych na zadania remontowe. Ponadto Spétka przeprowadza biezgce prace
naprawcze i zabezpieczajgce oraz usuwa awarie instalacji sanitarnych i elektrycznych. Spotka
przeprowadza rOwniez zmiany sposobu ogrzewania lokali w przypadkach, gdy
dotychczasowe ogrzewanie nie moze by¢ eksploatowane. Realizacja zadan remontowych
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wykonczeniowe, instalacyjne w tym sanitarne, elektryczne i gazowe oraz budowe przewodow
kominowych.

Na przestrzeni 2024r. Komérka Wykonawstwa i Robot Remontowych wykonata ponad 350
prac naprawczych dotyczacych tylko instalacji wodno-kanalizacyjnych, elektrycznych,
gazowych 1 instalacji centralnego ogrzewania a ponadto na biezaco usuwata zglaszane
awarie.

Remonty i wymiana instalacii gazowvch

W 2024r. dokonano wymiany instalacji gwintowanej na nowa w 4 lokalach mieszkalnych.

W kilku lokalach wykonano nowa instalacj¢ gazowa. Niezwlocznie i na biezaco usuwano
zglaszane nieszczelnosci instalacji gazowej w lokalach i budynkach. Wyprowadzenie zaworu
glownego na zewnatrz wymagane jest jeszcze w 28 budynkach. Odnotowalismy wiele
przypadkow instalowania w mieszkaniach samowolnie przez najemcéw, niezgodnie
z przepisami kuchenek na gaz propan-butan z butli. Wiele skrzynek gazowych jest
systematycznie dewastowanych, na biezaco przeprowadzane sa ich naprawy 1 konserwacje.

Remonty i wymiana instalacii elekirycznej

Remonty w zakresie instalacji elektrycznej na przestrzeni 2024 roku wykonywane byly
na klatkach schodowych, w wolnych lokalach mieszkalnych, lokalach zamieszkatych,
na strychach i w piwnicach budynkow mieszkalnych, mieszkalno-uzytkowych i uzytkowych.
Usuwano takze awarie zglaszane telefonicznie przez najemcow.

Wymieniono instalacje elekiryczng na nowa w 17 lokalach mieszkalnych, pozostate prace
obejmowaty naprawy instalacji WLZ, naprawy instalacji elektrycznych w lokalach i cze$ciach
wspolnych budynkéw. Na biezaco uzupelniano i wymieniano osprzet oraz wymieniano
zarowki w czgsciach wspolnych. Zaobserwowano czgste dewastacje skrzynek elekirycznych,
punktow oswietleniowych oraz wybijanie szybek przy wylacznikach gtéwnych.

Remonty — zmiana systemu grzewczego lokali mieszkalnych

ZUK, majac na wzgledzie ochrong $rodowiska i podniesienie komfortu wynajetych lokali,
pozytywnie odnosisi¢ do wnioskow najemcéw cheacych zamieni¢ ogrzewanie lokali
z ogrzewania piecami kaflowymi lub starymi kottami c.o. opalanymi weglem na ogrzewanie
gazowe lub ogrzewanie przy uzyciu urzadzen elektrycznych - piecow akumulacyjnych
lub innych. W 2024r.prace polegajace na modernizacji ogrzewania objely 20 lokali
mieszkalnych.
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Remonty — naprawa dachéw i kominéw

Na przestrzeni ubieglego roku ZUK wykonal remonty poprzez naprawy pokry¢ dachowych
czy kominéw w 32 budynkach. Na biezaco w budynkach wymieniano rynny i rury spustowe
obrobki blacharskie.

Wykonanie nowych przewodéw wentylacyjnych i spalinowych z wyprowadzeniem ponad
dach

Zaklad Ustug Komunalnych w celu zapewnienia bezpiecznej eksploatacji mieszkan wykonuje
zalecenia wynikajgce z przegladéw budynkéw. Sporym problemem jest dla nas wyzwanie
dotyczgce przewodow wentylacyjnych. Wigkszos¢ gminnych zasobéw komunalnych to lokale
mieszkalne w budynkach wybudowanych przed II wojna, a nawet I wojng Swiatowa,
w ktorych wentylacja nastgpowata czgsto poprzez nieszczelne okna i drzwi. W zmieniajgcych
sie wcigz przepisach prawa budowlanego coraz wigkszy nacisk kladzie si¢ na zapewnienie
odpowiedniej wymiany powietrza w pomieszczeniach i to nie tylko ze wzgledu na znajdujace
sie w nich urzadzenia gazowe oraz piece opalane paliwem stalym, ale takze dla uniknigcia
zawilgocenia przegrod budowlanych, a co za tym idzie rozwoju plesni i grzybow szkodliwych
dla zdrowia.

Sprzedaz ustug budowlanych

Poza pracami remontowymi w mieszkaniowych zasobach gminy, ZUK wykonywal w 2024 r.
zadania remontowe/budowlane zlecone Spolce przez Gming , Wartos¢ tych umow zlecen
opiewala na kwote ponad 100 000 zi . Byly to roboty wykonywane zaréwno w budynkach
uzytecznosci publicznej, jak i w budynkach mieszkalnych i przestrzeniach publicznych.
Roboty te to np. remont tazienki dla chlopcéwz dostosowaniem jej dla uczniow posiadajgcych
orzeczenie o niepelnosprawnosci w budynku Zespotu Szkolno- Przedszkolnego Moszczanka
166A , wykonanie prac brukarskich na boisku sportowym LZS w .ace Prudnickiej, remont w
lokalu mieszkalnym przy ul. Armii Krajowej . Istnieje potrzeba remontéw kapitalnych
budynkéw komunalnych, ktdre wymagaja ogromnych srodkéw finansowych ale jest to
zadanie lezgce poza obowiazkiem Spolki. Nie mniej jednak cieszy fakt wyremontowania
dwoch kamienic przy ul. Morcinka co jest warte zauwazenia i dalszego dziatania w tym
zakresie.

Takie dzialania pozwalaja nie tylko dostosowywaé warunki Zzycia naszych mieszkancow
do obowiagzujacych standardow ale trwale podnosza bezpieczenstwo 1 podwyzszaja stopien
i styl zycia mieszkancoéw w naszym miescie.

VI. GOSPODARKA KOMUNALNA
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Informacje o ilo$ciach odebranych odpadéw w roku 2024 z terenu Miasta i Gminy Prudnik
Odbidr odpadéw:

1. Odpady 20 03 01 — zmieszane
ogolem: 6021,12 Mg; mieszkarncy: 5345,56 Mg; firmy: 675,56 Mg

2. Odpady 20 01 39 - tworzywa sztuczne
ogolem: 637,60 Mg; mieszkancy: 597,50 Mg; firmy: 40,10 Mg

3. Odpady 20 03 07 - odpady wielkogabarytowe
ogotem (mieszkancy): 363,87 Mg .

4. QOdpady 20 02 01 - Odpady ulegajace biodegradacji
ogoélem: 890,16 Mg; mieszkancy: 848,25 Mg; firmy: 41,91 Mg

5. Odpady 20 03 01 — nieulegajace biodegradacji /cmentarz/
Ogotem (mieszkancy): 159,68 Mg

6. Odpady 20 01 99 - Inne odpady nieulegajace biodegradacji /popidt/
ogolem: 338,74 Mg; mieszkanicy: 319,22 Mg; firmy: 19,52 Mg

7. Odpady 20 01 01 - Papier
ogolem: 199,60 Mg; mieszkancy: 174,02 Mg; firmy: 25,58 Mg

8. Odpady 15 01 07 - Opakowania ze szkla
ogoétem (mieszkancy): 352,97 Mg

Ilosci wydanych w 2024r. workéw do segregacji Igcznie ponad 255 000 sztuk :
1. Zabudowa jednorodzinna:  zétte 120 litrowe 168 000 szt. ;
niebieskie 120 litrow 42 000 szt. ; zielone 80 litrow 45 000 szt.

2 Zabudowa wielorodzinna tgcznie ponad 154 000 sztuk
zohte 60 litréw 115.000 szt. ;  niebieskie 60 litrowe 39.000 szt.

Tloéci wydanych pojemnikéw dla zabudowy jednorodzinnych oraz wielorodzinnych w 2024 r.

- L-120 litréw — 162 szt. /nowe umowy, wymiana pojemnikéw, spalone, ukradzione,
zniszczone/

- PA-1100 litrow — 95 szt. Sp.Mieszk. TBS,ZUK /nowe pojemniki na bio, zniszczone
pojemniki, spalone ,uszkodzone./

kS . % SN [P B k| 1 Y
=PSZOK(mieszczacy sig przy ul-Wieyskie] w Prudmku):
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Ilo$ci zebranych odpadéw w PSZOK:

. 16 01 03 zuzyte opony 18,96 Mg
. 20 03 07 Odpady wielkogabarytowe 19,74 Mg
. 20 02 01 Odpady ulegajace biodegradacji 17,87 Mg

. 17 01 07 odpady gruz 120,44 Mg
. 20 01 32 leki 1,54 Mg
. 17 09 04 zmieszane odpady budowlane 6,50 Mg

Ogolem zuzyty sp. elekt. i elektroniczny 15,577 Mg tym: 20 01 23* - urzadzenia
zawierajace freony 7,214 Mg

20 01 34 — baterie i akumulatory 0,063 Mg

20 01 35* - inne urzadzenia elektryczne 1,573 Mg

20 01 36 - mix zuzytych urzadzen 6,727 Mg .

Niestety wymogi w zakresie odbioru segregacji, mobilnosci ciggle wzrastajg . Nie bez
znaczenie jest tez ciagle zmieniajace si¢ przepisy prawne w tym zakresie, a co za tym idzie
konieczno$é ciaglego inwestowania. Nasza Gmina ma jeden z najbardziej rozbudowanych
systeméw odbioru odpadéw komunalnych co oznacza bardzo duze udogodniania dla
mieszkancow, ale rownie duze kosztu dziatania takiego systemu. Pomimo to jesteSmy jedng
z najtanszych gmin w wojewodztwie w odniesieniu do optaty od mieszkanca.

Administracja Cmentarza Komunalnego w Prudniku

Ogolem w 2024 roku dokonano 279 szt. pochéwkéw. Kwota jaka uzyska Gmina
to 249 189,80 zt. Zuk $wiadczy ustuge w zakresie biezacego administrowania cmentarzem
komunalnym i utrzymywaniem porzadku . Na terenie cmentarza komunalnego znajduj¢ si¢
66 szt. pojemnikéw PA1100 litrow, ktore sa sukcesywnie oprozniane co wigzalo si¢
z wywozem w ciggu roku 159,57 Mg odpadéw zmieszanych komunalnych o kodzie 20.03.01

VIIUTRZYMANIE CZYSTOSCI - realizowane przez Dzial Utrzymania Czystosci,
Terenéw Zielonych i Transportu

Dziat Utrzymania Czystosci Terenoéw Zielonych i Transportu w roku 2024swiadczy! ustugi
w zakresie utrzymania terenéw zielonych, utrzymania czystosci na terenie gminy Prudnik
w okresie letnim i zimowym oraz utrzymaniu oznakowania pionowego i poziomego. Dzial
$wiadczy takze ustugi w zakresie drobnych prac budowlanych i ustug transportowych.
Utrzymanie zieleni gminnej odbywalo si¢ na podstawie protokolu przekazania zadan
wlasnych gminy z dnia 07.02.2024 roku.

W ramach podpisanego protokotu zakres prac obejmowat:

- koszenie trawnikéw na terenie miasta i gminy, formowanie zywoplotéw (cigeie), przeglad
wymiana odeskowania, malowanie oraz mycie tawek, wiosenne napowietrzanie trawnikow,
wiosenne oraz jesienne grabinie lici, pielegnacja skweréw, nasadzenia oraz pielggnacja
ukwiecen. Z tytulu $wiadczenia uslug publicznych z zakresu zieleni gminnej Spolka
otrzymata rekompensatg w wysokosci 501 772,65 zt .
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W ramach podpisanego protokolu zakres prac w okresie od 1 stycznia 2024 roku
do 31 grudnia 2024 roku obejmowal:

- wykonanie o$wietlenia §wigtecznego na terenie miasta Prudnik,

- biezace wykonanie przegladow urzadzen zabawowych,

- prowadzenie Akcji Zima,

- montaz i w péZniejszym terminie demontaz iluminacji $wietlnych oraz choinki,

- konserwacje oraz biezace utrzymanie urzadzen fontannowych,

- utrzymanie szaletéw miejskich,

- letnie oraz zimowe utrzymanie ulic, chodnikéw parkingéw, placéw, alejek, przystankow
komunikacji,

- biezace opréznianie koszy ulicznych, biezace utrzymanie malej architektury, konserwacja
wiat przystankowych,

- obsluge imprez masowych organizowanych przez gming m.in.:

+Miedzynarodowe mistrzostwa w pétmaratonie Gorskim NordicWalking;

+Wystawe Tworcow Ludowych i Rzemiosla Artystycznego Pogranicza Polsko-Czeskiego;
+Dni Prudnika;

+Zlot motocyklowy;

+Festiwal Jazzowy

+Dozynki Gminne w Eace Prudnickiej

+Wyscig 81. Tour de Pologne z meta w Prudniku w trakcie ktorego nasi pracownicy
odbywali dyzury polegajace na oznakowaniu i utrzymaniu czystosci przed rozpoczeciem,
podczas ich trwania jak i po zakoficzeniu uroczystosci.

+Jarmark BOZONARODZENIOWY : w zwigzku z czym nasi pracownicy pomagali
w ustawieniu domkéw na Rynku jak réwniez odbywali dyzury polegajace na utrzymaniu
czystosci przed rozpoczeciem, podczas jego trwania jak i po zakoficzeniu uroczystosci.

Z tytulu $wiadczenia ustug publicznych z zakresu utrzymania czystosci i porzadku oraz
utrzymania gminnych urzadzen uzytecznosci publicznej Spétka za okres od 1 stycznia 2024
roku do 31 grudnia 2024 roku otrzymata rekompensate w wysokosci 1.556.673,36zt .

15 wrze$nia 2024 r. przez Prudnik przetoczyla si¢ fala powodziowa. Woda zalala ulice
1 budynki na terenie miasta i gminy .

Nasi pracownicy brali czynny udziat przy powodzi, ktéra nawiedzila nasze miasto. Udrazniali
zatory powstale z naptywajacych z woda $mieci, dowozili piasek oraz kamien do
potrzebujacych, napeiali worki piaskiem, ktore pozniej uzyte byly do usypania walow
przeciwpowodziowych. W akeji Pow6dz uczestniczyli pracownicy Wszystkich Dziatow oraz

sprzet, ktérym dysponujemy.

Do usuwania skutkéw powodzi skierowani zostali pracownicy Spolki, Zoierze oraz Skazani
z Zakladu Karnego. WykorzystywaliSmy nasz sprzet w postaci: koparek, samochodéw
ciezarowych, samochodow MULTICAR, ciggnikéw oraz samochodéw typu BUS.
Wykonywane zadania zwigzane byly z oczyszczaniem miejsc publicznych na terenie gminy
Prudnik (wywo6z workéw z piaskiem z zapdér przeciwpowodziowych, zbieranie blota,
uprzatniecie powalonych wskutek powodzi drzew, zbieranie wystawianych przez
mieszkancow gabarytow z zalanych mieszkan piwnic itp.) . Na przestrzeni roku 2024
r. Spotka wykonywata réznorodne prace budowlane i ushugi transportowe, zimowego
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utrzymania ulic i chodnikéw oraz prace w zakresie utrzymania oznakowania poziomego
1 pionowego.

Dzial zieleni $wiadczy ushugi réwniez w zakresie utrzymania chodnikow (letnie i zimowe)
i sprzatania klatek schodowych dla Wspolnot Mieszkaniowych . Warto$¢ rob6t wyniosta
kwote ponad 220 000 zi. Do zadan Dzialu nalezy réwniez sprzgtanie klatek gminnych,
mieszkan, utrzymanie czystosci 2 Inkubatoréw oraz Hali Targowej.

Analiza szans i zagrozZen.

Dziatalno$¢ Spolki jest narazona na szereg ryzyk. Podstawowym jest ciggla zmiana
ceny zbytu podstawowych produktow. Przyczynily si¢ do tego zewngtrzne czynniki
gospodarcze niezalezne od Spétki m.in. konflikt zbrojny na Ukrainie, ktéry spowodowat
przerwanie dostaw i ograniczenia w dostepnosci do materialéw. Ceny na podstawowe
produkty i ustugi zaleza od dostawcow, na ktorych Spoétka nie ma wplywu. Innym ryzykiem
jest inflacja, ktéra w roku poprzednim i latach nieco wezesniejszych byla rekordowo wysoka.
Wystepuje ryzyko zmiany otoczenia prawnego. Mozliwos¢ zmiany otoczenia prawnego
nakladajgcego na Spotke nowe oplaty lub znaczacy wzrost dotychczasowych np. skokowy
wzrost cen nosnikow energii (w szczegd6lnoéci energii elektryczne), gazowej opatu czy tez
wodno-kanalizacyjnej) oplaty za ubezpieczenia itp. Nieadekwatny do tego wzrost jest
sytuacja naszych lokatorow gdyz spore grono naszych najemcoéw utrzymuje si¢ z zasitkow
i roznego rodzaju wsparcia panstwa lub Gminy. Nie mamy wplywu takze na wypowiedzenie
uméw przez najemcow lokali uzytkowych czy tez brak oplat za wywdz odpadow
komunalnych. Duza niepewno$¢ wprowadza wzrost cen materialow 1 ustug ( zwlaszcza
w odniesieniu do wzrostu wynagrodzen). Zauwazalna jest duza presja placowa i jednoczesnie
brak pracownikéw wykwalifikowanych . Istotna i czgsto przewazajacg kwestig jest
ksztattowanie cen ( wielkosei przychodéw ) ktore leza poza Spotka ( np. stawki czynszowe).

Strategia Spétki na najblizsze lata. Spotka w roku 2025 1 dalszych latach, zamierza
pozby¢ si¢ zadan, ktore od lat przynosza straty, gdyz wartos¢ przychodow jest ustalana poza
nig . Na og6lng sytuacje Spolki majg ogromne znaczenie umowy zawierane z Gming
( odpady komunalne,) oraz przyjety system utrzymywania komunalnej substancji
mieszkaniowej (w zwigzku z duza dysproporcja pomigdzy kosztami utrzymywania
niedofinansowywanej przez lata ,mieszkaniowki” a potencjalnymi przychodami) . Zarzad
podejmuje dziatania majace na celu racjonalizacje w tym zakresie co jest rOwniez uzaleznione
od zgody Wiasciciela. W zakresie zatrudnienia — Zarzad stopniowo zmniejsza zatrudnienie
wykorzystujagc naturalne procesy demograficzne oraz dalsze wyposazenie w narzedzia
i urzadzenia umozliwiajgce procesy automatyzacji, ktore systematycznie i nieprzerwanie sg
realizowane od momentu potaczenia to jest od 2018 roku.

3.11. Podsumowanie

Prezentowane informacje zwierajg prawdziwy obraz rozwoju i osiaggnie¢ Spolki.
Podsumowujac dziatalno$é Spétki w roku obrachunkowym 2024 stwierdzi¢ nalezy, ze byt to
kolejny rok bardzo wymagajacy. Pomimo tego dzigki podjetym, wiele wysitkom udato sig
nam sprosta¢ pojawiajacym si¢ wyzwaniom (powo6dz, wzrost kosztow, nadkladane coraz
to nowe obowigzki ustawowe 1 prawne) oraz w miar¢ mozliwosci oczekiwaniom
i bezpieczenstwu jakie stawiaja nam nasi klienci . Jest to poparte osiggni¢ciem takze tym,
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7e osiagneliémy jedna z najmniejszej straty od momentu polaczenia, dwoch przeciez
przynoszacych juz w trakcie faczenia straty podmiotéw gospodarczych.

Jako Spotka, bedziemy podnosi¢ poziom S$wiadczenia ustug w zakresie
ogolnie rozumianych dziatan komunalnych. Jednocze$nie zamierzamy zapewni¢ realizacje
zadan, ktore nalezy przyja¢ na diuzsza prognoze czasowa . Konieczne s3 dalsze wieloletnie
(bo wymagajace duzych nakladéow finansowych zwiazanych z brakiem odpowiednich
Srodkoéw ) dziatania w rozwdj i modernizacje posiadanych zasobow. Szanse na to stwarza
mozliwo$é przejécia z uzytkowania na zarzadzanie substancja mieszkaniowg lub przejecie
przez Gming zasobu mieszkaniowego. Innym waznym czynnikiem jest mozliwos¢
odgraniczenia kosztéw zwigzanych ze skladowiskiem w tym zakresie juz si¢ rozpoczeto.

Nalezy zauwazy, iz pomimo znaczacych wyzwan zawirowai gospodarczych nastapity
i nastepuja zmiany, ktore daje pozytywne podstawy i dobrze prognozuje na przysztos¢.

sakrad Usiu Komunalnych
ke 2 gm'ﬂka Gminy 2 0.0
48500 Prudnik, 41, Przemyslowa i
tel./fax 77 436 38 84

NIP 756-000-63-42
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:i2  RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
sporzqdzony za okres od 01.01.2024 do 31.12.2024 (wariant porownawezy)

hibd dririaias, et
Przychody netto ze sprzeda?y produktéw, towaréw i

23 088 323.85

19 791 130,01

- od jednostek powigzanych
l.  |Przychody netto ze sprzedazy produktow 22 891 363,63 | 19799 546,12
Il.  |Zmiana stanu produktéw (zwieksz." +", zmniejsz. "-") 196 960,22 -8 416,11
Il  |Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby 0,00 0,00
IV. IPrzychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatow 0,00 0,00
I_B. |Koszty dzialalnosci operacyinej 24 376 687,46 | 20 596 567,57
I. |Amortyzacja 531 927,30 582 510,59
fl__|Zuzycie materiatow i energii 3965 113,76 4 104 967,15
[ |Ustugi obce 10 783 503,95 7 903 291,14
IV. {Podatki i optaty w tym: 808 141,31 765 680,21
- podatek akcyzowy
V. _|Wynagrodzenia 6 436 847 69 5717 949,60
V1. |Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia w tyrn 1494 636,57 1347 379,91
sktadki spoteczne w tym: 1174 795,36 1060914,18
- emerytaine 588 291,86 522 33870
VII. {Pozostate koszty rodzajowe 356 516,88 174 788,97
Vill. |Warto$¢ sprzedanych towaréw | materiatow 0,00 0,00
C. |Zysk {strata) ze sprzedaly (A-B) -1 288 363,61 805 437,56
I D. |[Pozostate przychody operacyjne 472 231,07 457 180,04
L. |Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych
Il.  |Dotacje
lll. |Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 26 406,24 29 534,94
IV |Inne przychody operacyjne 445 824,83 427 645,10
E. iPozostale koszty operacyjne 363 109,57 486 242,64
l. Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
Il |Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansow 213 615,32 374 658,76
Ill. }inne koszty operacyjne 149 494,25 111 583,88
F. |Zysk (strata) z dziatalnoscl operacyjn (C+D-E) -1 179 242,11 -834 500,16
[ G._[Przychody finansowe 287 591,06 186 672,28
i Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym;
- od jednostek powiazanych
- od jednostek pozostatych
il (Odsetki, w tym: 287 591,06 186 672,28
- od jednostek powigzanych
i |Zysk z tyt.rozchodu aktywow finansowych w tym:
- od jednostek powiazanych
IVV. |Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
V. linne
H. |Koszty finansowe 44 905,07 61282,79
I.  |Odsetki, w tym: 44 805,07 61 282,79
- dia jednostek powigzanych
Il |Strata z tyt.rozchodu aktywow finansowyvh
Il Aktualizacja warto$ci aktywow finansowyvh
IV |lnne
1 |Zysk (strata) brutto (F+GH) 936 556,12 | -700110,67 |
J. |Podatek dochodowy 13 148,00 3247500 |
K. |Pozostate obowiazkowe zmniejszenie zysku ||
L. [Zysk (strata) netto (I-J-K -948 704,12 -741 585,67 I]

Prudnik, 26.03.2025r¢
migjscowose, dnia




BILANS

sporzqdzony na dznen 31 12 2024 _

20251
miejscowoss, dnia

_Stanpa i kaﬁm
biezgey rok : yepmcfni roﬂ
: '.;'3112.2624 R L : e b e L 81.12.2024 3132‘.2&2?1
TRWALE - 73,4 1A KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY 1216 647,04 2 ‘15‘?‘ 185,17
1 Wartoém mematsnalne iprawne 306,97 | I. Kapitat (fundusz) podstawowy 5349 403,00 5 349 403,00
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych 1I. Kapitaf (fundusz) zapasowy w fym: 2 216,52 2 216,52
nadwyzka wartosd sprzadazy (wartoSci emisyjne] ) nad
wartodcig nominalng udzialow (akeji}
TT- Rapiaf {fundusz)z aktuanzacy wyceny
2. Warto$¢ firmy w fym: 106 181,42 106 985,43
z tytulu aktualizacji warto$ci godziwej
3. Inne wartoéci niemateriaine i prawne 306,97 145722 IV. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe
4.Zaliczki na wartodci niemateriaine i prawne V. Zysk (strata) z [at ubieglych - 329144978 2 549 864,11
. Rzeczowa akiywa trwale 2 755 166,51 31671 963,31 | VI Zysk (strata) nefto = 049 704,12 741 585,67
1. Srodki trwake 2 755 166,51 3161 963,31
a) grunty 530 500,00 530 500,00
b} budynki, lokala i obiekty inzynieri ladowej i wo 685 007,01 719494 55 [ VII. Odpisy z zysku nefto w ciagu roku
i o B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA . . : T
©) urzgdzenia techniczne | maszyny 153 594,81 171 319,81 ZOBOWIAZANIA 5943 823,84 4847 088.48
d) $rodki transportu 1239 885,92 1612 676,49 |. Rezerwy na zobowigzania - -
&} inne Srodki trwale 146 178,67 127 972,46 1. Rezerwa z tyt odroczon. podatku dochodowego
2. Srodii trwale w budowie 2. Rezerwy na $wiadczenia emerytaine i podobne - FS
3. Zaliczki na Srodki trwafe - diugoterminowa
Il Naleznosci diugoterminowe - - - krétkoterminowa
1. Od jedrostek powigzanyci 3. Pozostafe rezerwy - -
2. Od pozostafych jednostek - dfugoterminowa
V. Inwestycje diugoterminowe - - - krotkoterminowa
1. Nieruchomosci Il. Zobowigzania dlugoterminowe 1591814,00 1746 620,00
2. Warto$ci niematerialne i prawne 1. Wobec jednostek powiazamych
3. Diugotermincwe akiywa finansowe - - 2. Wobec pozostatych jednostek 1591 814,00 1746 620,00
a) w jednostkach powigzanych - - a) kredyty | pozyczki 1 585 664,00 1734 320,00
- udzialy lub akcje b) z tytulu emisji diuznych papierow wartosciowych
- inne papiery wartosciowe ¢) inne zobowiazania finansowe
d) zobowigzania wekslowe
- udziglone pozyczki ) inne 6 150,00 12 300,00
- inne dugoterminowe aktywa finansowe 11l. Zobowiazania krotkoterminowe 3728 425,26 2 833 927,07
b) w pozostalych jednostkach = - 1. Wobec jednostek powigzanych - -
- udzialy fub akcje a) z tytutu dostaw I ustug o okresie wymagal: - -
- Inne papiery wartosciowe - do 12 miesiacy
- udzielone pozyczid - powyzZej 12 miesigcy
- Inne diugoterminowe aktywa finansowe b) inne
4. Inne inwestycje diugoterminowe 2. Wobec pozostalych jednostek 3 377 365,22 2482 533,93
V. Diugoterminowe rozlicz. _miedzyokr. - - a) kredyty | pozyczki 152 088,28 152 381,20
1.Aktywa 2 tytulu edroczonego podatku docit. b) Z tytuiu emisji dfuznych papierow wartosciowych
2.Inne rozliczenia migdzyokresowe c) inne zobowigzania finansowe
B.AKTYWA OBROTOWE 4 404 997 40 385082312 d) z tytufu dostaw i usiug o okresie wymagalnosci: 2216 29776 1422 553,37
| .Zapasy 226 837,61 191 522,54 - do 12 miesigey 2216 297,76 1418 163,42
1. Materiaty 180 639,03 191 522 54 - powyZej 12 miesigcy - 3 389,95
2. Pélprodukly i produkty w loku 46 198,58 - &) zaliczki otrzymane na dostawy
3. Produkty gotowe f) zohowigzania wekslowe
4. Towary g) z tytulu podatkéw,cet, ubezpieczeri i innych éw. 464 231,15 404 695,85
5. Zallczki na dostawy h) z tytulu wynagrodzer 348 133,01 317 112,64
. Naleznosd krétkoterminowe 2 §58 301,63 2 639 057,84 i) inne 196 615,02 185 790,87
1. Naleznosd od jednostek powigzanych - e 3. Fundusze specialne 351 060,04 351 393,14
a) z tytuhu dostaw i usiug o okresie spfaty: - - IV Rozliczenia migdzyokresowe 623 584,58 266 541,41
- do 12 miesigoy 2 - 7.Ujemna wartosé firmy 253 214,21 266 541,41
- powyzej 12 miesiacy 2. Inns rozliczenia migdzyokresawe: 370 370,37 -
2. Naleznosci od pozostalych jednostek 2 958 301,63 2639 057,84 - diugoterminowe % :
2) 2z tytutu dostaw i uslug o ohresie splaty: 2 695 949 19 2 343 006,13 - krotkoterminows 370 370,37
- da 12 miesiecy 2 695 949 19 2 289 382,35
- powyze] 12 miesiecy - 53 623,78
b) z tytulu padatkéw, dotaci, cel, ubezpieczen
spotecznych i zdrowotnych i innych publ. 11 352,00 -
c} Inne 251 000,44 296 051,71
d) dochodzone na drodze sadowe|
11, Inwestycie krétkoterminowe 903 838,24 866 970,19
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 903 838,24 866 970,19
a) w jednostkach powlgzanych - -
- udzialy lub akcie
- inne papiery wartociowe
- udzielone pozyczki
- inne krétkotenminowe aktywa finansowe
b} w pozostafych jednostkach - -
- wlzigly lub akcje
- inne paplery wartosclowe
- udzielone pozyczki
- inne kedtkoterminowe aktywa finansowe
) rodki pienigzne | inne aktywa pienigzne 903 838,24 866 970,19
- §rodki pieniezne w kasie [ na rachunkach 903 838,24 866 970,19
- inne Srodki pienigzne
- inne akiywa pienisine
2. Inng ir ycje ko inowe
V. Krotkoterminowe rozliczenia
zyokresowe 316 019,92 153 272,55
aleznz wplaty na kapital podstaw: =
D Udzialy {akcle ) wiasne
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Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania
dla
ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW | RADY NADZORCZEJ
Spotki
Zaktad Ustug Komunalnych Jednoosobowej Spotki Gminy z o.0.
z siedziba w Prudniku, ul. Przemystowa 1

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego
Opinia

Przeprowadzili§my badanie zalaczonego rocznego sprawozdania finansowego Spotki Zaktad
Ustug Komunalnych Jednoosobowej Spotki Gminy z o.0. z siedzibg w Prudniku,
ul. Przemystowa 1 (,Spotka”), na ktére skiada sie:

1) wprowadzenie do sprawozdania finansowego

2) bilans sporzadzony na dzief 31.12.2024 roku, ktory po stronie aktywow i pasywow zamyka
sie suma 7 160 470,88 zi,

3) rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 1 stycznia 2024 r. do 31 grudnia 2024 r.
wykazujgey strate netto w wysokosci (-) 949 704,12 2,

4) oraz dodatkowych informacji i objasnien (,sprawozdanie finansowe”).

Naszym zdaniem, zalaczone sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spotki Zaktad Ustug
Komunalnych Jednoosobowa Spétka Gminy z 0.0. na dzien 31 grudnia 2024 r. oraz jej
wyniku finansowego za rok obrotowy zakoriczony w tym dniu zgodnie z majacymi
zastosowanie przepisami ustawy z dn. 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (,Ustawa
o rachunkowosci” — tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 120 z p6zn.zm.) oraz przyjetymi zasadami
(polityka) rachunkowosci;



- Jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi Spotke przepisami prawa oraz umowg
Spotki;

- Zzostalo sporzadzone na podstawie prawidiowo prowadzonych ksiag rachunkowych zgodnie
Z przepisami rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowosci.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadziliémy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu
Miedzynarodowych Standardow Badania przyjetymi uchwatg Krajowej Rady Bieglych Rewidentéw
nr 3430/522/2019 z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie krajowych standardow badania oraz innych
dokumentow, z poZn.zm. oraz uchwalg Rady Polskie] Agencji Nadzoru Audytowego nr 38/1/2022
z dnia 15 listopada 2022 r. w sprawie krajowych standardow kontroli jakosci oraz Krajowego
Standardu Badania 220 (,KSB"), a takze stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o bieglych
rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (,Ustawa o biegtych rewidentach” —
tj- Dz. U. 22024 r. poz. 1035 z pdzn.zm).

Nasza odpowiedzialno$¢ zgodnie z tymi standardami zostata dalej opisana w sekcji naszego
sprawozdania Odpowiedzialnos¢ biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego.

JesteSmy niezalezni od Spolki zgodnie z zasadami etyki okreslonymi w ,Podreczniku
Migdzynarodowego kodeksu etyki zawodowych ksiegowych (w tym Migdzynarodowych
standardow niezaleznosci)” przyjetym uchwalg Nr 207/7a/2023 Krajowej Rady Bieglych
Rewidentow z dnia 17 grudnia 2023 r. w sprawie ustanowienia zasad etyki zawodowej biegtych
rewidentow, z pézn.zm., (Kodeks etyki’), oraz z innymi wymogami etycznymi, ktore majg
zastosowanie do badania sprawozdari finansowych w Polsce. Wypetnilismy nasze inne obowiazki
etyczne zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem etyki. W trakcie przeprowadzania badania kluczowy
biegly rewident oraz firma audytorska pozostali niezalezni od Spotki zgodnie z wymogami
higzaleznosci okreslonymi w Ustawie o biegtych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktdre uzyskalismy sg wyslarczajace i odpowiednie, aby stanowi¢
podstawe dla naszej opinii.

Inne kwestie

Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakoficzony 31 grudnia 2024 roku, bedace przedmiotem
ninigjszego sprawozdania z badania nie podlega obowigzkowi badania okreslonemu w art. 64
Ustawy o rachunkowosci. W rezultacie przeprowadzone przez nas badanie sprawozdania
finansowego nie stanowilo badania ustawowego w rozumieniu Ustawy z dnia 11 maja 2017 .
o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym.



Odpowiedzialnos¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spotki Zaktad Ustug Komunalnych Jednoosobowa Spotka Gminy z 0.0. jest odpowiedzialny
za sporzadzenie, na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych, sprawozdania
finansowego, ktore przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej i finansowej i wyniku
finansowego Spotki zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowo$ci, przyjetymi zasadami (polityka)
rachunkowosci oraz z obowigzujacymi Spotke przepisami prawa i umowg, a takze za kontrole
wewnetrzng, ktora Zarzad uznaje zaniezbedng aby umozliwic sporzadzenie sprawozdania
finansowego niezawierajacego istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem.

Sporzgdzajac sprawozdanie finansowe Zarzad Spolki jest odpowiedzialny za ocene zdolnosci
Spotki do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw zwigzanych
z kontynuacjg dziatalnosci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy
rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji kiedy Zarzad albo zamierza dokona¢ likwidacji Spotki, albo
zaniecha¢ prowadzenia dziatalnosci albo nie ma Zadnej reainej alternatywy dla likwidacji lub
zaniechania dziatalnosci.

Zarzad Spotki Zaktad Ustug Komunalnych Jednoosobowa Spdtka Gminy z o.0. oraz czionkowie
Rady Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe spelniato
wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci. Czlonkowie Rady Nadzorczej sg
odpowiedzialni za nadzorowanie procesu sprawozdawczosci finansowej Spotki.

Odpowiedzialnos¢ bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako cato$¢ nie
zawiera istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub btedem oraz wydanie
sprawozdania z badania zawierajgcego naszq opinie. Racjonalna pewnoS¢ jest wysokim
poziomem pewnosci ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze
wykryje istniejgce istotne znieksztatcenie. Znieksztatcenia moga powstawac na skutek oszustwa
lub bledu i sg uwazane za istotne, jeZeli mozna racjonalnie oczekiwac, ze pojedynczo lub tacznie
mogtyby wplyna¢ na decyzje gospodarcze uzytkownikow podjete na podstawie tego sprawozdania
finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przyszlej rentowno$ci badanej jednostki ani
efektywnosci lub skutecznosci prowadzenia spraw jednostki przez Zarzad Spotki obecnie lub
w przyszlosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy
sceptycyzm, a takze:

- identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztatcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub bledem, projektujemy i przeprowadzamy procedury badania



odpowiadajgce tym ryzykom i uzyskujemy dowody badania, kiore sg wystarczajace
i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego
znieksztatcenia wynikajacego z oszustwa jest wigksze niz tego wynikajacego z bledu,
poniewaz oszustwo moze dotyczy¢ zmowy, falszerstwa, celowych pominigé, wprowadzenia
w biad lub obejscia kontroli wewnetrznej;

- uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu zaprojektowania
procedur badania, ktére sg odpowiednie w danych okolicznosciach, ale nie w celu wyrazenia
opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej Spotki;

- oceniamy odpowiednios¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadno$c
szacunkow ksiegowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez Zarzad Spotki;

- wyciggamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzad Spotki zasady
kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci oraz, na podstawie uzyskanych
dowodow badania, czy istnieje istotna niepewnos¢ zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami,
ktora moze poddawa¢ w znaczgcq watpliwosé zdolnosé Spotki do kontynuacii dziatalnosci.
Jezeli dochodzimy do wniosku, Ze istnieje istotna niepewnos¢, wymagane jest od nas
zwrocenie uwagi w naszym sprawozdaniu biegtego rewidenta na powigzane ujawnienia
w sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia sg nieadekwatne, modyfikujemy
naszg opinie. Nasze wnioski sg oparte na dowodach badania uzyskanych do dnia
sporzadzenia naszego sprawozdania biegtego rewidenta, jednakze przyszte zdarzenia lub
warunki mogg spowodowac, ze Spotka zaprzestanie kontynuacji dziatalnosci;

- oceniamy ogolng prezentacje, strukture i zawartoS¢ sprawozdania finansowego, w tym
ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedgce ich podstawg transakcje
i zdarzenia w sposOb zapewniajgcy rzetelng prezentacje.

Przekazujemy Radzie Nadzorczej informacje o, migdzy innymi, planowanym zakresie i czasie
przeprowadzenia badania oraz znaczacych ustaleniach badania, w tym wszelkich znaczacych
stabo$ciach kontroli wewnetrznej, ktore zidentyfikujemy podczas badania.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dzialalnosci

Na inne informacje sktada si¢ sprawozdanie z dziatalnoSci Spotki za rok obrotowy zakonczony
31 grudnia 2024 r. (,Sprawozdanie z dziatalnosci”).

Odpowiedzialno$¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej

Zarzad Spokki jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dzialalnosci zgodnie
z przepisami prawa.

Zarzad Spokki oraz czlonkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia, aby
Sprawozdanie z dziatalnosci spefnialo wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.



Odpowiedzialnos¢ biegtego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z dziatalnosci.
W zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem jest zapoznanie si¢ ze
Sprawozdaniem z dziatalnosci, i czynigc to, rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespojne ze
sprawozdaniem finansowym lub naszq wiedza uzyskang podczas badania, lub w inny sposob
wydaje sie istotnie znieksztatcone. Jesli na podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotne
znieksztatcenia w Sprawozdaniu z dzialalnosci, jestesmy zobowigzani poinformowa¢ o tym
w naszym sprawozdaniu z badania. Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami Ustawy
o bieglych rewidentach jest rowniez wydanie opinii czy sprawozdanie z dziafalnosci, w zakresie
niedotyczacym sprawozdawczos$ci zréwnowazonego rozwoju, zostalo sporzadzone zgodnie
z przepisami oraz, czy jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Opinia o Sprawozdaniu z dziatalnosci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie z dziatalnosci
Spotki:

- zostalo sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci;

- jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w $wietle wiedzy o Spdice i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania
oéwiadczamy, ze nie stwierdziliémy w Sprawozdaniu z dziatalnosci istotnych znieksztatcen.

Kluczowym bieglym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem jest niniejsze
sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta, jest Krystyna Matyasik, dziatejaca w imieniu
Siaskiej Firmy Auditingu i Doradztwa ,AUDIT" Spdkka z o.0. z siedzibg w Katowicach,
PI. Grunwaldzki 8-10, pok. 30, wpisanej na liste firm audytorskich pod numerem 1159, w imieniu
ktorej kluczowy biegly rewident zbadat sprawozdanie finansowe.

Kluczowy biegtly rewident
przeprowadzajacy badanie
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