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Sprawozdanie Zarzadu Prudnickieqo TBS Sp. z.0.0.
Zz dziatalnosci rzeczowej za 2024 rok

Dane podstawowe:

Nazwa Spotki: Prudnickie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
Forma prawna: Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia,
zwang w dalszej czesci ,Sp6tka”
Siedziba Spotki: miasto Prudnik
Obszar dziatania Spoftki:  teren Rzeczypospolitej Polskie;.
Adres Spoiki: 48-200 Prudnik ul. Mickiewicza 7
KRS: 0000182603
NIP Spofki: 755-17-65-883
REGON Spofki: 531795250

Informacje uzupetniajgce: Spoétka nie posiada oddziatéw

1. Przedmiot dziatalnosci

Przedmiotem dziatalnosci Spotki wynikajgcym z ustawy o spotecznych formach rozwoju miesz-
kalnictwa i jej aktu zatozycielskiego jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych spoteczno-
Sci lokalnej. Cele te Spétka moze realizowac¢ w szczegdlnosci poprzez:

— budowanie domoéw wielorodzinnych, jednorodzinnych, remonty kapitalne substancji miesz-
kaniowej i ich eksploatacja na zasadach najmu;

— przeprowadzanie remontéw i modernizacji obiektow przeznaczonych na zaspakajanie po-
trzeb mieszkaniowych na zasadach najmu;

— prowadzenie innej dziatalnosci zwigzanej z budownictwem mieszkaniowym i infrastrukturg
towarzyszgcg polegajacg na budowaniu budynkéw wielorodzinnych oraz domow jednoro-
dzinnych ze srodkow przysztych wiascicieli;

— sprawowanie na podstawie umow zlecenia, zarzgd budynkami mieszkalnymi i nie- miesz-
kalnymi nie stanowigcymi jego wtasnosc;

— prowadzenie innej dziatalnosci zwigzanej z budownictwem mieszkaniowym i infrastrukturg
towarzyszacg, (w tym np. budowac lub nabywaé budynki w celu sprzedazy znajdujgcych
sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, projektowac
dla potrzeb budownictwa mieszkaniowego, nadzorowac¢ roboty w zakresie budownictwa
mieszkaniowego).

Dodatkowo Spoétka moze rowniez prowadzic¢ dziatalno$¢ pomocniczg zwigzang z utrzymaniem
porzadku w budynkach oraz ustugowg zwigzang z zagospodarowaniem terenow zielonych.

2. Struktura kapitatowa

Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 3.625.500,00zt. i dzieli sie na 7.251 udziatéw o wartosci no-
minalnej kazdego udziatu wynoszgcym 500,00zt

Kapitat zaktadowy tworza:

* Wktady pieniezne w wysokosci 1.161.500,00zt., co stanowi 2.323 udziaty objetych w
catosci przez Gmine Prudnik;

* Aport rzeczowy w wysokosci 2.464.000,00zt., co stanowi 4.928 udziatéw objetych w
catosci przez Gmine Prudnik

Kapitat zaktadowy Spétki w okresie obejmujgcym niniejsze sprawozdanie nie ulegt zmianie.
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3. Struktura organizacyjna i zatrudnienie

Obowigzujgca w Spoétce struktura organizacyjna wynika z rodzaju i zakresu prowadzonej dzia-
talnosci i stanowi podstawg Schematu Organizacyjnego i zatrudnienia pracownikow.

Zgromadzenie
Wspolnikow
Burmistrz Prudnika

Rada Nadzorcza

(3 osoby)
Zarzad Spoftki
Prezes Zarzadu
Dziat Wspélnot Specjalista ds. Plac, Gléwna Ksiegowa Dziat Samodzielne
Mieszkaniowych Kadr i Ubezpieczeri Prokurent Techniczny Stanowisko
(2 osoby) (1 osoba) (3 osoby) ds. Analiz
(1 osoba)
Dziat Ksiggowosci
(3 osoby)
ZATRUDNIENIE W SPOLCE
(dane na 31.12.2024)
Kontrakt menadzerski 1 (1 osoba)
Umowa o prace 11 (11 os6b)
Umowa zlecenie 1 (1 osoba)
RAZEM 13 (13 os6b)
W tym staze z Urzedu Pracy (w 2024 fgcznie) 3 (3 osoby)

4. Organy Spotki

Zgromadzenie Wspolnikow:

Gmina Prudnik jest 100% wiascicielem Spofki i zgodnie z prawem bezposredni nadzor i kon-
trole sprawuje nad nig jednoosobowo organ wykonawczy wtadzy samorzgdowej, ktorym jest
Burmistrz Prudnika. Petni on w niej funkcje Zgromadzenia Wspodlnikéw bedacego jej najwyzszg
wiadzg. W ciggu catego 2024 roku, funkcje te sprawowat Burmistrz Prudnika mgr inz. Grze-
gorz Zawislak.

e Zwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow zwotane zostato przez Zarzgd Spotki w dniu 26
kwietnia 2024r. Zgromadzenie podjeto 16 uchwat w zakresie zwigzanym z obowigzkami wy-
nikajgcymi z Kodeksu Spotek oraz dziatalnoscig Spotki

e W roku 2024 nie zwotano zadnego Nadzwyczajnego Zgromadzenie Wspolnikéw
Rada Nadzorcza:

Staty nadzor nad dziatalnoscig Spotki we wszystkich jej dziedzinach, sprawuje Rada Nadzor-
cza, w zakresie okreslonym przepisami Kodeksu spoétek handlowych, Aktu zatozycielskiego
oraz Regulaminem Rady Nadzorczej.

Sktad osobowy Rady Nadzorczej na dzien 31.12.2024r.
1) Leszek Krzysztofczyk - Przewodniczgcy
2) Romualda Kwiatek - Wiceprzewodniczgca

Strona 3z 16
Informacja Zarzadu z dziatalnosci rzeczowe;j i finansowej Spotki za 2024 rok



3) Jan Zapata - Cztonek

Zgromadzenie Wspolnikdw w dniu 26 kwietnia 2024r., zatwierdzito w formie uchwaty, sprawoz-
dania Rady Nadzorczej z jej dziatalno$ci za rok obrotowy 2023 i udzielito absolutorium wszyst-
kim jej cztonkom.

Zarzad:

Zarzad prowadzi sprawy Spofki i reprezentuje jg na zewnatrz. Do kompetencji Zarzadu nalezg
wszystkie sprawy, ktorych Kodeks spoétek handlowych oraz zapisy Aktu zatozycielskiego nie
zastrzegajg dla innych organow Spétki. Spotkg kieruje nig jednoosobowy Zarzgd powotywany
i odwotywany przez Rade Nadzorczg w osobie Prezesa Zarzgdu, ktérym przez rok 2024 jest
Witold Isalski, sprawujacy te funkcje nadal. Prezes Zarzadu kieruje Spotkg na podstawie pod-
pisanej umowy o $wiadczenie ustug w zakresie zarzadzania (tzw. Kontrakt menadzerski). Ka-
dencja obecnego Zarzadu trwa 5 lat, a rozpoczeta sie w pazdzierniku 2023r,

Wynagrodzenie Prezesa Zarzadu jest okres$lane na podstawie odpowiednich przepiséw w
umowie o Swiadczenie ustug w zakresie zarzgdzania. Na wynagrodzenie Prezesa Zarzadu
sktadajg sie dwa sktadniki, tj. wynagrodzenie state i wynagrodzenie zmienne. Wynagrodzenie
state, okreslone dla Prezesa Zarzadu — Witolda Isalskiego, w roku 2024 przedstawiato sie na-

stepujgco:

Wynagrodzenie state
miesiecznie brutto

Wynagrodzenie state
w roku 2024 brutto

13.211,34z

155.013,06z

Drugi skfadnik wynagrodzenia, ktéry wystgpit w roku 2024 w zakresie wynagrodzenia zmien-
nego jest uzaleznione od osiggniecia celéw zarzgdczych okreslanych przez Rade Nadzorczg,
na dany rok kalendarzowy. Rada Nadzorcza w uchwale nr 1/2023 ustalita dla Zarzadu Spétki
uszczegotowione cele zarzgdcze na rok 2023. W dniu 10 wrzesnia 2024r. Zarzad Spotki przed-
stawit Radzie Nadzorczej sprawozdanie z ich realizacji. Na posiedzeniu Rady Nadzorczej w
dniu 28 listopada 2024r., Rada Nadzorcza zakonczyta rozpatrzenie przedtozonego Sprawoz-
dania stosowng uchwatg, podsumowujgc wykonanie przez Zarzad ustalonych dla niego celow
zarzgdczych w nastepujgcych mierzalnych kryteriach i wysokosciach ich wykonania:

llos¢ Przyznana
Cel maks. ilos¢ punktow
punktéw | za wykonanie
Osiggniecie przez Spétke dodatniego wy- 30 30
niku finansowego
Realizacja zadan inwestycyjnych i remonto-
wych majgcych wptyw na stan infrastruktury 40 39
technicznej miasta
Racjonalizacja kosztéw Spofki 30 30
Ogébtem 100 99

Wyptacone wynagrodzenie zmienne, zgodnie z umowg nie mogto przekroczy¢ 10% wynagro-

dzenia statego w poprzednim roku obrotowym (przy zatozeniu osiggniecia realizacji celéw za-

rzgdczych na poziomie 100%), co bezposrednio przetozyto sie na kwote brutto w roku 2024 w

wysokosci 13.754,98zt, roztozong na bytego Prezesa Zarzadu, ktoéry w roku 2023 zakonhczyt

sprawowanie obowigzkow, a ktéremu wynagrodzenie to nalezato sie zgodnie z zawartym kon-

traktem, oraz obecnego Prezesa Zarzadu.

Kwoty wyptaconego wynagrodzenia zmiennego wynosity:
Wynagrodzenie zmienne

Brutto za realizacje celéw zarzadczych w roku 2023
wyptacane w roku 2024

Mirostaw Czupkiewicz Witold Isalski
Prezes Zarzadu do 3.10.2023r. Prezes Zarzadu od 4.10.2023r.
9.918,41z 3.836,57z
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W uchwale Nr 1/2024 Rada Nadzorcza ustalita dla Zarzgdu Spotki uszczegotowione cele za-
rzadcze oraz mierzalne kryteria ich realizacji i rozliczenia na rok 2024, wg nastepujgcego sche-
matu

Cel Waga
Osiggniecie przez Spoétke dodatniego wyniku finanso- 30%
wego
Realizacja zadan inwestycyjnych i remontowych maja- 40%
cych wptyw na stan infrastruktury miasta
Racjonalizacja kosztow dziatalnosci Spotki 30%
Ogobtem 100%

Sprawozdanie z wykonania celow zarzadczych, Zarzad Spoétki ztozy, Radzie Nadzorczej nie
wczesniej niz po zatwierdzeniu przez Zgromadzenie Wspdélnikow Sprawdzania finansowanego
za 2024r.

Dodatkowo w roku 2024, zgodnie z umowg o swiadczenie ustug w zakresie zarzgdzania zo-
stato wyptacone ustepujgcemu Prezesowi Zarzgdu (Mirostawowi Czupkiewiczowi) wynagro-
dzenie z tytutu umowy o zakazie konkurencji, w wysokosci 12.000,00 zt brutto.

Prezes Zarzadu Witold Isalski wykorzystat 23 dni przerwy w swiadczeniu ustug zarzgdzania, z
26 przystugujgcych na rok 2024. Przystugujgce, a nie wykorzystane dni przerwy, nie przecho-
dzg na kolejne lata kalendarzowe.

W okresie objetym niniejszym Sprawozdaniem Zarzgd Spofki podjat jedng uchwate oraz wydat
trzynascie Zarzgdzenia dotyczgce biezgcych spraw Spofki

5. Majatek Spotki
5.1. Zasoby mieszkaniowe i uzytkowe

Informacja Zarzadu z dziatalnosci rzeczowe;j i finansowej Spotki za 2024 rok

WELASNOSC SPOLKI
llosé¢ lo- DPC.)V¥|'(. Pow.
Obiekt Adres Dziatka kali zlatii Uzytkowa
Igarazy ha] ]
Budynek e 24
mieszkalny Armi Kraonel 8| 1830/336 | lokae | 0,1374 | 1.075,87
wielorodzinny mieszkalne
Budynek Armii Krajowej 18
mieszkalny 10, 1829/336 | okal | 0,0501 | 863,25
wielorodzinny Prudnik m'ﬁ;éha'
Budynek 8
mieszkalny JOkalii | 462,10
wielorodzinny Mickiewicza 7, 893/370, mlﬁf,éha_ 0.1685
z _'0kflem Prudnik 1567/370 1 ! 271.87
uzytkowym Lokal uzyt- (+119,09
kowy piwnica)
Lokal mieszkalny Skowronskiego 1271/133, L 57.34
w budynku 24, 1270/133, | lokal miesz- (3% udziatu
mieszkalnym lokal nr 7, 1272/131 kalny w meryc_ho-
wielorodzinnym Prudnik mosci)
Zespol Armiticaowe] 81 1830/336 5 01065 | 7618
S garazy Prudnik 1829/336 garazy
Garaz Mickiewicza 7 | Soorooy oy | 01685 | 1716
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Wszystkie mieszkania i garaze (nie wykorzystywane przez Spotke), stanowigce zasob
Spotki byty w 2024r. wynajete.

5.2. Nieruchomosci niezabudowane

WLASNOSC SPOLKI
Powierzch-
Dziatka nia Lokalizacja Przeznaczenie
[ha]
przy ul. Samuela Fran- | Realizacja budynku mieszkal-
2147/2138 0,1891 kla, nego wielorodzinnego
Prudnik
zaplecze Czes¢ parkingu obstuguja-
1849/336 0,0091 ul. Armii Krajowej 8-10, | cego budynki
Prudnik
przy ul. Skowronskiego, | Chodnik bez mozliwosci zabu-
1966/132 0,0353 Prudnik dowy
przy ul. Skowronskiego, | Chodnik bez mozliwosci zabu-
1964/133 0,0413 Prudnik dowy

Wszystkie nieruchomosci sg ubezpieczone od odpowiedzialnosci cywilnej ,OC” a nierucho-
mosci zabudowane rowniez od ognia i innych zdarzen losowych.

5.3. Polityka czynszowa w mieszkaniowym zasobie wkasnym

Polityka czynszowa Spoétki jest zgodna z zapisami ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995r. o
spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego w zasobach mieszkaniowych Spdtki sg ustalane w takiej wysokosci, aby
suma czynszéw za najem wszystkich lokali pozwalata na pokrycie kosztéw eksploatacii i re-
montow budynkow oraz sptate kredytu zaciggnietego na budowe (§35 ust.1 ustawy). Wyso-
kosc¢ stawki czynszu najmu ustala Zgromadzenie Wspolnikow.

Przygotowujac kalkulacje stawki wysokosci czynszu najmu dla poszczegolnych nieruchomosci
Zarzad Spotki bierze pod uwage faktycznie ponoszone koszty, ze szczegdlnym uwzglednie-
niem aktualnie obowigzujgcych cen i stawek podatkowych oraz zysk dla Spétki. Na wysokos¢
kalkulowanej stawki czynszu najmu najistotniejszy wptyw maija:

- sptata kredytu zaciggnietego w BGK o/Wroctaw na remont tych zasobéw
- koszty eksploatacji budynkow

- koszty zwigzane z zarzgdzaniem nieruchomosciami

- odpisy na remonty

- rezerwa (na poczet przysztych wzrostow kosztow, w szczegolnosci ustawowego kwartalnego
wzrostu wysokosci sptacanych kredytow i stawki 3 miesiecznego WIBOR).

Stawka
. . . *)
Budynek Powierzchnia Bazowa _ Przeliczona
Minimalna | Maksymalna
[m2] [z2/m2] [2t/m2] [zt/m2]
Armii Krajowej 8 1.075,87 12,60
Armii Krajowej 10 863,25 12,60 12,47 12,66
Mickiewicza 7 462,10 14,85 Jednakowa z bazowg
Lokal nr 7 Skowronskiego 24 57,34 20,00 Nie dotyczy
Garaze Armii Krajowej 8 i 10 76,15 200" | 2407

*) Wysoko$¢ ptaconego czynszu po uwzglednieniu wynikajgcych z uchwaty wspétczynnikéw
zwiekszajgcych i zmniejszajgcych jego wysokosé (kondygnacja, potozenie lokalu przy drodze
krajowej, nastonecznienie, balkon) jest zréznicowana w poszczegdélnych lokalach

**) Ustala sie czynsz za wynajecie stanowiska garazowego
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Garaz przy ul. Mickiewicza 7 wykorzystywany jest przez Spotke (samochdd stuzbowy).
5.4. Zadluzenie najemcéw

Wiekszos¢ najemcdw mieszkan w zasobach Spotki regularnie optaca czynsz i optaty dodat-
kowe (zimna i ciepta woda, smieci, ,c0”). Sg jednak przypadki powstawania zalegtosci z roz-
nych powodow. Ptatnos¢ czynszu najmu i innych optat dodatkowych regularnie monitorowana
jest przez Spétke oraz BGK w ramach prowadzonego nadzoru z tytutu zaciggnietych kredytéw
inwestycyjnych. W roku 2024 Spodtka prowadzita procedure windykacyjng dla sciggniecia na-
leznosci od jednego z najemcow w budynku przy ul. Mickiewicza 7 w Prudniku. W miesigcu
wrzesniu 2024r. Najemca zdat lokal i rozliczyt sie z wszelkich naleznosci.

Zobowigzania najemcéw na dzien 31 grudnia 2024r. wynosity: 15.395,50 zt. Wobec dtuznikéw
prowadzone sg dziatania windykacyjne.

Na dzien 31 grudnia 2023r. zadtuzenie najemcow wynosito:

- budynek przy ul. Armii Krajowej 8: 4.541,13 zt.
- budynek przy ul. Armii Krajowej 10: 9.610,15zt.
- budynek przy ul. Mickiewicza 7: 659,72zt
- garaze + Skowronskiego 24/7 584,50 zt

5.4. Eksploatacja

Biezgca eksploatacja budynkéw znajdujgcych sie w zasobie Spoiki, nie przysparza wiekszych
trudnosci. Nieruchomosci sg zagospodarowane, ogrodzone, posiadajg wydzielone miejsce do
postoju samochoddéw oraz objete sg monitoringiem. Budynki sg regularnie sprzgtane. Stan
techniczny budynkow jest dobry, na biezgco wykonywane sg obowigzkowe przeglady tech-
niczne oraz w miare potrzeb prace konserwacyjne i remontowe. Nie odnotowano w budynkach
Spétki zadnych zdarzen moggcych mie¢ wptyw na pogorszenie sie bezpiecznej eksploataciji
jej zasobow.

Koszty prac remontowych
Adres budynku W 2024 roku

Armii Krajowej 8 i 10 4.087,33 zt
Mickiewicza 7 10.409,34 zt

(gtébwna czes¢ wydatkéw - wymiana cie-
ptomierzy oraz wodomierzy)

OGOLEM 14.496,67 zt
6. Inwestycje

Budynek mieszkalny wielorodzinny przy ul. Samuela Frankla w Prudniku
W miesigcu wrzesniu 2024r. Spotka rozpoczeta w zakresie formalnym i technicznym inwesty-
cje pod nazwg "Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego jednoklatkowego wraz z to-
warzyszacg infrastrukturg techniczng w Prudniku przy ul. Samuela Frankla, na dziatce ozna-
czonej w rejestrze gruntow numerem 2147/2138, obreb ewidencyjny Prudnik".
Strona formalna obejmowata:
1) Wybor osoby petnigcej obowigzki Inspektora Nadzoru nad realizacjg inwestycji (na
okres przejsciowy, tzn. do jej rozpoczecia obejmujgcego realizacje robot budowlanych)
2) Wybor geodety dla przeprowadzenia czynnosci wytyczenia geodezyjnego obiektu w te-
renie wraz z wyznaczeniem reperow roboczych (czynno$¢ ta stanowi formalne rozpo-
czecie budowy)
3) Zgtoszenie rozpoczecia robot budowlanych w miejscowym Powiatowym Inspektoracie
nadzoru Budowlanego
Strona techniczna obejmowata wykonanie czynnosci wytyczenia geodezyjnego obiektu w te-
renie wraz z wyznaczeniem reperéw roboczych.
Dzieki temu dziataniu, przedtuzono waznos¢ decyzji o pozwolenia na kolejne 3 lata.
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W miesigcach od pazdziernika do grudnia 2024r. Zarzad Spoiki przygotowat dla Gminy Prud-
nik, dane do ztozenia wniosku o budowe budynku w opcji najmu komunalnego, ktéry zostat
ztozony do Banku Gospodarstwa Krajowego w dniu 17 grudnia 2024r., w ramach mozliwosci
finansowania tego typu inwestycji dla Gmin dotknietych powodzig. Niestety, do dnia sporza-
dzenia niniejszego sprawozdania, Gmina nie uzyskata potwierdzenia pozyskania srodkéw na
realizacje inwestycji w tym programie. W punkcie nr 8 dotyczgcym Plandw, opisano plano-
wane czynnosci w celu realizacji inwestycji na kolejne lata.

Budynki mieszkalne jednorodzinne

W miesigcu listopadzie 2024r. Spotka rozpoczeta czynnosci dla planowania budowy domow
mieszkalnych jednorodzinnych, ktore objety analize zatozen urbanistycznych dla dwoch wy-
branych terendw mozliwej lokalizacji takiej zabudowy. W punkcie nr 8 dotyczacym Planow,
opisano planowane czynnosci w celu realizacji inwestycji na kolejne lata.

7. Wspoélnoty Mieszkaniowe

7.1.Administrowanie/zarzadzanie budynkami WM

Jedng z podstawowych zrodet dochodow w dziatalnosci Spétki w 2024r, podobnie jak to miato
miejsce w latach poprzednich byto administrowanie i zarzgdzanie nieruchomosciami Wspolnot
Mieszkaniowych. Wspodlnota Mieszkaniowa zgodnie z okresleniem przepisami szczegdlnymi
(Ustawa o wiasno$ci lokali) zwana dalej w tym punkcie skrétem ,\WM?”, to ogét wiascicieli, kto-
rych lokale wchodzg w sktad okreslonej nieruchomosci. Zakres umowny z Wspolnotami na
realizacje w/w czynnosci obejmuje wykonywanie zadan przewidzianych w obowigzujgcych
przepisach prawa dla Zarzgdéw WM, jak i prowadzenie catej dokumentacji WM, w szczegol-
nosci formalno-prawnej, technicznej oraz finansowo-ksiegowej.

7.2. Dane ilosciowe (nha dzien 31.12.2024r)

llos¢ obstugiwanych WM 323
- w tym ilos¢ WM przejetych do administrowania w roku 2024 1 (38 lokali)
¥ gczna powierzchnia 170.354,08 m?
tgczna ilosc lokali 3.044
- w tym lokali mieszkalnych 2.786
- w tym lokali uzytkowych 258
- w tym lokali Gminy Prudnik (zarzad ZUK) 636

W roku 2024, Zzadna ze Wspdlnot nie rozwigzata z Spotkg umowy o administrowanie.
7.3. Przeglady techniczne — stan techniczny nieruchomosci

Spoétka zapewnia WM obstuge w zakresie realizacji kontroli okresowych administrowanych bu-
dynkow, ktore sg wykonywane zgodnie zapisami ustawy Prawo Budowlane. Kontroli podlegajg
wszelkie elementy techniczne budynku, jak i sposéb jego uzytkowania. Przeglady majg na celu
okreslenie dla wiascicieli, stopnia pilnosci wykonania napraw elementéw budynku oraz wska-
zujg nieprawidtowosci w obiektach. Obowigzek realizacji kontroli, czestotliwos¢ oraz zakres ich
prowadzenia wskazujg odpowiednie zapisy cytowanej wyzej ustawy.

W 2024r. zawarto umowy na w/w kontrole z 2 podmiotami gospodarczymi, ktére zostaty wy-
brane w postepowaniu przetargowym.

Wieloletnie zaniechania remontowe, braki dostatecznych srodkéw finansowych na biezgca
konserwacje i naprawy czesci wspolnych nieruchomosci doprowadzity do sytuacji, ze w zaso-
bach administrowanych przez Spétke jest jeszcze wiele budynkéw w nienajlepszym stanie
technicznym, ktére wymagajg systematycznych i duzych naktadéw finansowych.

Majgc powyzsze na uwadze, ponizszy opis potrzeb w zakresie prowadzenia remontéw, nie
rézni sie od tych przedstawionych w latach poprzednich, zaréwno po stronie WM jak i poszcze-
golnych witascicieli lokali. Obejmuje on nastepujgce grupy remontéw elementéw budynkéw:

» Dachy
» Instalacje - gtdbwnie elektryczne i wodno-kanalizacyjne, w nielicznych juz przypadkach —
gazowe
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» Przewody kominowe.

» Schody

» Stolarka (okienna i drzwiowa)
Niestety w dalszym ciggu pojawiajg sie nieliczne przypadki realizacji samowolnych przedsie-
wzie¢, majgcych charakter niezgodny z przepisami Ustawy Prawo Budowlane, w tym bez
zgody wspotwiascicieli WM (w zakresie wspdlnych czesci budynku). W przypadkach, w ktorych
sg one wychwytywane przez pracownikdéw Spétki lub przez wspoétwtascicieli WM, reakcja jest
zawsze natychmiastowa i konczy sie postepowaniem w celu doprowadzenia do zgodnosci z
przepisami (w znakomitej wiekszosci zatrzymanie procesu realizacji na etapie jego rozpocze-
cia).
Dewastacja czesci wspolnych to istotny problem, szczegolnie w budynkach z niewielkg liczbg
wykupionych lokali. Swiadomi najemcy lokali gminnych oraz wiasciciele dbajg o swojg wia-
snos$¢, co czesto prowadzi do konfliktdow sgsiedzkich, wymagajgcych interwencji zarzagdcy, me-
diacji, a czasem nawet perswazji, wobec najemcow oraz wtascicieli ,nie szanujgcych” miejsca
w ktérym mieszkajg. W niektorych wspdlnotach patologiczne zachowania najemcow i wtasci-
cieli uniemozliwiajg inwestycje i remonty.
Coraz wiekszym wyzwaniem jest takze, najem okazjonalny i krotkoterminowy, ktéry nie sprzyja
integracji mieszkancow i staje sie zrédtem konfliktow.
Kolejnym problemem jest nieprzestrzeganie przepisow przeciwpozarowych. Kontrole wyka-
zujg sktadowanie tatwopalnych przedmiotow na strychach, klatkach schodowych i w piwnicach,
co zwieksza ryzyko pozaru i utrudnia akcje ratunkowe. Mimo wezwan do usuniecia tych rzeczy,
brak jednoznacznego poparcia wiascicieli sprawia, ze dziatania Spotki sg ograniczone.

Powazne szkody w czesci administrowanych WM wyrzadzita powddz, do ktérej doszto w
dniach 14-15 wrzesnia 2024r. W jej wyniku ucierpiato 47 WM (w tym w 22 budynkach doszto
do zalania 45 lokali mieszkalnych lub uzytkowych). Aktualnie wcigz trwajg prace zwigzane z
osuszaniem obiektow oraz remontem zalanych obiektéw. Roéwnolegle Spotka toczy postepo-
wania w kierunku uzyskania jak najlepszych odszkodowan od firmy ubezpieczajgcej WM.

7.4. Najwazniejsze prace wykonane w budynkach Wspoélnot Mieszkaniowych

W budynkach WM zrealizowano w roku 2024, ponad 2.500 czynnosci o charakterze remon-
towo-konserwacyjnym — zaréwno w ramach usuwania awarii, jak i realizacji utrzymania biezg-
cego (obejmujacych rowniez bardzo drobne prace), a takze wykonywanie powaznych remon-
téw. Ponizej zestawiono tabelarycznie wykaz zrealizowanych prac o wartosci powyzej kwoty 1
tys.zt brutto, w rozbiciu na rozne rodzaje elementéw budynku, ktore byty remontowane:

llos¢ zrealizowa-

Ogodlna wartos¢

Element budynku nych .
. . remontow
poddany remontowi remontéow we zrealizowanych
wszystkich WM

Instalacje gazowe 2 3 380,00 z
Instalacje wodno-kanalizacyjne 30 91 115,37z
Instalacja centralnego ogrzewania 6 25 041,26z
Instalacje elektryczne, domofonowe, insta-

lacje zbiorcze TV, Monitoring 32 198 483,352t
Dachy, kominy, rynny, rury spustowe 45 672 329,12zt
Remonty elewacji (w tym docieplenia) 3 752 426,60z
Okna, drzwi 22 150 455,53zt
Prace remontowe w tym malowanie klatek 16 133 082,812t
schodowych

PODSUMOWANIE 156 2.026.314,04zt

Laczna kwota wykonanych w 2024r. wszystkich dziatan finansowanych z konta Fundu-
szu Remontowych Wspédlnot Mieszkaniowych wyniosta 3.485.660,03zf (w 2023r. -
3.329.047,72z)
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Ze wzgleddéw finansowych zdecydowana wiekszo$¢ zlecanych prac ma charakter konserwa-
cyjno-zabezpieczajgcy, obejmujgc w duzej czesci usuwanie awarii. Wykonawcy gtownie reali-
zujg prace o niewielkim zakresie. Waznym elementem jest réwniez przy tak duzych zasobach
mieszkaniowych dyspozycyjnos¢ bez wzgledu na dzien tygodnia i jego pore. Na tak posta-
wione oczekiwania - liczba wykonawcow bardzo sie zaweza. Jestesmy wiec zmuszeni do zle-
cania wigkszosci prac tym samym firmom. Staty dyzur w godzinach popotudniowych i w dni
wolne od pracy prowadzi Zaktad Ustug Komunalnych w Prudniku.

7.5. Finansowanie inwestycji

Podziat zrodet finansowania remontow w WM w roku 2024, zasadniczo obejmowat dwa zrodta:
1) Srodki finansowe zgromadzone na funduszach remontowych WM
2) Kredyty zaciggniete przez WM w Bankach komercyjnych

Tabela prezentuje kredyty zaciggniete przez WM w poszczegdlnych bankach, zsumowane dla
catej ilosci Wspdlnot:

llosé Lz
2 zaciagnietych Wartosc
Zrédto finansowania agniety zaciggnietych
kredytow kredytow przez WM
przez WM
BNP Paribas 5 1.198. 693,54zt
Bank PKO BP 1 172.000,00zt
Bank Spotdzielczy w Prudniku 10 450.000,00zt

Ponadto podsumowana wartos¢ rat kredytowych wraz z odsetkami wszystkich WM zamyka
sie kwotg 1.434.534,80 zt

Jak wida¢ z powyzszego zestawienia oraz z zestawienia wartosci najwazniejszych prac zrea-
lizowanych wg pkt. 7.5 niniejszego sprawozdania, w dalszym ciggu positkowanie sie kredytami
przez WM w sposéb znaczacy, jest wykorzystywane przez Wspdlnoty do realizacji prac re-
montowych

7.6. Gospodarka w zakresie usuwania odpadoéw statych

W imieniu duzych i rowniez matych Wspolnot Mieszkaniowych aktualizujemy od wtascicieli lo-
kali stosowne oswiadczenia okreslajgce ilosS¢ osob zamieszkatych, wg ktérych obcigzamy po-
tem lokale za wywdéz odpadow statych.

Spoétka aktywnie uczestniczy w kampanii dotyczgcej prawidtowej gospodarki w zakresie usu-
wania odpadéw oraz zacheca witascicieli do lepszego zagospodarowania ,Gniazd” na pojem-
niki odpadéw komunalnych oraz budowy ,Wiat Smietnikowych”. Niestety w 2024r. Zadna ze
WM nie zdecydowata sie na budowe takiej ,Wiaty”.

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2024r. — 4.470 osob zgtosito fakt zamieszkania w budyn-
kach WM (w 2023r. 4.507 os6b osob). Co na ilos¢ 2.786 lokali mieszkalnych daje srednig na
poziomie 1,60 osoby.

7.7. Nieterminowe wnoszenie optat przez wlascicieli lokali
Tabela wskazuje zadtuzenia na dzien 31.12.2024r.

., . ‘oz ZADLUZENIE
ILOSC ZADLUZONYCH WYSOKOSC GMINY PRUDNIK

WLASCICIELI LOKALI ZADLUZENIA UK/

235.232,18 zi.
(WM winne byty ZUK
2024 1.586 1,175,204,86 zt kwote: 93.168,30 zt.

z tytutu swiadczonych
im ustug)

113.341,54 z}.
(WM winne byty ZUK
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kwote: 10.308,08 zt.

z tytutu Swiadczonych
im ustug)

320.231,51 zt.

(WM winne byty ZUK

2022 1.511 1.169.591,30 zt kwote: 46.705,63 zt.

Z tytutu $wiadczonych
im ustug)

Na podkreslenie zastuguje fakt, ze w budynkach WM, ktore zaciggnety kredyty inwestycyjne
pfatnosci regulowane sg w wiekszosci na biezgco (w szczegdlnosci na konto Funduszu Re-
montowego).

Brak regularnych wpfat wiascicieli powoduje, ze WM nie sg w stanie terminowo regulowac
swoich zobowigzan. Spoétka prowadzgc w imieniu WM windykacje naleznosci, stara sie regu-
larnie monitowac poszczegodlne WM, a wiasciciele posiadajgcy zadtuzenia powyzej 3 miesiecy
otrzymujg wezwania do zaptaty. Po bezskutecznym oczekiwaniu na sptate zadtuzenia kiero-
wane sg za zgodg Zarzgddéw Wspolnot Mieszkaniowych lub wiascicieli pozwy do Sadu o za-
ptate.

W 2024r. skierowano 15 pozwow do Sgdu Rejonowego w Prudniku o zapfate na tgczng kwote
152.655,99 zt (rok 2023 odpowiednio 10 pozwdw na tgczng kwote 89.232,72zf). Ztozono row-
niez 4 wnioski egzekucyjne do Komornika na kwote 42.619,34zt (rok 2023 - 4 wnioski na kwote
41.058,84zf). Na podkreslenie zastuguje szybkos¢ w jakim Sgd Rejonowy w Prudniku przepro-
wadza to postepowanie oraz dobra wspotpraca z Kancelarig Komorniczg w Prudniku - Komor-
nik Piotr Petka. Nie zawsze zasgdzone kwoty sg mozliwe do odzyskania na drodze postepo-
wania egzekucyjnego. W jednym przypadku rozszerzony zostat wniosek o egzekucje z zadtu-
zonej nieruchomosci. W 2024r. przeprowadzono 1 skuteczng licytacje sprzedazy przez Ko-
mornika zadtuzonego lokalu.

Najwyzsze zadluzenia WM na dzien 31-12-2024 r. przedstawia ponizsza tabela (zobowia-
zania nie zawsze oznaczajg zadtuzenie):

KONTRAHENT ZADLUZENIE mﬁézéﬁl?:g%?zlsvm
1. PTBS Prudnik I 1,22%
2. ZWiK Prudnik ooar s s oz 4,07%
3. ZUK Prudnik A 33,82%
a. ZEC Prudnik P A 0,59%
5. Gmina Prudnik (20203’390?;02{) 0

8. Inne zrodta przychodow

W roku 2024 Spoétka rozpoczeta dziatalnos¢ w dwoch nowych kierunkach dziatania w zakresie
obstugi:

1) Projektowanie w zakresie budownictwa mieszkaniowego

2) Nadzory w zakresie budownictwa mieszkaniowego
Na bazie pracownikéw i posiadanego doswiadczenia oraz posiadanych indywidualnych upraw-
nien, rozpoczeliSmy swiadczenie ustug we wskazanych wyzej dziedzinach obstugujgc pod-
mioty rynkowe, ktore zajmujg sie obstugg budownictwa mieszkaniowego.
Przychdd z tych dziatan wyniést 62.100,00zt netto
Dziatania te przyniosty dos¢ dobre efekty natury finansowej, pozwolity wypracowac srodki fi-
nansowe, ktore zostaty zaangazowane gtéwnie w podniesienie poziomu cyfryzacji Spotki, a
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takze zakup sprzetu dla diagnostyki wystepujgcych usterek zaréwno na zasobie wkasnym jak
I administrowanym.

9. Plany:

Zarzad Spétki na rok nastepny nie planuje zmienia¢ swojej polityki w zakresie gtéwnego dzia-
tania firmy. Bedzie ona, w zakresie kazdego przedstawionego dziatu kierunku uzyskiwania
przychodow, aktywna i majgca na celu, przede wszystkim nie utracenie klientow, a mamy na-
dzieje na pozyskiwanie nowych, poprzez zmiane obstugi uzywajgc nowych narzedzi technolo-
gicznych i niewielkim zmianom systemu obstugi naszych klientow.

W zakresie obstugi Wspodlnot Mieszkaniowych, plany firmy obejmujg nastepujgce dziatania:

1) W aspekcie remontéw — Spétka po rocznych zebraniach Wspolnot Mieszkaniowych (re-
alizowanych w pierwszej potowie kazdego roku), wykonuje uchwaty kazdej z nich, ktére
okreslajg planowane remonty na rok kolejny. Dodatkowo ma tych zebraniach pracow-
nicy Spotki, petnig role doradcow w zakresie planéw wieloletnich — szacujac i okreslajgc
kierunki szukania programow wspomagajacych finansowanie przysztych zamierzen.

2) Spotka na rok 2025 przygotowata sie do przedstawienia Wspoélnotom Mieszkaniowym,
propozycji budowy wiat $mietnikowych — jako pierwszego kroku majgcego na celu, re-
alnie poprawi¢ wizerunek ,gniazd” smietnikowych

3) Wdrozenie aplikacji telefonicznej i systemu do cyfrowego kontaktu z wiascicielami. Roz-
poczecie dziatania w tym aspekcie jest uzaleznione od stopnia zainteresowania oraz
realnej liczby chetnych wtascicieli, poniewaz Spoétka samodzielnie nie jest na stan bie-
zacy ,udzwigng¢” finansowania takiego rozwigzania.

4) Poprawienie terminowosci obstugi technicznej w aspekcie usuwania drobnych usterek
oraz przygotowania przetargow dla duzych remontow

5) Dalsze pozyskiwanie Wspolnot Mieszkaniowych do obstugi w zakresie administrowania

Ponadto Zarzad Spétki opracowat plany krétkoterminowe i dtugoterminowe w zakresie remon-
téw oraz inwestycji w krotkoterminowym horyzoncie czasowym (na lata 2024-2025) oraz dtu-
goterminowym (na lata 2025-2029) na mieniu, ktérego jest wiascicielem.
W zakresie zadan remontowych obejmuje on planowane dziatania remontowe na obiektach
stanowigcych wtasnos¢ Spétki. W zakresie inwestycji zasadniczy kierunek dziatania obejmuije:
1) Planowane narok 2025 kolejnego wniosku do Banku Gospodarstwa Krajowego o kredyt
na realizacje inwestycji w programie Spotecznego Budownictwa Czynszowego (SBC).
2) Planowane na rok 2025 prowadzenie dziatan w kierunku rozpoczecia realizacji zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w trybie wybuduj i sprzedaj (objecie dysponowania
terenem i projekt). W zaleznosci od zaangazowania sit i Srodkéw dla realizacji planéw
okreslonych w pkt 1), realnie data wystartowania z rozpoczeciem budowy okresla sie w
na lata 2026/2027 (poczatek lub Srodek roku).
3) Uruchomienie inwestycji przy ul.Frankla dla budownictwa komunalnego.

10. Podsumowanie (samoocena):

Zarzad Spoétki podsumowujgc rok 2024 stwierdza, ze byt to rok trudny, ale jednoczesnie udato
sie go przebrng¢ bez strat natury finansowej. Trudnosci sprawity:

1) Odejscie pracownika dziatu technicznego w miesigcu czerwcu 2024, ktérego do konca
roku nie zdotano uzupetni¢, mimo szeroko podjetych dziatan rekrutacyjnych (poprzez
Urzad Pracy oraz centra kariery przy trzech politechnikach)

2) Wdrozenie wtasnego systemu przyjmowania i rejestracji, awarii i zgtoszen dziatan ko-
niecznych do podjecia na Wspolnotach — ktory w dalszym ciggu podlega kontroli, mo-
dyfikacjom i usprawnieniom

3) Powddz w miesigcu wrzesniu 2024r., ktdra sprawita praktycznie skierowanie na okres
dwoch miesiecy, catego zasobu osobowego i wiedzy technicznej wraz z Zarzgdem
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Spotki, do rownolegtego dziatania dla usuwania skutkéw powodzi. Po tym okresie te
czynnosci sg ciggle podejmowane, cho¢ w zmniejszonym zakresie.

4) Rozszerzenie dziatalnosci poprzez wprowadzenie dodatkowych obowigzkéw, na ten
sam zespot osobowy.

Bardzo pozytywnym zjawiskiem jest wysoka swiadomos¢, duzej grupy wiascicieli, dotyczgca
zarzgdzania czesciami wspolnymi nieruchomosci, ktéra pozwala na rzeczowag dyskusje o przy-
sztosci ich budynku, co przekfada sie na:

a) Realizacje remontow

b) Angazowanie Wspdlnoty Mieszkaniowe w programy umozliwiajgce czesciowe refinan-

sowanie remontow
c) Zaciggnie przez Wspolnoty Mieszkaniowe, kredytow dla realizacji rob6t remontowych
d) Zwiekszanie stawek Funduszy Remontowych.

Sg jednak Wspolnoty Mieszkaniowe, ktdrych wiasciciele w ogole nie sg zainteresowani jakimi-
kolwiek pracami na ich budynkach. Najgorsze jest to, ze dotyczy to budynkéw o srednim stanie
technicznym i ogromnych, bo liczonych w dziesigtkach lub setkach tysiecy ztotych, potrzebach
remontowych. Zdaniem Spétki — tylko rozpisany na wiele lat harmonogram prac remontowych
oraz faktyczne zabezpieczenie znacznych srodkow finansowych (ujetych w planach wielolet-
nich), daje szanse na zatrzymanie zjawiska degradaciji tej substanciji.

Ze wzgledu na charakter zabudowy miasta, duzy odsetek budynkow jest objety formami
ochrony konserwatorskiej okreslonej szczegétowymi zapisami prawa. Ochrona ta wymusza
dosc¢ czestg konieczno$¢ uzgadniania zamierzen z Opolskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow, ktory niestety nie utatwia naszym Wspadlnotom ,zycia”, a niejednokrotnie stawia do-
datkowe wymogi ktére podwyzszajg wartosci prac do realizacji lub tez oczekujg wykonywania
prac, ktorych Wspdlnoty sie catkowicie nie spodziewajas.

Problemem Spétki sg niskie przychody z tytutu administrowania Wspdélnotami Mieszkaniowymi
(patrzagc proporcjonalnie do kosztéw zatrudnienia), ktére mozna poprawi¢ catym pakietem
dziatah sprowadzajgcych sie do podniesienia zadowolenia klienta, czyli wielu mieszkancow
naszego miasta. Plany dziatania w tym kierunku opisano wyzej.

Zarzad Spofki dostrzega niewielkie dziatania w roku 2024 natury inwestycyjnej w kierunku re-
alizacji wkasnych zasobow mieszkaniowych lub w kierunku realizacji i sprzedazy domow jed-
norodzinnych. Planowane dziatania na kolejny rok, pozwalajg Zarzgdowi Spoftki na patrzenie
bardziej optymistyczne, cho¢ zawsze postep budowy nowych obiektow bedzie zalezat takze
od dziatan niezaleznych od Spofki, tj. polityki gospodarczej Panstwa, Miasta a takze zaintere-
sowanie i zasobnos¢ portfela potencjalnych klientow.

Samooceniajgc dziatania wtasne Zarzad Spoftki w ,szkolnej” skali ocen wystawia sobie ocene
dobra, z petng swiadomoscig kierunkdéw, ktére nalezy poprawic.

Il. Sprawozdanie Zarzadu Prudnickiego TBS Sp. z.0.0. z dziatalnosci finansowej
za 2024 rok

Spotka zgodnie z art.64 ust.1. ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci nie ma
obowigzku badania i ogtaszanie rocznego sprawozdania finansowego. Obowigzek taki wyni-
kat z zawartych przez Spotke umoéw kredytowych na przedsiewziecia Inwestycyjno-budowlane
z dnia 29 czerwca 2005 r. Nr 12004401/1009/2005, z dnia 15 lutego 2006 r. Nr
12004401 /1003/2006 , oraz z dnia 22 listopada 2017 r. Nr 17/5895 zawartych z Bankiem
Gospodarstwa Krajowego O/Wroctaw.

W zwigzku z sptatg w roku obrotowym 2023 kredytéw Nr 12004401/1009/2005 oraz Nr
12004401/1003/2006 Spétka zobowigzana jest przeprowadzi¢ Badanie Sprawozdania Finan-
sowego tylko na wezwanie Banku kredytujgcego (Umowa Nr 17/5895). Majgc powyzsze na
uwadze za rok obrotowy 2024 decyzjg Rady Nadzorczej zlecony zostat przeglad ksigg rachun-
kowych przez osobe posiadajgcg uprawnienia biegtego Rewidenta.
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1. Przychody Koszty i Zysk za rok obrotowy 2024:

Przychody: 1.999.712,86 zt
- przychody ze sprzedazy 1.949.121,33 zt

- pozostate przychody operacyjne 15.563,43 zt

- przychody finansowe 35.028,10 zt

Koszty: 1.970.963,98 zt
- koszty z dziatalno$ci operacyjnej 1.939.110,38zt

- pozostate koszty operacyjne 1.414,26 zt
- koszty finansowe (odsetki BGK) 30.439,34 zt
Zysk:

- zysk brutto: 28.748,88 z

- podatek dochodowy 9.629,00 z

- ZYSK NETTO: 19.119,88 =zt

2. Stan naleznosci i zobowigzan na koniec na koniec roku obrotowego 2024:

Naleznosci krotkoterminowe: 76.089,81zt
- z tytutu dostaw i ustug (WM + najemcy) 49.506,10 zt
- z tytutu podatkow i ubezpieczen (VAT) 26.583,71 zt
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania: 1.923.866,78 zt
w tym:
- zobowigzania dtugoterminowe: 758.778,64 zt (kredyt BGK)
- zobowigzania krétkoterminowe: 282.514,82 zt
w tym:
* z tyt. podatkow ubezpieczen i innych Swiadczen: 62.453,70 (Pit 4 +ZUS
*inne : 72.407,45 zt (kaucje)
* z tyt. dostaw i ustug: 131.952,40 zt
* kredyt: (1rok) 15.701,27 zt
- rozliczenia miedzy okresowe: 777.773,32 zt

- 322.030,42 zt- umorzenie kredytu
- 455.742,90 zt — partycypacje

3. Srodki pieniezne na rachunkach na koniec roku obrotowego 2024:

Spétka posiada jeden rachunek bankowy w Banku Spétdzielczym w Prudnik o numerze:
078905 00002000000266190001, na ktorym na koniec 2024 r. zgromadzone byty Srodki w
wysokosci: 175.292,69 zt, Spétka na koniec 2024 r. posiadata dwa rachunki lokat prowadzone
przez Bank Spétdzielczy w Prudniku na tgczna kwote 868.000,00 zt.

4. Wynagrodzenie pracownikow w 2024 r :

Wynagrodzenie pracownikow wyniosto brutto: 1.069,037,13 zt
w tym:
- nagrody roczne i Swiadczenia $wigteczne oraz jubileuszowe
brutto: 101.740,00 z
- umowy zlecenie: 20.212,50 zt
(sprzatanie pom. biurowych)
- kontrakt menedzerski Prezesa Zarzadu: 168.768,04 zt

Srednia ptaca zasadnicza brutto 0séb zatrudnionych na umowe o prace w petnym wymiarze
godzin wyniosta 5.147,52 zt (bez wynagrodzenia Zarzadu).
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4. Wynagrodzenie Rady Nadzorczej:

Wynagrodzenie Rady Nadzorczej ustalone zostato Uchwatg Nr 16/2021 z dnia 30 lipca 2021
r. Ustalane jest w wysokosci iloczynu przecietnego miesiecznego wynagrodzenia w sektorze
przedsiebiorstw bez wyptat nagrdd z zysku w czwartym kwartale 2019 r. Wysokos¢ otrzymy-
wanego wynagrodzenie przez poszczegolnych cztonkéw Rady Nadzorczej uzaleznione jest od
petnionej w niej funkcji. W 2024 r. tgczne wynagrodzenie Rady Nadzorczej wyniosto: 56.038,80
zt.

5. Analiza sytuacji finansowej Spofki:

Sytuacja majatkowa i finansowa Spoiki oraz efektywno$¢ dziatalnosci jednostki w okresie ob-
jetym niniejszym Sprawozdaniem byta dobra, o czym swiadczg miedzy innymi wskazniki ptyn-
noséci finansowej oraz wynik finansowy netto.

Wynik dziatalnosci gospodarczej to zysk netto w wysokosci: 19.119,88 zt. Na dzien 31 grudnia
2024 r. wartos¢ sumy bilansowej wynosi 7.426.169,80 z., i w stosunku do stanu z dnia
31.12.2023 r. zwiekszyta sie o kwote 248.378,55 zt tj. 0 0,70.%.

w aktywach:
- zmniejszyta sie wartosc¢ aktywow trwatych w ujeciu realnym o kwote: 97.385,31 zt.

tj. 1,52%;
- zwiekszyta sie wartos¢ aktywéw obrotowych o 149.006,76 zt. ti. o  15,23%
- zmniejszyta sie wartos¢ naleznosci krotkoterminowych o 3.117,77 zt. tj. o 3,94%
- zwiekszyt sie stan inwestycji krotkoterminowych o 154.068,90 zt. tj. 0 17.32%

w pasywach:
- zwiekszyta sie wartos¢ zobowigzan i rezerw na zobowigzania o kwote 32.501,57 zt.,

.0 1,72 %.
- zmniejszyta sie wartos¢ zobowigzan dtugoterminowych o kwote 18.441,72 zt tj 0 22,11 %
- zwiekszyta sie wartos¢ zobowigzan krétkoterminowych o kwote 62.068,14 zt., tj. 0 28,15%

Zarzad Spoiki prosi¢ bedzie do Rady Nadzorczej oraz wnioskowanie do Zgromadzeniu Wspol-
nikdw przeznaczenie zysku na podwyzszenie kapitatlu zapasowego.

7. Sprawozdanie finansowe*
7.1. Bilans
7.2. Rachunek Zyskoéw i Strat
7.3. Informacja dodatkowa

*w zatgczeniu

8. Postepowania toczace sie przed sadem, organem wilasciwym dla postepowania
arbitrazoweqgo lub organem administracji publicznej: brak

9. Poreczenia i gwarancje:

W roku obrotowym 2024 ani po jego zakonczeniu Spétka nie udzielata poreczen i gwaranciji.

10. Aktualnhai przewidywana sytuacja finansowa:

Spotka nie posiada oddziatow. W roku obrotowym nie nabywata udziatow wtasnych, nie wystg-
pity w niej réwniez wazniejsze osiggniecia w dziedzinie badan i rozwoju. Zdaniem Zarzgadu
Spofki dziatalnos¢ jednostki jest dochodowa. W Roku 2024 Spétka rozszerzyta zakres prowa-
dzonej dziatalnosci (Uchwatg Nr 1/2024 z dnia 26.04.2024 r. Zgromadzenia Wspoélnikdw Spotki

Strona 15 z 16
Informacja Zarzadu z dziatalnosci rzeczowe;j i finansowej Spotki za 2024 rok



rozszerzona zostata dziatalnos¢ poprzez dopisanie w §5 ust. 3 punktu 20) o brzmieniu ,Dzia-
talnos¢ w zakresie architektury- PKD 71.11.Z" oraz punktu 21) o brzmieniu ,Dziatalnos¢ w za-
kresie inzynierii i zwigzane z nig doradztwo techniczne PKD-71.12.2")

Spoétka na biezgco realizuje swoje zobowigzania i utrzymuje bezpieczny poziom srodkow pie-
nieznych pozwalajgcy na zachowanie ptynnoéci. Spotka rozwija sie i zamierza w przysziosci
realizowa¢ nowe inwestycje zwigzane z budownictwem mieszkaniowym. Sytuacja ekono-
miczna Spotki jest dobra i brak jest zagrozen dalszego kontynuowania jej dziatalnosci. Poza
ryzykiem kredytowym nie zidentyfikowano innych ryzyk.

Zarzad Spofki pragnie podziekowac¢ wszystkim pracownikom Spétki, Radzie Nadzorczej oraz
Burmistrzowi Prudnika i pracownikom Urzedu Miejskiego za bardzo dobra wspotprace. Stowa
podziekowania kieruje rowniez do gminnych spoétek: ZUK, ZWiK, ZEC oraz firm z nami wspot-
pracujgcych.

Prudnik dn. 12-08-2025 r.

Wito I d Digitally signed

by Witold Isalski
Date: 2025.08.12

Isa I S kl 11:01:30 +02'00"
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