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Sprawozdanie Zarzadu Prudnickiego TBS Sp. z.0.0.
z dziatalnosci rzeczowej za 2023 rok

Prudnickie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego jest Spotka prawa handlowego z
ograniczong odpowiedzialnoscia, zwang w dalszej czesci ,Spotkg”. Zatozycielem i jedynym
jej wspolnikiem jest Gmina Prudnik. Siedzibg Spoétki jest miasto Prudnik, a obszarem dzia-
tania teren Rzeczypospolitej Polskiej. Adres Spétki: 48-200 Prudnik ul. Mickiewicza 7.
Spotka nie posiada oddziatow.

Spotka dziata na podstawie:
- ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa
mieszkaniowego (tj. Dz.U. 2019 poz. 2195);

- ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i zmianie kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. 2022 poz. 172 z p6zn. zmianami);

- ustawy z dnia 15 wrze$nia 2000r. kodeks spotek handlowych (tj. Dz.U. 2022 poz. 1467 z
pozn. zmianami);

- ustawy z dnia 20 grudnia 1996r. o gospodarce komunalnej (fj. Dz. U. z 2021 r. poz. 679);

- postanowien aktu zatozycielskiego z dnia 14 czerwca 2000r. (Akt Notarialny Rep. A Nr
3701/2000 z p6zn. zmianami)

oraz uchwat Zgromadzenia Wspolnikow, w szczegélnosci Zarzadzenia Nr 230/2020 Burmi-
strza Prudnika z dnia 5 listopada 2020r. w sprawie wprowadzenia zasad nadzoru wiasciciel-
skiego nad spotkami z udziatem Gminy Prudnik.

Spotka wpisana jest do Krajowego Rejestru Sagdowego - Rejestr Przedsiebiorcow KRS pod
numerem 0000182603. Posiada nadany numer identyfikacji podatkowej NIP: 755-17-65-
883 oraz jest wpisana do Rejestru Gospodarki Narodowej pod numerem REGON:
531795250.

1. Przedmiot dziatalnosci

Przedmiotem dziatalno$ci Spotki wynikajacym z ustawy o spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa i jej aktu zatozycielskiego jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych spo-
lecznosci lokalnej. Cele te Spotka moze realizowaé w szczegolnosci poprzez:

— budowanie domoéw wielorodzinnych, jednorodzinnych, remonty kapitalne substancii
mieszkaniowej i ich eksploatacja na zasadach najmu;

— przeprowadzanie remontéw i modernizacji obiektow przeznaczonych na zaspakajanie
potrzeb mieszkaniowych na zasadach najmu;

— prowadzenie innej dziatalnosci zwiazanej z budownictwem mieszkaniowym i infrastruk-
tura towarzyszaca polegajaca na budowaniu budynkow wielorodzinnych oraz domow
jednorodzinnych ze $rodkow przysztych whascicieli;

- sprawowanie na podstawie umow zlecenia, zarzad budynkami mieszkalnymi i nie-
mieszkalnymi nie stanowiacymi jego wiasnosg;

— prowadzenie innej dziatalnosci zwigzanej z budownictwem mieszkaniowym i infrastruk-
tura towarzyszaca, w tym budowac lub nabywac budynkiw celu sprzedazy znajdujacych
sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.

Dodatkowo Spoétka moze rowniez prowadzi¢ dziatalno$¢ pomocnicza zwiazang z utrzyma-
niem porzadku w budynkach oraz ustugowa zwigzana z zagospodarowaniem terendw zie-
lonych.
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2. Struktura kapitatowa

Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 3.625.500,00zt. i dzieli sie na 7.251 udziatow o wartosci
nominalnej kazdego udziatu wynoszacym 500,00zt.

Kapitat zaktadowy tworza:

» Wkiady pieniezne w wysokosci 1.161.500,00zt., co stanowi 2.323 udziaty objetych w ca-
tosci przez Gmine Prudnik;

* Aport rzeczowy w wysokosci 2.464.000,00zt., co stanowi 4.928 udziatow objetych w ca-
tosci przez Gmine Prudnik na ktére skiadajg sie:

a) nieruchomosci zabudowane budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi i garazami poto-
zone w Prudniku przy ul. Armii Krajowej Nr 8 i Nr 10, oraz budynkiem mieszkalnym
wielorodzinnym z lokalem uzytkowym (w ktérym aktualnie znajduje sie siedziba Spotki),
a takze budynkiem garazu przy ulicy Mickiewicza 7,

b) nieruchomosci niezabudowane potozone w Prudniku przy ul. Samuela Frankla (nieru-
chomosé na ktérej planujemy lokalizacje budynku mieszkalnego wielorodzinnego), ul.
Skowroriskiego i na zapleczy ul. Armii Krajowej 8 i 10 o fgcznej powierzchni 0,2758 ha
oraz;

¢) nieruchomos¢ lokalowej - mieszkanie Nr 7 potozone w Prudniku przy ul. Skowroriskiego
Nr 24 o powierzchni 57,34 m2 (Kw. OP1P/0006264/0).

Kapitat zaktadowy Spoétki w okresie obejmujacym niniejsze sprawozdanie nie ulegt zmianie.

3. Struktura organizacyjna i zatrudnienie

Obowigzujgca w Spoétce struktura organizacyjna wynika z rodzaju i zakresu prowadzonej
dziatalnosci, i stanowi podstawg Schematu Organizacyjnego i zatrudnienia pracownikow.
Obowigzujacy w Spéice schemat organizacyjny przyjety zostat przez Zgromadzenie Wspdl-
nikow w dniu 04-02-2008r. Pomimo uptywu lat pozostaje on niezmienny a Zarzad Spotki nie
planuje dokonywania w nim zmian w najblizszym czasie.

3.1. Schemat organizacyjny Spotki:

Zgromadzenie Wspolnikow Rada Nadzorcza
T {Burmistrz Prudnika/ 13 osohowal
| Prokurent — | | -
. - Zarzad Spolki - Prezes Zarzadu Radca Prawny
———— ‘kontrakt menadzerskif 14 etatw
| Gléwna Ksiegowa T v '
} /1 etat/ | i
e il Samodzielne Stanowisko | | e -
! . ds. Analiz, Rozliczeni | | Dziat Wspélnot Mieszkanio-
Dzial Ksiegowosci Nadzoru Budowlanego | || wych i Eksploatacji Zasobow
'3 ataty /1 stal/ | /3 etaty
Samodzielny Ksiegowy Specja- i-_.... _D_:a_iT T
{ lista ds. Plac Kadr i Ubezpie- ; Zi . :{ca?gfzny %

| czen Spolecznych /1 etat |
i |

Z wytaczeniem Dziatu Ksiegowosci, bezposredni nadzér nad Dziatami i Samodzielnymi Sta-
nowiskami w Spoice sprawuje Prezes Zarzadu bedacy jednoczeénie zgodnie z zapisami
aktu zatozycielskiego Dyrektorem Przedsiebiorstwa.
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3.2. Zatrudnienie:

W Spéice na umowe o prace w petnym wymiarze godzin na koniec 2023r. zatrudnionych
byto dwanascie (12) osob. Dodatkowo na umowe zlecenie zatrudniona byta jedna osoba (1)
w celu wykonywania ustugi sprzatania jej pomieszczen biurowych oraz czesci wspdlnych
budynku przy ul. Mickiewicza 7 w Prudniku.

Wiekszo$¢ pracownikéw posiada merytoryczne przygotowanie oraz doswiadczenie w za-
rzadzaniu nieruchomosciami. Zdecydowana wiekszos¢ pracownikéw Spétki jest z nig zwia-
zana praca w okresie dtuzszym niz 5 lat, co okresla ich poziom doswiadczenia na wlasciwy
do samodzielnego podejmowania decyzji i rozstrzygania w zakresie wiekszo$ci wystepuja-
cych spraw. Stosunkowo mtody wiek, catego personelu administracyjnego ($rednia 35,4)
oraz ich wyksztatcenie (zdecydowana wiekszos¢ z wyzszym wyksztatceniem) pozwala
Spotce optymistycznie patrzeé w przyszto$é. Aktualnie, tylko jeden z pracownikéw znajduje
w okresie przedemerytalnym.

Nalezy dodaé, ze od wielu lat dzieki dobrej wspotpracy z Powiatowym Urzedem Pracy w
Prudniku w Spétce odbywaja staze osoby bezrobotne.

4. Organy Spotki

4.1. Zgromadzenie Wspdlnikow:

Gmina Prudnik jest 100% wtascicielem Spokki | zgodnie z prawem bezposredni nadzoér i
kontrole sprawuje nad nig jednoosobowo organ wykonawczy wiadzy samorzadowej, ktérym
jest Burmistrz Prudnika. Petni on w niej funkcje Zgromadzenia Wspolnikéw bedacego jej
najwyzsza wiadza. W ciggu catego 2023 roku, funkcje te sprawowat Burmistrz mgr inz.
Grzegorz Zawislak.

e Zwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw zwotane zostato przez Zarzad Spétki w dniu 30
czerwca 2023r. Zgromadzenie podjeto 12 uchwat w zakresie zwigzanym z obowigzkami
wynikajacymi z Kodeksu Spotek oraz dziatalnoscia Spotki -

e W roku 2023 nie zwotano zadnego Nadzwyczajnego Zgromadzenie Wspolnikow

4.2. Rada Nadzorcza:

Staty nadzor nad dziatalno$cig Spotki we wszystkich jej dziedzinach, sprawuje Rada Nad-
zorcza, w zakresie okreslonym przepisami Kodeksu spétek handlowych, Aktu zatozyciel-
skiego oraz Regulaminem Rady Nadzorczej.

Skiad osobowy Rady Nadzorczej na dzien 31-12-2023r.

1) Leszek Krzysztofczyk - Przewodniczacy

2) Romualda Kwiatek - Wiceprzewodniczgca

3) Jan Zapata - Czitonek

Zgromadzenie Wspo6lnikéw w dniu 30 czerwca 2023r., zatwierdzito w formie uchwaty, spra-
wozdania Rady Nadzorczej z jej dziatalnosci za rok obrotowy 2022 i udzielito absolutorium
wszystkim jej cztonkom.

4.3. Zarzad:

Zarzad prowadzi sprawy Spétki i reprezentuje ja na zewnatrz. Do kompetencji Zarzadu na-
lezg wszystkie sprawy, ktérych Kodeks spétek handlowych oraz zapisy Aktu zatozyciel-
skiego nie zastrzegaja dla innych organdéw Spétki. Od poczatku istnienia Spofki, tj. od roku
2000r., kieruje nig jednoosobowy Zarzad powotywany i odwotywany przez Rade Nadzorcza.
Prezes Zarzadu kieruje Spotkg na podstawie podpisanej umowy o swiadczenie ustug w za-
kresie zarzadzania (tzw. Kontrakt menadzerski). W roku 2023 doszto do zmiany na stano-
wisku Prezesa Zarzadu Spétki. W dniu 3 pazdziernika 2023r., przestat petnic te funkcje mgr
Mirostaw Czupkiewicz, a dzien pézniej przejat obowigzki mgr inz. Witold Isalski. Kadencja
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obecnego Zarzadu trwa 5 lat. W Spétce w 2005r. powotano Prokurenta w osobie Pani Wie-
stawy Mazur, ktora peti ta funkcje do dnia dzisiejszego, taczac je z praca na stanowisku
Gtownego Ksiegowego.

Ustepujacy Prezes Zarzadu Spoiki, p. Mirostaw Czupkiewicz prowadzit jg od poczatku jej
istnienia (tj. od roku 2000), praktycznie budujac ja, przeobrazajac oraz dostosowujac do
realiéw zycia w zakresie dziatalnosci Spoftki. Spotka w momencie przekazania obowiazkow,
zostata ,oddana” w rece nowego Prezesa w stanie dobrym zaréwno pod katem finansowym,
majgtkowym oraz rzeczowym.

4.3.1. Wynagrodzenie Zarzadu

Wynagrodzenie Prezesow Zarzadu bylo i jest okreslone w umowach o Swiadczenie ustug w
zakresie zarzadzania. Zgodnie z Ustawa o zasadach ksztattowania wynagrodzen oséb kie-
rujacych niektérymi spétkami, uchwata Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspaolnikow Spoiki,
z dnia 14 czerwca 2017r. ustala nieprzerwanie, zasady ksztattowania wynagrodzenia Za-
rzadu.

Na wynagrodzenie Zarzadu skiadajg sie dwa sktadniki, tj. wynagrodzenie state i wynagro-
dzenie zmienne. Wynagrodzenie state, okreslone dla prezesa Zarzadu przedstawiato sie
nastepujaco:

Imie i Nazwisko Wynagrodzenie state Wynagrodzenie state

Prezesa Zarzadu

miesiecznie brutto

w roku 2023 brutto

Mirostaw Czupkiewicz 11.009,45z 111.195,44z
Witold Isalski 13.211,34z 25.541,92z¢
OGOLEM: 136.737,36zt

Drugi sktadnik wynagrodzenia, ktory wystapit w roku 2023 tylko w zakresie wynagrodzenia
ustepujacego Prezesa Zarzadu (M. Czupkiewicz), tj. wynagrodzenie zmienne jest uzalez-
nione od osiagniecia celéw zarzadczych okreslanych przez Rade Nadzorcza, na dany rok
kalendarzowy. '

Na rok 2022, w uchwale Nr 1/2022 z dnia 14 marca 2022r, Rada ustalita dla Zarzadu Spofki
uszczegotowione cele zarzadcze. W dniu 26 lipca 2023r. Zarzad Spotki przedstawit Radzie
Nadzorczej sprawozdanie z ich realizacji. W ostatnim kroku, na posiedzeniu w dniu 8 sierp-
nia 2023r., Rada Nadzorcza zapoznata sie z przedtozonym jej Sprawozdaniem i stosowna
uchwata, stwierdzita wykonanie przez Zarzadzajacego ustalonych dla niego celow zarzad-
czych w nastepujgcych mierzalnych kryteriach i wysokosciach ich wykonania:

] Waga
Cel Waga Wykonanle po uwzglednieniu
Wykonania

Qsmg_meme przez Spotke dodatniego wy- 30% 100% 30%
niku finansowego
Realizacja zadan inwestycyjnych i remonto-
wych majgcych wptyw na stan infrastruktury 40% 100% 40%
technicznej miasta
Racjonalizacja kosztéw Spotki 30% 100% 30%

Ogodtem 100% 100%

Wyptacone wynagrodzenie zmienne, zgodnie z umowa nie mogto przekroczy¢ 10% wyna-
grodzenia statego w poprzednim roku obrotowym, przy zatozeniu osiggnigcia realizacji ce-
l6w zarzadczych na poziomie 100%, co bezposrednio przetozyto sie na kwote brutto w roku
2023 w wysokoséci 12.955,46zt

W uchwale Nr 1/2023 z dnia 14 marca 2023 r, Rada ustalifa dla Zarzadu Spotki uszczego-
towione cele zarzadcze oraz mierzalne kryteria ich realizagji i rozliczenia na rok 2023, wg
nastepujacego schematu
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Cel Waga
Osiagniecie przez Spotke dodatniego wyniku finanso- 30%
wego
Realizacja zadan inwestycyjnych i remontowych maja- 40%
cych wptyw na stan infrastruktury miasta
Racjonalizacja kosztow dziatalnosci Spotki 30%
Ogotem 100%

Sprawozdanie z wykonania celow zarzadczych, Zarzad Spoiki ztozy, Radzie Nadzorczej nie
wczesniej niz po zatwierdzeniu przez Zgromadzenie Wspolnikow Sprawdzania finansowa-
nego za 2023r.

Dodatkowo w roku 2023, zgodnie z umowa o Swiadczenie ustug w zakresie zarzadzania
zostato wyptacone ustepujacemu Prezesowi Zarzadu wynagrodzenie zwiazane z odprawa
w wysokosci 33.028,35zt brutto oraz wynagrodzenie z tytutu umowy o zakazie konkurengiji,
w wysokosci 6.000,00zt brutto

4.3.2. Przerwy w Swiadczeniu ustugi:

W 2023r. ustepujacy Prezes Zarzadu (M. Czupkiewicz) oraz obejmujgcy Prezes Zarzadu
(W. Isalski) nie wykorzystali przerw w swiadczeniu ustug zarzadzania, przystugujgcych na
rok 2023. Przystugujace dni przerwy, nie przechodza na kolejne lata kalendarzowe.

4.3.3. Uchwaty i Zarzadzenia:
W okresie objetym niniejszym Sprawozdaniem Zarzad Spotki podejmowat uchwaty i wyda-
wat zarzadzenia:
e Uchwaty:
Zarzad Spotki podjat jedng uchwate:
— Nr 1/2023 z dnia 13 czerwca 2023r. w sprawie zwotania Zgromadzenia Wspolnikdw;
e Zarzadzenia:
Zarzad Spotki wydat trzy Zarzadzenia dotyczace biezacych spraw Spofki:
— Nr 1/2023 z dnia 03 kwietnia 2023r. w sprawie przyznania swiadczen dodatkowych
(jednorazowe pieniezne $wiadczenie dodatkowe — Swieta Wielkanocne);

— Nr 2/2023 z dnia 22 sierpnia 2023r. w sprawie przyznania Swiadczen dodatkowych
(jednorazowa nagrode pieniezna za dobrze wykonywania obowiazki majgce wptyw na
$wiadczone przez Spotke ustugi);

— Nr 3/2023 z dnia z dnia 06 grudnia 2023r. w sprawie przyznania Swiadczen dodatko-
wych (jednorazowe pieniezne $wiadczenie dodatkowe — Swieta Boze Narodzenie);

— Nr4/2023 w sprawie przeprowadzenia inwentaryzacji z dnia 11 grudnia 2023r.

5. Majatek Spoiki:

Majatek Spoétki stanowi wszelkie mienie wniesione jako wkifad lub nabyte przez nig w czasie
jej istnienia. W szczegdlnosci ze wzgledu na ich wartos¢ naleza do niego zasoby mieszka-
niowe, zasoby uzytkowe (biura, garaze) oraz nieruchomoéci zabudowane i niezabudowane.

5.1. Zasoby mieszkaniowe i uzytkowe:

Wiasnos¢ spotki stanowig:

|. Budynek mieszkalny wielorodzinny przy ul. Armii Krajowej Nr 8 w Prudniku, potozony
na dziatce 1830/336 o powierzchni 0,1374ha, w ktérym znajduje sie 24 lokale miesz-
kalne o powierzchni uzytkowej 1.075,87 m?

Il. Budynek mieszkalny wielorodzinny przy ul. Armii Krajowej Nr 10 w Prudniku, potozony
na dziatce 1829/336 o powierzchni 0,0591ha, w ktérym znajduje sie 18 lokali mieszkalne
o powierzchni uzytkowej 863,25 m?
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Fot. Elewacja frontowa budynkow przy ulicy (od lewej strony) Armii 'Si;;ej 10i 8

IIl. Budynek mieszkalny wielorodzinny z lokalem uzytkowym (siedziba Spotki) zlokalizowa-
nym w parterze budynku, przy ul. Mickiewicza Nr 7 w Prudniku, potozony na dziatkach
893/370, 1567/370 o tacznej powierzchni 0,1685 ha, w ktérym znajduje sie:

a) 8 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 462,10 m?

b) lokal uzytkowy potozony w Prudniku przy ul. Mickiewicza 7 o powierzchni biurowej
271,87 m? oraz pomieszczen dodatkowych w czesci piwnicznej o powierzchni
119,09 m? wykorzystywany przez Spotke do prowadzenia dziatalnosci gospodar-
czej,

Fot. Elewacja frontowa budynku przy ulicy Mickiewicza 7

IV. Lokal mieszkalny (mieszkanie Nr 7) potozony w Prudniku przy ul. Skowronskiego Nr 24
o powierzchni 57,34 m? (udziat wynoszacy 3% w nieruchomosci wspolnej dziatki Nr
1271/133, 1270/133, 1272/131).

V. Pieé garazy o tacznej powierzchni 76,15 m? (potozone na zapleczu budynkow przy ul.
Armii Krajowej wymienionych wyzej)

VI. Jeden garaz o powierzchni 17,16 m? (potozony na zapleczu budynku Mickiewicza 7 i
wykorzystywany przez Spotke)

Wszystkie mieszkania i garaze (nie wykorzystywane przez Spotke), stanowigce zaséb
Spotki byty w 2023 r. wynajete.

5.2. Nieruchomosci niezabudowane:
|.  Nieruchomos¢ niezabudowana potozona w Prudniku przy ul. Samuela Frankla, dziatka
nr 2147/2138 o powierzchni 0,1891 ha — nieruchomo$¢ na ktorej zaplanowano i zapro-
jektowano realizacje budynku mieszkalnego wielorodzinnego
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[I. Nieruchomo$¢ niezabudowana potozona w Prudniku na zapleczu ul. Armii Krajowej 8-
10, dziatka Nr 1849/336 o powierzchni 0,0091ha — nieruchomos$¢ na ktérej zlokalizo-
wana jest czesc¢ parkingu dla obstugi mieszkancow budynkow Armii Krajowej 8 i 10

[ll. Nieruchomo$¢ niezabudowana potozona w Prudniku przy ul. Skowronskiego, dziatka
1966/132 o powierzchni 0,0353ha — nieruchomos¢ o charakterze elementu komunika-
¢ji, na niej zlokalizowany jest chodnik przejscia pomiedzy ulica Sybirakow a ulicg Jana
Cybisa. Dziatka nie ma mozliwosci zabudowy.

I\V. Nieruchomos$¢ niezabudowana potozona w Prudniku przy ul. Skowronskiego, dziatka
1964/133 o powierzchni 0,0413ha — nieruchomos¢ o charakterze elementu komunika-
cji, na niej zlokalizowany jest chodnik przejscia pomiedzy ulica Sybirakéw a ulica Jana
Cybisa. Dziatka nie ma mozliwosci zabudowy.

Wszystkie nieruchomosci sg ubezpieczone od odpowiedzialnosci cywilnej ,OC” a nieru-
chomosci zabudowane réwniez od ognia i innych zdarzen losowych.

5.3. Polityka czynszowa w mieszkaniowym zasobie wltasnym:

Polityka czynszowa Spoiki jest zgodna z zapisami ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995r. o
spofecznych formach rozwoju mieszkalnictwa. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytko-
wej lokalu mieszkalnego w zasobach mieszkaniowych Spoftki sa ustalane w takiej wysoko-
§ci, aby suma czynszow za najem wszystkich lokali pozwalata na pokrycie kosztéw eksplo-
atacji i remontéw budynkéw oraz spfate kredytu zaciggnietego na budowe (§35 ust.1
ustawy). Wysokos$¢ stawki czynszu najmu ustala Zgromadzenie Wspolnikow.

Przygotowujac kalkulacje stawki wysokosci czynszu najmu dla poszczegélnych nierucho-
moséci Zarzad Spotki bierze pod uwage faktycznie ponoszone koszty, ze szczegdlnym
uwzglednieniem aktualnie obowigzujacych cen i stawek podatkowych oraz zysk dla Spotki.
Na wysoko$¢ kalkulowanej stawki czynszu najmu najistotniejszy wptyw maja:

- sptata kredytow zaciggnietego w BGK o/Wroctaw na remont tych zasobéw
- koszty eksploatacji budynkow

- koszty zwigzane z zarzadzaniem nieruchomosciami

- odpisy na remonty

- rezerwa (na poczet przysztych wzrostoéw kosztow, w szczegolnosci ustawowego kwartal-
nego wzrostu wysokoséci sptacanych kredytow i stawki 3 miesiecznego WIBOR).

5.3.1. Budynki przy ul. Armii Krajowej Nr 8 i Nr 10:
t aczna powierzchnia uzytkowa budynkéw wynosi: 1.939,12 m? w tym:

- AK 8: 1.075,87 m2 ( + piwnice: 222,10 m?)
- AK 10: 863,25 m? (+ piwnice:92,29 m?)

Lokale mieszkalne w tych budynkach wybudowane zostaty przy wykorzystaniu kredytu
udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie wnioskow o kredyt ztozo-
nych do dnia 30 wrzesnia 2009r. Zgodnie z art. 28 ust. 2 pkt.1 ustawy o spofecznych for-
mach rozwoju mieszkalnictwa, czynsz najmu w skali roku nie moze przekraczac 4% wartosci
odtworzeniowej lokalu, obliczonej wedtug przepisow ustawy ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

Uchwatg Nr 9/2023 z dnia 30 czerwca 2023r., w sprawie ustalenia wysokosci stawki czynszu
za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w budynkach potozonych w Prudniku
przy ul. Armii Krajowej Nr 8 i Nr 10, ulegta zmianie wysokos¢ czynszu w tych budynkach.
Od dnia 01 pazdziernika 2023 r. stawka bazowa czynszu najmu wynosi: 11,00 zt/m? po-
wierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego i jest wyzsza od wczesniej obowigzujacej od
2022r. w wysokosci 10,45z1/m?. Wyliczona ona zostata na podstawie analizy ponoszonych
kosztow w obu budynkach oraz catych zasobach mieszkaniowych Spatki. Wysokos$¢ obec-
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nie ptaconego czynszu po uwzglednieniu wynikajacych z uchwaty wspotczynnikow zwiek-
szajacych i zmniejszajacych jego wysoko$¢ (kondygnacja, potozenie lokalu przy drodze kra-
jowej, nastonecznienie, balkon) jest zréznicowana w poszczegolnych lokalach obu budyn-
kéw i wynosi:

- najwyzszy czynsz - 11,06zt/m?

- najnizszy czynsz - 10,89zt/m?

Maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ czynszu najmu dla tych zasobow nie mogta by¢ (w
momencie podejmowania uchwaty) wyzsza niz 17,29z/m?2 tj. w wysokoséci 4% wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych
ogtaszanej w obwieszczeniu Wojewody Opolskiego.

W roku 2023, Zarzad Spétki podjat decyzje o wczesniejszym sptaceniu pozostatych do
spiaty kredytéw, udzielonych przez Bank Gospodarstwa Krajowego dla realizacji wyzej wy-
mienionych budynkéw. Dla ich sptaty wykorzystano zgromadzone $rodki finansowe Spofki,
utrzymywane na lokatach bankowych. Kredyt na budynku przy ulicy Armii Krajowej 10 zostat
sptacony w miesigcu wrzeéniu 2023r. w wysokosci 85.018,29zt, zas na budynku przy ulicy
Armii Krajowej 8, w wysokosci 206.927,34zt zostat sptacony w miesiacu grudniu 2023r.

W roku 2024 na Zgromadzeniu Wspdlnikéw zostang ustalone nowe stawki czynszu dla na-
jemcow lokali, uwzgledniajace w czynszu zwrot dla Spotki poniesionych naktadéw finanso-
wych na sptate kredytu. Wielkosci w/w stawek czynszu zostang wyliczone oraz zapropono-
wane przez Zarzad Spoiki.

5.3.2. Budynek przy ul. Mickiewicza Nr 7:

Budynek zasiedlony zostat od dnia 01 sierpnia 2018r. Uchwatg Nr 10/2023 z dnia 30
czerwca 2023r. w sprawie ustalenia wysokosci stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytko-
wej lokalu mieszkalnego w budynku potozonym w Prudniku przy ul. Mickiewicza 7, wyso-
ko$é czynszu najmu ustalona zostata od dnia 01 pazdziernika 2023r. wynosi: 15,10zt/m?
powierzchni lokali.

Maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ czynszu najmu dla tych zasobow nie mogta by¢ (w
momencie podejmowania uchwaty) wyzsza niz 21,61 zt/m?tj. w wysokosci 5% wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych.

5.3.3. Lokal mieszkalny Nr 7 potozony przy ul. Skowronskiego 24 w Prudniku

Uchwatg Nr 11/2023 w sprawie ustalenia wysokosci stawki czynszu za 1 m? powierzchni
uzytkowej w lokalu mieszkalnym Nr 7 potozonym w wielorodzinnym budynku mieszkalnym
w Prudniku przy ul. Skowronskiego Nr 24, wysokos¢ czynsz najmu w lokalu Nr 7 ustalona
zostata w wysokosci 16,00zt/m? jego powierzchni uzytkowej (57,34 m?). W przeliczeniu
stawka czynszu odpowiada 4,81% warto$ci odtworzeniowe;.

5.3.4. Czynsz najmu lokali uzytkowychl/garaze

Z tytulu wynajmu pieciu garazy o tacznej powierzchni 76,15m? najemcy w 2023r. ich na-
jemcy zaptacili Spotce miesieczny czynsz w tacznej wysokosci: 1050,00zt (najwyzszy —
240,00z, najnizszy 200,00 zi).

Garaz przy ul. Mickiewicza 7 wykorzystywany jest przez Spoétke (samochod stuzbowy).
5.3.5. Zadluzenie najemcow

Wiekszo$¢ najemcédw mieszkan w zasobach Spotki regularnie optaca czynsz i opfaty dodat-
kowe (zimna i ciepta woda, $mieci, ,co”). Sg jednak przypadki powstawania zalegtosci z
réznych powodoéw. Ptatnos¢ czynszu najmu i innych optat dodatkowych regularnie monito-
rowana jest przez Spotke oraz BGK w ramach prowadzonego nadzoru z tytutu zaciagnietych
kredytow inwestycyjnych. Zobowiazania najemcow na dzien 31 grudnia 2023r. wynosiy:
37.004,90zt. Wobec diuznikow prowadzone sa dziatania windykacyjne.
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Na dzien 31 grudnia 2023r. zadluzenie najemcow wynosito:

- budynek przy ul. Armii Krajowej 8: 4,734,271zt
- budynek przy ul. Armii Krajowej 10: 13.782,45zt.
- budynek przy ul. Mickiewicza 7: 18.488,06zt.

Wiekszos$¢ najemcow garazy regularnie optaca czynsz najmu. Nie wystapity zadtuzenia na-
jemcow garazy na dzien 31 grudnia 2023r.

5.4. Eksploatacja:

Biezaca eksploatacja budynkéw znajdujacych sie w zasobie Spotki, nie przysparza wiek-
szych trudnosci. Nieruchomos$ci sg zagospodarowane, ogrodzone, posiadajg wydzielone
miejsce do postoju samochoddw oraz objete sg monitoringiem. Budynki sg regularnie sprza-
tane. Stan techniczny budynkéw jest dobry, na biezaco wykonywane sg obowiazkowe prze-
glady techniczne oraz w miare potrzeb prace konserwacyjne i remontowe.

Adres budynku Kosztyxr;gz?:;i:towych
Armii Krajowej 8 5.172,68zt
Armii Krajowej 8 1.340,99z4
Mickiewicza 7 0,00zt
OGOLEM 6.513,67zt

W 2023r. w budynkach stanowigcych wiasnos¢ Spétki nie odnotowano zadnych zdarzen
mogacych mie¢ wplyw na pogorszenie sie bezpiecznej eksploatacje zasobdw Spotki.

6. Inwestycje:

W 2023r. Spdtka nie realizowata zadnych inwestycji mieszkaniowych. Prowadzono czynno-
§ci zwiazane z planowana realizacjg inwestycja pod nazwa "Budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego jednoklatkowego wraz z towarzyszaca infrastruktura techniczng w Prud-
niku przy ul. Samuela Frankla, na dzialce oznaczonej w rejestrze gruntow numerem
2147/2138, obreb ewidencyjny Prudnik”.

Budynek mieszkalny wielorodzinny przy ul. Samuela Frankla

W latach poprzedzajacych niniejsze sprawozdanie Spotka przeprowadzita wszelkie czynno-
sci w kierunku startu procesu zaplanowanej i zaprojektowanej budowy, obejmujgce montaz
finansowy przedsiewziecia w aspekcie dofinansowania z Funduszu Doptat oraz kredytu
udzielanego przez Bank Gospodarstwa Krajowego.

Zakres podjetych dziatan majacych na celu realizacje inwestycji:

1) W drugiej czesci roku 2022 przystapiono do ostatniego punktu umozliwiajacego rozpo-

czecie inwestycji — okreslenie listy przysztych najemcow, ktora jednoczesnie precyzo-
wataby wielko$¢ wniesionej przez nich kwoty partycypacji, uwzglednianej w kosztach
realizacji planowanego zadania.
Wyg informacji przekazanych przez Gmine Prudnik, na koniec roku 2022 Gmina Prudnik
byta w posiadaniu jedynie 9 wnioskow spetniajacych warunki do kwalifikacji wniosku do
najmu mieszkan. W 2023 roku w ramach kolejnych krokéw zmierzajgcych do realizacji
w/w przedsiewziecia, przez prawie caty rok, istniata mozliwos¢ sktadania wnioskoéw o
przydziat lokalu mieszkalnego na nastepujacych zasadach udziatu w partycypowaniu:

e partycypacja w wysokosci 15% - umowa najmu lokalu mieszkalnego zawarta zo-
stanie ze mna na czas nieoznaczony, bez mozliwosci ubiegania sie o jego nabycie
na wlasnosg,

e partycypacja w wysokosci 30% - umowa najmu lokalu mieszkalnego zawarta zo-
stanie ze mna na czas nieoznaczony z mozliwoscig ubiegania sie o jego nabycie
na wiasnos$g¢, lecz nie weczeséniej niz po 15 latach najmu (zmiana umowy najmu na
umowe najmu instytucjonalnego z dojsciem do wtasnosci).
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W dniu 17 pazdziernika 2023, na spotkaniu Zarzadu Spotki z Burmistrzem Prudnika,

Zarzad Spotki zwrocit sie do Burmistrza Prudnika o ostateczng weryfikacje ztozonych

wnioskéw od poczatku prowadzenia naboru, w celu jednoznacznego okreslenia ile

wnioskow spetnia kryteria formalne oraz w celu sprawdzenia, czy wnioskodawcy jesz-
cze s3 zainteresowani podpisaniem umowy najmu.

Po przeprowadzeniu weryfikacji ztozonych wnioskéw oraz przeprowadzonymi rozmo-

wami indywidualnymi z wnioskodawcami spetniajacymi kryteria do zawarcia umowy

najmu, zamknieto liste na szesciu wnioskodawcach, ktérzy tgcznie wyrazili chec¢ wnie-
sienia partycypacji na poziomie 437.223,44zt.

2) Roéwnolegle, w oczekiwaniu na zamkniecie listy potencjalnych najemcéw, Zarzad Spotki
prowadzit dzialania majace na celu zapewnienie, utrzymania mozliwosci podpisania
umowy kredytowej z Bankiem Gospodarstwa Krajowego. Pierwsze przesunigcie ter-
minu nastapito jeszcze na koncu roku 2022. W dniu 23 grudnia 2022 Bank Gospodar-
stwa Krajowego przedtuzyt termin podpisania umowy kredytowe] do 30 kwietnia 2023
roku. W ciagu roku 2023, Zarzad Spétki jeszcze dwukrotnie sktadat wnioski majace na
celu przedituzenie terminu podpisania umowy kredytowej:

e W dniu 19 kwietnia 2023r. ztozono wniosek o przedtuzenie do dnia 31 pazdziernika,
2023r., ktory zostat czesciowo rozpatrzony po mysli Zarzadu, poniewaz Bank w dro-
dze decyzji z dnia 27 kwietnia 2023r., przesunat ten termin na 31 lipca 2023r.

e W dniu 18 lipca 2023r. ztozony kolejny wniosek o przedtuzenie do dnia 31 grudnia
2023r., ktéry zostat decyzjg Banku z dnia 26 lipca 2023r., zaakceptowany w sposob
petny (w zakresie wniosku), ale wskazujac w decyzji termin 31 grudnia 2023r.

3) W miesigcu pazdzierniku 2023r. Zarzad Spoétki dokonat ponownego wyliczenia plano-
wanej wartosci realizacji poprzez weryfikacje kosztoryséw inwestorskich, ktéra obejmo-
wata:
¢ dostosowanie ich zakresu do wprowadzonych zmian zwiazanych z zmiang miejsc

przytaczenia obiektu do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej

¢ uaktualnienie stawek na Il kwartat 2023r.
Po zrealizowaniu w/w krokow, okazato sie, ze oszczednosci ze zmian zwigzanych z
zmiana miejsc przytaczania, skompensowaty roczna zmiang ceny, pozostawiajac war-
tos¢ inwestycji w pazdzierniku 2023r., na poziomie wartosci z lipca 2022, co w konse-
kwencji nie wprowadzito zadnych zmian w montazu finansowym

4) Dla podpisania umowy kredytowej, byto konieczne w 2023r. ustalenie:

o faktycznej kwoty partycypacji w kosztach budowy przez przysztych najemcoéw (co
mozna byto uzyskaé wylgcznie poprzez zamkniecie i podpisanie umow o hajem lo-
kali z umowami o kwotach partycypacji) — ktorej ustalenie opisano wyzej w ppkt 1),

« faktycznej kwoty realizacji inwestycji, ktéra jest wynikiem przeprowadzonego poste-
powania na wybdr Wykonawcy robét budowlanych — ktérego nie przeprowadzono
poniewaz Spotka dziatajgca jako Inwestor, nie miata zabezpieczonego finansowa-
nia inwestycji

Z uwagi na oba z powyzszych punktéw oraz z tytutu braku czasu na przeprowadzenie

postepowania przetargowego, ktére mogtoby jednoznacznie okresli¢ koszty inwestycji

(by¢ moze w wielkosci umozlwiajacej jej realizacje z mniejszg doptata Gminy Prudnik,

niz okreslona w ppkt.4), Zarzad Spétki nie miat mozliwosci podpisania umowy kredyto-

wej z Bankiem Gospodarstwa Krajowego, a co za tym idzie w konsekwencji w dniu 1

grudnia 2023r. poinformowat Bank o odstapieniu od realizacji inwestycji i rezygnacji z

kredytu udzielonego przez BGK

5) W grudniu 2023r. Zarzad Spétki gruntownie przeanalizowat przyczyny braku zaintere-
sowania ze strony potencjalnych najemcow i w ramach dziatan okreslit nastepujacy tok
dziatania dla ponownego wystapienia o kredyt do BGK w roku 2024:
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- rozpoczecie realizacji inwestycji w ostatnim mozliwym momencie, aby nie utraci¢ waz-
nosci pozwolenia na budowe (planuje sie wykona¢ wytacznie objecie kierownictwa bu-
dowa wraz z nadzorem i wytyczenie geodezyjne obiektu), przedtuzajac tym samym
mozliwos¢ jej dalszej realizacji o kolejne 3 lata,

- realizacja zmiany pozwolenia na budowe w zakresie lokalizacji przytaczenia sieci wo-
dociggowej i kanalizacyjnej

- opracowanie dla istniejgcego rozwiazania projektu budowlanego, koncepcji rezygnacji
z kondygnacji piwnicznej, z wprowadzeniem komdérek lokatorskich na wyzsze kondy-
gnacje kosztem minimalnej utraty powierzchni mieszkalnych, z przeliczeniem na ile te
zmiany obnizg koszty realizacyjne budynku, a takze w przypadku pozytywnych efek-
tow w/w dziatania przeprowadzenie ewentualnej zmiany pozwolenia budowe dla wy-
konania w/w zatozenia.

7. Wspolnoty Mieszkaniowe:

Wspélnota Mieszkaniowa (zwana dalej w tym punkcie skrotem ,WM") to ogot whascicieli,
ktérych lokale wchodza w sktad okreslonej nieruchomosci (zwykle jednego budynku wraz z
otaczajacym terenem lub po tzw. ,obrysie nieruchomosci” Pojecie WM wprowadzita ustawa
o wiasnosci lokali z 24 czerwca 1994r. i powstaje ona z mocy prawa z chwilg wyodrebnienia
pierwszego lokalu.

7.1.Administrowanie/zarzadzanie budynkami WM:

Zgodnie z zapisami ustawy o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa oraz postano-
wien aktu zatozycielskiego Spdtki, moze ona sprawowac na podstawie umoéw zlecenia, za-
rzad budynkami mieszkalnymi i niemieszkalnymi nie stanowiacymi jej wtasnosci.

Zgodnie z zapisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami, zarzadzanie nieruchomoscia
polega na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu czynnosci majacych na celu zapewnienie
wiasciwe] gospodarki ekonomiczno-finansowe] nieruchomosci oraz zapewnienie bezpie-
czenstwa uzytkowania i wlasciwej jej eksploatacji. Zarzadzanie, to rébwniez podejmowanie
czynnosci zmierzajacych do utrzymania nieruchomosci w stanie niepogorszonym oraz uza-
sadnionego inwestowania w te nieruchomosg.

Podstawowa dziatalnoscig Spotki w 2022r, podobnie jak to miato miejsce w latach poprzed-
nich byto administrowanie i zarzadzanie nieruchomosciami Wspélnot Mieszkaniowych — da-
lej \WM” oraz zasobami wiasnymi.

Spoétka posiada podpisane z Zarzadem kazdej ze WM (lub jej petnomocnikiem - mate WM
do 3 lokali) umowe cywilnoprawnag ,0 administrowanie nieruchomoscia wspoélng”, w ktérej w
bardzo szczegotowy sposob okreslony zostat zakres swiadczonych przez Spotke ustug. Za-
kres ten jest bardzo szeroki, albowiem w blisko 100% wykonujemy zadania przewidziane w
obowigzujgcych przepisach prawa dla Zarzadéw WM. Réwniez cata dokumentacja WM, w
szczegblnosci ta formalno-prawna, techniczna oraz finansowo-ksiegowa znajduje sie w sie-
dzibie Spofki.

7.1.1. Dane ilosciowe:

Na dzien 31 grudnia 2023r. Spétka zarzgdzata/administrowata 322 nieruchomosciami WM.
taczna powierzchnia tych nieruchomosci wynosita: 166.895,13 m? i znajdowato sie w nich
3.006 lokali w tym:

- 2.752 lokali mieszkalnych

- 254 |okali uzytkowych.

Gmina Prudnik — ZUK Prudnik posiada 647 lokali, w tym 51 lokali uzytkowych
Struktura wtascicielska zasobow WM to:

- osoby fizyczne

- Gmina Prudnik — ZUK Prudnik (647 lokali, w tym 51 lokali uzytkowych),
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- Wojskowa Agencja Mieszkaniowa,
- Orange Polska S.A.
- Inne osoby prawne.

7.1.2. Podstawowe informacje

WM jest jednostka organizacyjng nie posiadajaca osobowosci prawnej, do ktorej przy-na-
leznos¢ jest obowigzkowa w momencie nabycia lokalu w danej nieruchomosci. WM jako
tzw. ,utomna osoba prawna” moze jednak nabywac¢ prawa i zacigga¢ zobowigzania, pozy-
wac i by¢ pozywang. Kazda WM posiada wtasna nazwe, ma okreslone organy reprezentaciji,
siedzibe, nr NIP i REGON, opfaca takze odpowiednie podatki. Dla jej obstugi w zakresie
finansowym posiada rachunki bankowe.

Jest bardzo istotne, ze zgodnie art. 12 ustawa o witasnosci lokali:

...2. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkéw zwig-
zanych z jej utrzymaniem, a w czes$ci przekraczajgcej te potrzeby przypadajg wiascicielom
lokali w stosunku do ich udziatéw. W takim samym stosunku wtasciciele lokali ponoszg wy-
datki | ciezary zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspolnej w czesci nie znajdujgcej
pokrycia w pozytkach i innych przychodach.”

Nieodtaczna czescig funkcjonowania kazdej WM jest rzetelna i dobrze prowadzona rachun-
kowo$é. Prowadzona przez Spétke rachunkowosc¢ dostarcza zbiory informacji, ktore sa nie-
zbedne w procesie podejmowania decyzji i zarzadzania nieruchomoscig wspélna. Informa-
cje te obrazuja sytuacje WM i nie dotycza tylko kategorii finanséw wspolnoty, ale takze jej
struktury organizacyjnej, prowadzonych przez nig inwestycji, struktury aktywow i pasywow.
Ponadto zapewnia ona jasny, pewny oraz rzetelny obraz danych ewidencji oraz dokumen-
tacji a sprawozdawczos$¢ finansowa stanowi koricowy produkt procesu przetwarzania mate-
riatu informacyjnego i jest wykorzystywana przez organ zarzgdczy WM.

Czynnosci prowadzenia ksiegowosci WM zostaly zlecone Spoétce w ramach zawartej z
kazda WM wyzej opisanej umowy cywilnoprawnej. Prowadzona przez Spotke indywidualnie
dla kazdej WM obstuga finansowa wykorzystuje nowoczesne systemy informatyczne, ktore
daja gwarancje dobrej jakosci §wiadczonej ustugi zgodnej z zasadami rachunkowosci i etyka
zawodu ksiegowedo.

Obstuga bankowa wszystkich bedacych w naszym zarzadzaniu/administrowaniu WM pro-
wadzona jest przez Bank Spétdzielczy w Prudniku. Zgodnie z zapisami umowy o admini-
strowanie oraz stosownego petnomocnictwa udzielonego Prezesowi Zarzadu Spéiki, kazda
ze WM posiada zawartg z Bankiem indywidualng umowe o otwarcie i prowadzenie rachun-
koéw bankowych. Wszelkie rozliczenia WM odbywajg sie wylacznie poprzez te rachunki.
Kazda WM posiada, co najmniej dwa rachunki:

- Rachunek Biezacy, na ktéry wplywaja wptacane przez witascicieli lokali comiesieczne
optaty na biezgce utrzymanie nieruchomosci wspélnej w wysokoéci ustalonej w uchwale
WM oraz na ,media” (woda, $cieki, $mieci, energia ciepina).

- Rachunek Funduszu Remontowego, na ktéry wplywajg wptacane przez wtascicieli lokali
comiesieczne optaty w wysokosci ustalonej w uchwale WM przeznaczone na remont
czesci wspdlnych nieruchomosci. Niektore WM, wykonujgc prace termomodernizacyjne
i remontowe swojego budynku korzystaty z premii termomodernizacyjnej lub remonto-
wej i z tego tytutu zobowigzane posiadajq jeszcze otwarty dodatkowy rachunek remon-
towy utworzony w Banku kredytujacym.

7.2. Przeglady techniczne:

Do obowiazkow wtasciciela lub zarzadcy obiektu budowlanego, budowli lub budynku nalezy
nie tylko utrzymanie jego funkcjonalno$ci oraz dbato$¢ o estetyke, ale rowniez jego bezpie-
czenstwo. Spétka zapewnia WM obstuge w zakresie realizacji kontroli okresowych admini-
strowanych budynkow, ktére sa wykonywane zgodnie zapisami ustawy Prawo Budowalne.
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Kontroli podlegaja wszelkie elementy techniczne budynku, jak i sposéb jego uzytkowania.
Czestotliwoéc realizacji kontroli oraz zakres ich prowadzenia wskazujg odpowiednie zapisy
cytowanej wyzej ustawy. Umowy na wykonanie kontroli, zawierane sg przez WM z osobami
gwarantujacymi nalezyte ich wykonanie oraz posiadajacymi stosowne uprawnienia. Na pod-
stawie stosownego petnomocnictwa umowe taka w imieniu WM podpisuje Prezes Zarzadu
Spoiki.
W 2023r. zawarto umowy na w/w kontrole z 2 podmiotami gospodarczymi
¢ Kontrola catosci obiektu w okresach co 5 lat:
Umowa zawarta z firmg pod nazwa: MA-KRU Przeglady Techniczne Mateusz Kruk z
Prudnika — dotyczyta kontroli tacznie 78 budynkéw Wspdlnot Mieszkaniowych (693
lokali w tym 75 uzytkowych).

e Kontrola majaca na celu sprawdzenie, minimum jeden raz w roku:
- instalacji gazowych: Umowa zawarta z firma pod nazwa: MA-KRU Przeglady Tech-
niczne Mateusz Kruk z Prudnika — dotyczyta kontroli tacznie 239 budynkow Wspdinot
Mieszkaniowych (2055 lokali w tym 170 uzytkowych).

- elementéw budynku i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne i
niszczace dziatania czynnikow wystepujacych podczas uzytkowania obiektéw:
Umowa zawarta z firma pod nazwa: MA-KRU Przeglady Techniczne Mateusz Kruk z
Prudnika — dotyczyta kontroli tgcznie 247 budynkéw Wspdlnot Mieszkaniowych (300
klatek schodowych).

- przewoddw kominowych: Umowa zawarta z firma pod nazwa: Zaktad Kominiarski
EKO-COM Janusz Zielinski z Kowalewo Pomorskie — dotyczy kontroli tacznie 247
budynkow Wspélnot Mieszkaniowych (2188 lokale w tym 177 uzytkowych).

Wykonywane kontrole, oprécz wykrywania nieprawidtowosci sa niezbednym i bardzo waz-
nym dokumentem na podstawie, ktérego tworzy sie dla kazdej Wspdlnoty Mieszkaniowe;
,Plany Remontéw” na dany rok i kolejne lata. Ich analiza pozwala na ocene stanu technicz-
nego poszczegodlnych nieruchomos$ci oraz catych zarzadzanych /administrowanych/ przez
Spotke zasobow.

7.3. Stan techniczny nieruchomosci:

Wieloletnie zaniechania remontowe, braki dostatecznych srodkéw finansowych na biezaca
konserwacje i naprawy czesci wspdélnych nieruchomos$ci doprowadzity do sytuacji, ze w za-
sobach administrowanych przez Spotke jest jeszcze wiele budynkow w nie najlepszym sta-
nie technicznym, ktére wymagaja systematycznych i duzych naktadow finansowych.

Majac powyzsze na uwadze, ponizszy opis potrzeb nie rézni si¢ od tych przedstawionych w
latach poprzednich.

Prac remontowych, remontowo-zabezpieczajacych i konserwacyjnych majgcych istotny
wptyw na bezpieczenstwo mieszkancow wymagaja:

~ Instalacje (w czesciach wspolnych — odpowiedzialni wtasciciele tworzacy WM; W po-
szczegolnych lokalach — odpowiedzialny jest jego wiasciciel):
- gazowe
- elektryczne
- wodno-kanalizacyjne

» Kominy w czeéciach wystajacych ponad dachy oraz poszczegodine przewody, w ktérych
czesto stwierdza sie nieszczelnosci.

» Schody oraz okna w czesciach wspodlnych (na klatkach schodowych, strychach, piwni-
cach i korytarzach piwnicznych).

» Drzwi wejsciowe do budynku, piwnic i na strych.
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> Dachy (w tym systemy orynnowania)

Bardzo pozytywnym zjawiskiem jest rosnaca swiadomos$¢ wielu wtascicieli dotyczaca za-
rzadzania czesciami wspdlnymi nieruchomosci, ktéra pozwala na rzeczowa dyskusje o przy-
sztosci ich budynku. W tym miejscu nalezy wyraznie podkresli¢, ze Petnomocnik Gminy
Prudnik Pan Wiadystaw Podrézny pomimo powszechnie znanych trudnosci finansowych ni-
gdy nie sprzeciwiat sie podniesieniu wptat na fundusz remontowy lub wykonaniu nawet
kosztownych prac remontowych w budynkach, jezeli dziatanie takie byto konieczne i zmie-
rzato do usuniecia jakiegokolwiek zagrozenia dla zdrowia lub zycia mieszkancow.

7.3.1. Brak dokumentacji technicznej budynkow:

Wiekszo$¢ budynkow Wspdlnot Mieszkaniowych administrowanych przez Spdtke nie po-
siada dokumentacji technicznej, albowiem nie zostata ona przekazana im przez poprzed-
niego wiasciciela, w szczegodlnosci dotyczy to budynkdéw, ktérych wspotwtascicielem jest
jeszcze Gmina Prudnik. Brak takiej dokumentacji utrudnia zarzadzanie budynkiem, dodat-
kowo uniemozliwia wykonania $wiadectwa charakterystyki energetycznej dla budynku lub
jego czesci.

Majac powyzsze na uwadze zasadnym jest podjecie przez Gmine Prudnik dziatan zmierza-
jacych do sukcesywnego opracowania takiej dokumentacji w budynkach Wspolnot Miesz-
kaniowych, w ktorych Gmina Prudnik posiada jeszcze swoje lokale.

7.3.2. Samowole wlascicieli i najemcow lokali, dewastacja czesci wspolnych budyn-
kow:

Samowole budowlane wykonywane w czesciach i na instalacjach wspolnych nieruchomosci
bez wczesniejszych uzgodnien z administratorem budynku, administracjg budowlana, stuz-
bami konserwatorskimi majg ogromny wptyw na pogorszenie si¢ bezpieczenstwa w budyn-
kach i poszczegdlnych lokalach. Negatywnie wplywaja one réwniez na jego walory este-
tyczne. Samowolne przetgczania sie do poszczegolnych przewoddw kominowych, narusza-
nie struktury komindéw, samowolna przerdbka instalacji wodnej, kanalizacyjnej, elektryczne;
i gazowej, to czynniki niektore czynniki majgce ogromny wptyw na bezpieczenstwo miesz-
kancow nie tylko remontowanego lokalu, ale réwniez catego budynku.

Nie zawsze wykonane samowole mozliwe s3 do stwierdzenia, nawet w czasie wykonywania
przegladéw. Najczesciej sa stwierdzane przy tzw. ,okazji” tj. w czasie awarii, zgtoszeniach
ztego funkcjonowania urzadzen czy innych zdarzeniach. W przypadku ztozenia przez wia-
Sciciela lokaju wniosku o zgode na wykonanie jakichkolwiek prac budowlanych w czesciach
wspolnych budynku pracownicy Dziatu Technicznego i Dziatu Wspélnot Mieszkaniowych
oprécz przygotowania stosownych uchwat WM, zawsze udzielajg szczegdtowej ustnej lub
pisemnej informacji dotyczacej zgodnego z prawem trybu postepowania. Podobnie jest w
sytuacji, gdy wiasciciel chce wykona¢ w swoim lokalu prace budowlano-modernizacyjne nie
ingerujace w czesci wspdlne. Prace takie nie wymagaja podjecia uchwaty przez Wspéinote,
nie zwalniaja go jednak z przestrzegania obowigzujacych przepisow prawa.

Proces dewastacji czesci wspdlnych nieruchomosci to kolejny problem kazdego zarzadcy
nieruchomosci. Szczegolnie widoczny jest on w budynkach, gdzie ilos¢ lokali wykupionych
jest stosunkowo niewielka. Cze$¢ najemcow lokali gminnych oraz nowi wiasciciele bardzie;
dbaja o swoja wtasnosc¢ probujac wielokrotnie wymusi¢ takie zachowanie na pozostatych
mieszkancach. Z tego tytutu dochodzi bardzo czesto do ostrych konfliktow sasiedzkich z
interwencja Policji wiacznie. Nasza rola, jako zarzadcy/administratora budynku jest bardzo
czesto tagodzenie tych konfliktéw, proby mediaciji, a w skrajnych przypadkach nawet per-
swazji. Niestety w niektérych WM (na szczes$cie nielicznych), zachowania patologiczne nie-
ktérych najemcéw lub wiascicieli, doprowadzajg do kompletnego braku mozliwosci mwesto—
wania lub wstrzymania dziatari remontowych.
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Nowym zjawiskiem jest zachowanie sie 0sdéb wynajmujacych mieszkania od ich wtascicieli.
Jest to w ostatnich latach coraz wieksza grupa osob. Najem okazjonalny lub krotkotrwaty
nie sprzyja nawigzywania relacji miedzysgsiedzkich i jest wielokrotnie zrodtem konfliktéw.

Kolejnym problemem jest nieprzestrzeganie przez wtascicieli i mieszkaricéw budynkéw
przepiséw ustawy z dnia 24 sierpnia 1991r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz.U. z 2002r.,
Nr 147, poz.1229 z pézn. zm.), to kolejny wielki problem. Przeprowadzane czynnosci kon-
trolne wykazuja, ze na ogromnej ilosci strychow panuje batagan. Skltadowane sa tam stare
meble, szafy petne fatwopalnych rzeczy oraz wiele innych tatwopalnych przedmiotow. ta-
twopalne rzeczy, w szczegolnosci szafy wystawiane sg réwniez na klatkach schodowych
oraz w korytarzach i w piwnicach. Oprocz faktu, ze stanowia one potencjalne zrodto ognia
to moga one réwniez utrudniaé przeprowadzanie akcji ratunkowych na wypadek pozaru lub
innego zdarzenia.

Wiasciciele otrzymujg od Spétki stosowne wezwania i nakazy. Do momentu, kiedy takie
zachowanie bedzie powszechnie tolerowang praktyka i nie spotka sie z potepieniem wiek-
szosci wtascicieli, nasze dziatania bedg przystowiowa ,walka z wiatrakami”. Nie mozemy
rowniez bez zgody wtascicieli dokona¢ usuniecia zgromadzonego w tych czesciach mienia.

7.4. Najwazniejsze prace wykonane w budynkach Wspélnot Mieszkaniowych:

7.4.1. Instalacja gazowa:

W wyniku przeprowadzanych regularnie obowigzkowych okresowych przegladéw instalaciji
gazowej (rocznych i 5-letnich) mozemy stwierdzi¢, ze stan techniczny instalacji gazowej w
naszym miescie ulegt znacznej poprawie. Na biezgco usuwane sg stwierdzone nieszczel-
nosci w czesciach wspoélnych. W miare potrzeb i podejmowanych przez wiascicieli decyzji
zlecane sa prace projektowe oraz wymiana calych instalacji gazowych w czesciach wspol-
nych. Zwiekszyta sie tez swiadomos$¢ wiadcicieli dotyczaca koniecznosci remontu tej insta-
lacji w swoich lokalach. Przepisy zabraniaja stosowania gazu butlowego, gdy w budynku
jest czynna sieciowa instalacja gazowa. Niestety, z roznych wgladow niektorzy mieszkancy
swiadomie naruszajg ten zakaz.

Dane ilosciowe i kosztowe (tylko kiedy koszt prac byt wyzszy niz 1.000zt
(w zaokragleniu do petnych zfotych):
¢« Remont i wymiana instalacji gazowej w czesciach wspdlnych — w 6 budynkach za
kwote 30.240,00zt (w 2022r. — 7 budynkéw)
e W 2023r. zlecono do wykonania 1 dokumentacje projektowa nowej instalacji gazowe;j
w czesciach wspoélnych budynkoéw.

7.4.2. Instalacja wodno-kanalizacyjna:

Ze wzgledu na okres eksplantacji i materiaty z jakich byta ona wykonana w przesziosci stan
techniczny wspélnej instalacji wodnej i kanalizacyjnej mozna okresli¢ w wiekszosci budyn-
kow jako zadowalajacy. Wymiana tych instalacji na nowa wykonywana jest gtdwnie w przy-
padku stwierdzenia ich awarii. Remont lub wymiane wspdlnej instalacji wodno-kanalizacyj-
nej utrudnia gtéwnie fakt, ze przebiega ona gtownie przez poszczegolne lokale (kuchnie,
tazienki WC) i jest trwale zabudowana.

W wiekszosci starych budynkow wybudowanych przed 1945r. mozna jeszcze spotkac
wodng instalacje otowiang wymagajaca wymiany w najblizszych latach. Instalacja wodna z
rur ocynkowanych ma w wiekszosci budynkow ponad piecdziesiat i wiecej lat. Awarie tej
instalacji i stan zdemontowanych rur potwierdzaja nasza wyzej wyrazong opinie o ich stanie
technicznym.

Zle zabezpieczone instalacje wspoélne, w szczegdlnosci te przebiegajace w czesci piwnicz-
neji $cianach klatek schodowych narazone sg na zamarznigcie. Ostatnie fagodne zimy nie
spowodowaty wiekszych strat zwiazanych z zamarzaniem tych instalacji. Stan instalacji ka-
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nalizacyjnej nalezy rowniez uznac za zadowalajacy a jego uszkodzenia majg charakter miej-
scowy, wymagajacy jednak wymiany catego elementu. Z naszej analizy wynika, ze w naj-
blizszych latach okoto 30% instalacji wymagac bedzie jednak wymiany.

Dane ilosciowe i kosztowe (tylko ady koszt prac byt wyzszy niz 1.000,00z4):

Wymiana i remont wspoélnej instalacji wodnej i kanalizacyjnej wykonano w 29 budynkach
za kwote 107.646,00zt. (w 2022r. w 31 budynkach).

7.4.3. Instalacja centralnego ogrzewania.

Stanowi instalacje wspdlng nieruchomosci (wraz z kaloryferami).Jej stan techniczny ocenic¢
mozna jako $redni. W perspektywie najblizszych lat WM poszczegdlnych nieruchomosci,
powinny podejmowac decyzje o jej czesciowej lub kompleksowej wymianie. Do czesciowe;
lub catkowitej wymiany pionow grzewczych i tzw. ,gatazek” dochodzi wytgcznie w sytuacjach
awaryjnych. Warty podkreslenia jest fakt bardzo dobrej wspotpracy z ZEC Prudnik oraz po-
dejmowane przez nich dziatania zmierzajace do utrzymania wewnetrznej instalacji w do-
brym stanie technicznym ($rodki zmigkczajace wode w tzw. ,ztadach” rozpuszczajgce osady
w rurach). Aktualnie na kazdym grzejniku zamontowane sg zawory z gtowicg termosta-
tyczna, a w 43 budynkach WM zamonitowane sg elektroniczne podzielniki kosztéw z odczy-
tem radiowym (1.976 sztuk). Liczniki ciepta zamontowane sg w 5 budynkach WM, a 18 bu-
dynkéw nie posiada zadnego opomiarowania.

Dane ilo$ciowe i kosztowe (tylko gdy koszt prac byt wyzszy niz 1.000,00z1).

e \Wymiana podzielnikéw kosztéw w 37 budynkach Wspélnot Mieszkaniowych za kwote
101.652,84zt

e Wymiana i remont wspoélnej instalacji ,co” wykonano w 6 budynkach za kwote
14.083,00zt. (w 2022r. w 6 budynkach).

e W 2023r. do sieci cieplnej ZEC nie podtaczono zadnego budynku, podtgczono 2 lokale
mieszkalne.

7.4.4. Instalacja elektryczna, domofonowa, instalacje zbiorcze TV, monitoring:

Instalacja elektryczna:

W wielu budynkach stan instalacji elektrycznej jest bardzo zty. Czestym i bardzo niebez-
piecznym zjawiskiem jest samowolna przerobka instalacji elektrycznej przez mieszkancow
budynkow (watowanie bezpiecznikow, wykonywanie prowizorycznych podtaczen). Spoty-
kamy sie rowniez ze zjawiskiem kradziezy pradu.

Wazrost poziomu zycia ludzi, dostepno$¢ nowoczesnych urzadzen jak pralki, zmywarki,
kuchnie elektryczne, czajniki elektryczne, bojlery grzewcze, komputery, telewizory, sprzet
audio itp. powoduje, ze projektowana i wykonana przed wieloma laty instalacja nie jest w
stanie wytrzymac ponadnormatywnych obciazen. Zapotrzebowanie na energig jest wigksze
niz mozliwosci zabudowanej instalacji. Z tych to powodoéw coraz czesciej dochodzi do jej
awarii. Awarie usuwane sa na biezaco, a tam gdzie istnieje taka pilna potrzeba wykonywana
jest jej kompleksowa wymiana.

Osoba przeprowadzajgca kontrole instalacji elektrycznych zwraca uwage takze. na brak in-
stalacji piorunochronowej w wiekszosci kontrolowanych budynkéw (brak ustawowego obo-
wigzku istnienia takiej instalacji w starych budynkach).

Dane ilosciowe i kosztowe (tylko gdy koszt prac byt wyzszy niz 1.000,00zhH:

¢ Remont kompleksowy wspdlnej instalacji elektrycznej z WLZ oraz czeéciowy (piwnica,
strych) wykonano w 19 budynkach WM kwota: 184.033,30zt (w 2022r. — w 15 budyn-
kach),

o Zbiorcza instalacja RTV — dostosowanie jej do wspoétczesnych wymogow telewizji cyfro-
wej naziemnej i satelitarnej: - wykonano w 3 budynkach WM na kwote 12.000zt

» Instalacja domofonowa i wideo domofonowa: w 9 budynkach WM koszt: 21.448,17zt (w
2022r. —w 10 budynkach).
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7.4.5. Dachy, kominy, rynny, rury spustowe, izolacja pionowa, opaski wokot budynku:

Remonty i zabezpieczenia dachéw wykonywane byty na biezaco w miare potrzeb. Gtownie
wynikato to ze zgtoszen wiascicieli nasilajacych sig¢ po obfitych opadach atmosferycznych.
Natomiast kompleksowym remonty dachéw wynikaly z podjetych wczesniej przez wiascicieli
uchwat o ich wykonaniu oraz okresleniu sposobu sfinansowania tych prac. Wiekszym pro-
blemem jest natomiast zty stan techniczny wielu kominéw. Wynika to w przewazajacej mie-
rze z ich wieku oraz wieloletniej nieprawidtowej eksploatacji (palenie opatem ztej jakosci).
Kolejny problem to brak dostatecznej ilosci przewoddow kominowych mogacych zaspokoi¢
rosnace indywidualne potrzeby mieszkancéw. Zmiany przepiséw wymuszajg wykonywanie
kosztownych inwestycji zwiazanych z koniecznoécig budowy nowych przewoddw (spalino-
wych i wentylacyjnych). Brak wktadéw zabezpieczajacych kominy przed destrukcyjnym
dziataniem spalin, zta jako$¢ opatu oraz samowole budowlane powodujg, ze zagrozenie z
tej strony jest bardzo duze.

Dane ilosciowe i kosztowe (tylko gdy koszt prac byt wyzszy niz 1.000 zt):

o Dachy — 29 budynkéw WM: koszt 730.412,95zt (w 2022r. — 33 budynki)

Izolacja pionowa $cian, przepony hydroizolacyjne, opaski wokdt budynku: Zasadnosc¢ wy-
konania tych prac, to eliminacja wilgoci $cian. Wykonanie opasek ma na celu odprowadze-
nie wéd opadowych od écian budynku. Czesto wykonywane sg przy okazji izolacji pionowej
podziemnej czesci Scian budynku.
¢ W 2023r. wykonano takie prace w 2 budynkach WM - koszt: 32.820,00zt. (w 2022r.
— 3 budynki)

7.4.6. Remonty elewacji (docieplenie, tynki, balkony):
Dane ilosciowe i kosztowe (tylko gdy koszt prac byt wyzszy niz 1.000 zt):

e Dane ilosciowe i kosztowe: prace przeprowadzono w 4 budynkach koszt:
253.920,00zt (w 2022r. — 10 budynkdéw),

7.4.7. Okna, drzwi, malowanie klatek:

Wymiana drzwi i okien na klatkach schodowych oraz jej malowanie w cze$ciach wspoélnych
nieruchomosci wykonywane sg w coraz wiekszej ilosci budynkéw. W wiekszosci przypad-
kow, decyzje takie podejmujg wtasciciele w sytuacji, gdy inne wazne prace budowlane w ich
budynku zostaly juz wczes$niej wykonane. Zdarza sie jednak, ze whrew naszej opinii i suge-
stiom witasciciele podejmuja decyzje o wymianie okien, malowaniu klatki schodowej w sytu-
acji gdy sg inne wazniejsze do wykonania prace w budynku.

Dane iloéciowe i kosztowe (tylko gdy koszt prac byt wyzszy niz 1.000,00zt):
o Stolarka okienna: w 6 budynkach koszt: 13.920,00zt;
e Stolarka drzwiowa: w 11 budynkach koszt: 62.672,22zf;
e Remont klatek schodowych: w 6 budynkach WM koszt: 245.647,00zt (w 2022r. — w
7 budynkach)

7.4.8. Finansowanie inwestycji:

Zrodio finansowania wykonanych w 2023r. w/w robot: srodki wtasne zgromadzone na kon-
cie Funduszu Remontowego oraz diugoterminowe kredyty inwestycyjne w Banku Spotdziel-
czym w Prudniku, oraz w BNP Paribas O/Prudnik.

W 2023 r. w wiekszosci budynkow administrowanych/zarzadzanych przez Spétke wykony-
wane byly prace remontowo-budowlane. Prace te miaty rézny zakres przedmiotowy, co
miato bezposredni wptyw na wysokos$¢ kosztédw ponoszonych z tego tytutu przez poszcze-
golne WM. Wieksze prace remontowe mogty zostac wykonane dzieki podjeciu przez Wspél-
noty decyzji o zaciggnieciu wieloletnich kredytéw remontowych. Najwiecej kredytéw zacia-
ganych byto w Banku Spotdzielczym w Prudniku gdzie WM maja swoje konta (z okresem

spiaty od 4 do 20 lat).
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W 2023 roku WM zaciagnety 12 kredytéw na tgczna kwote 875.180,00zt (w 2022r. - 9 kre-
dytow na taczng kwote: 1.434.363,00 zi):

- Najnizsza kwota kredytu: 11.000,00 zt;
- Najwyzsza kwota kredytu: 240.340,00 zt;

Udziat Gminy Prudnik w w/w kredytach wyniést: 76.944,00zt (w 2022r. — 72.014z4); 2 Wspol-
noty Mieszkaniowe uzyskaty premie remontowa z BGK na taczng kwote 146.467,36zt

Podsumowanie:

Powyzsze dane rzeczowe i finansowe dotyczace prac wykonanych w budynkach WM, do-
tycza tylko tych, ktérych zakres wynosit ponad 1.000,00zt. Oprécz nich w 2023r. we wszyst-
kich budynkach WM wykonano kilkaset drobniejszych prac konserwacyjnych, remontowo -
budowlanych i zabezpieczajacych. Czesé¢ prac konserwacyjnych, w szczegolnosci: naprawy
i stolarskie oraz elektryczne wykonuje zatrudniony w Spotce konserwator. Ustugi $wiad-
czone przez Konserwatora sa realizowane w ramach wynagrodzenia za czynnosci admini-
strowania lub zarzadzania (WM pokrywa tylko koszty materiatow).

taczna kwota wykonanych w 2023 r. wszystkich prac remontowych finansowanych z
konta FR Wspdlnot Mieszkaniowych wyniosta 3.329.047,72zt, w tym koszt obowiazko-
wych kontroli okresowych (rocznych i 5-letnich): 267.042 zt. (w 2022 r. - 3.630.819z1, w tym
kontrole okresowe: 315.981zf)

W 2023 roku odnotowano w zasobach WM jeden przypadek podtrucia tlenkiem wegla wy-
magajacych interwencji Strazy Pozarnej i Pogotowia. Na szczescie przypadek ten nie byt
$miertelny i nie wymagat dtuzszej hospitalizacji poszkodowanych osob.

Spétka na kazdym kroku i mozliwymi sposobami prowadzi akcje informacyjna zmierzajaca
do poprawy bezpieczenstwa mieszkancow: lokalna prasa, strona internetowa, akcje ulot-
kowe, zebrania wtascicieli itp. Pracownicy Spoétki na biezaco informujg mieszkancow o moz-
liwych zagrozeniach. Dodatkowo informacje takie umieszczane sg przez Zarzad Spoétki w
mediach spotecznosciowych, prezentowane w audycjach Radia Opole.

W tym miejscu nalezy podkreslic rowniez fakt, ze wspotpraca z wieloma WM uktada sie
coraz lepiej, ro$nie $wiadomosé wiascicieli a wiele prac remontowo-budowlanych oraz ich
finansowe zabezpieczenie mozna juz planowac z pewnym wyprzedzeniem. Sa jednak WM,
ktérych wiasciciele w ogdle nie sa zainteresowani jakimikolwiek pracami na ich budynkach.
Najgorsze jest to, ze dotyczy to budynkéw o najgorszym stanie technicznym i ogromnych,
bo liczonych w dziesiatkach lub setkach tysiecy ztotych, potrzebach remontowych. Zdaniem
Spoiki — tylko rozpisany na wiele lat harmonogram prac remontowych oraz faktyczne zabez-
pieczenie znacznych $rodkéw finansowych (ujetych w planach wieloletnich),daje szanse na
zatrzymanie zjawiska degradacji tej substangiji.

Ze wzgleddéw finansowych zdecydowana wiekszo$¢ zlecanych prac ma charakter konser-
wacyjno-zabezpieczajacy, obejmujac w duzej czesci usuwanie awarii. Wykonawcy gtownie
realizuja prace o niewielkim zakresie. Waznym elementem jest réwniez przy tak duzych
zasobach mieszkaniowych dyspozycyjno$¢ bez wzgledu na dzien tygodnia i jego pore. Na
tak postawione oczekiwania - liczba wykonawcdéw bardzo sie zaweza. Jestesmy wiec zmu-
szeni do zlecania wiekszosci prac tym samym firmom. Staty dyzur w godzinach popotudnio-
wych i w dni wolne od pracy prowadzi Zaktad Ustug Komunalnych w Prudniku

Aktualnie Spétka prowadzi lub zamierza rozpoczaé rozmowy z Zaktadem Ustug Komunal-
nych w sprawach uporzadkowania oraz urealnienia swiadczonych ustug w zakresie:
a) Petnienia dyzuréw w godzinach popotudniowych i w dni wolne od pracy
Sprzatania gniazd $mietnikowych
Sprzatania chodnikéw przy budynkach
Sprzatania klatek schodowych

B

b
G
d
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Ze wzgledu na charakter zabudowy miasta, duzy odsetek budynkéw jest objety formami
ochrony konserwatorskiej okreslonej szczegdtowymi zapisami prawa. Ochrona ta wymusza
dos¢ czesta koniecznos¢ uzgadniania zamierzen z Opolskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow, ktory niestety nie utatwia naszym Wspélnotom ,zycia”, a niejednokrotnie stawia
dodatkowe wymogi ktére podwyzszajg wartosci prac do realizacji lub tez oczekujg wykony-
wania prac, ktérych Wspolnoty sie catkowicie nie spodziewaja.

Spétka rowniez w ramach swiadczonych ustug na rzecz WM:

» przygotowuje projekty uchwat wyrazajacych zgode na wykonanie prac remontowo-mo-
dernizacyjnych w cze$ciach wspélnych budynkéw to jedno z zadan wynikajacych z za-
wartej ze Wspolnotami uméw o administrowanie nieruchomosciami wspoélnymi. Zajmuja
sie tym pracownicy Dziatu Wspélnot Mieszkaniowych i Eksploatacji Zasobéw.

¢ na biezagco wspdtdziatata z Zarzadami i wtascicielami poszczegoinych Wspdlnot w spra-
wach dotyczgcych wyboru Wykonawcédw prac. Pracownicy Dziatu Technicznego sprawo-
wali nadzér nad prawidiows realizacjg prac. W przypadku prac wymagajgcych powotania
Inspektora Nadzoru jest on zatrudniany przez Wspadlnote.

e wraz z firma brokerska prowadzi negocjacje z firmami ubezpieczeniowymi dotyczgce za-
warcia umow ubezpieczenia budynkéw Spotki oraz Wspdlnot Mieszkaniowych oraz pro-
wadzi udziat w procesie likwidacje powstatych szkéd.

7.5. Gospodarka w zakresie usuwania odpadoéw stalych:

W imieniu duzych i réwniez matych Wspodlnot Mieszkaniowych zbieramy od witascicieli lokali
stosowne oswiadczenia $mieciowe i ich aktualizacje. Na ich podstawie sktadamy do Gminy
Prudnik deklaracje wraz z ich aktualizacjami. Zbieramy réwniez optaty od wtascicieli lokali
przekazujac je do Gminy Prudnik.

Spotka aktywnie uczestniczy w kampanii dotyczacej prawidtowej gospodarki $mieciowej
oraz zacheca wiascicieli do lepszego zagospodarowania ,Gniazd” na pojemniki odpadéw
komunalnych oraz budowy ,Wiat $mietnikowych”. W 2023r. zadna ze WM nie zdecydowata
sie na budowe takiej \Wiaty”.

Wedtug stanu na dziers 31 grudnia 2023r. — 4.507 o0s6b zgtosito fakt zamieszkania w budyn-
kach WM (w 2022 r. 4.578 0s6b 0sob).

Spotka rozlicza i windykuje naleznosci z tego tytutu w 323 WM. Ze wzgledu na wprowadze-
nie obowiazku gromadzenia odpadéw w sposob selektywny, wszyscy mieszkancy oraz
uzytkownicy lokali uzytkowych zostali zobowigzani do segregowania $mieci.

7.6. Nieterminowe whoszenie optat przez wlascicieli lokali:

Brak terminowego wnoszenia optat przez poszczegolnych wiascicieli lokali w zasobach WM
uniemozliwia wykonywanie w ich budynkach napraw i zabezpieczen oraz powoduje powsta-
wanie zalegtoséci, w szczegolnosci do spotek gminnych tj. ZWiK, ZEC, PTBS oraz do Gminy
Prudnik oraz ZUK (w szczegolnosci z tytutu wykonywanych ustug np. sprzatanie, usuwanie
awarii instalacji wodno-kanalizacyjnej i elektrycznej). Z analizy ponizszej tabeli wynika, ze
w poréwnaniu do roku 2022 w roku 2023 ilos¢ wiascicieli nieptacacych regularnie za swoj
lokal zmniejszyta sie o 121 wihascicieli.
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ROK | ILOSC ZADLUZONYCH WYSOKOSC ZADLUZENIE

WLASCICIELI LOKALI ZADLUZENIA GMINY PRUDNIK
IZUK/

113.341,54 zi.
2023 1.390 887.773,14 zt (WM winne byty ZUK
kwote: 10.308,08 zi.
z tytutu $wiadczonych
im ustug)

320.231,51 zi.
(WM winne byty ZUK
2022 1.511 1.169.591,30 z}. kwote: 46.705,63 zi
z tytutu Swiadczonych

im usfug)

Na podkreslenie zastuguje fakt, ze w budynkach WM, ktére zaciggnety kredyty inwestycyjne
ptatnosci regulowane sg w wiekszosci na biezaco (w szczegéinosci na konto Funduszu Re-
montowego)..

7.6.1. Wymagalne zobowiazania WM do najwazniejszych kontrahentow:

Brak regularnych wplat wtascicieli powoduje, ze WM nie sg w stanie terminowo regulowac
swoich zobowiazan. Spétka prowadzac w imieniu WM windykacje naleznosci, stara sig re-
gularnie monitowaé poszczegoéine WM, a wiasciciele posiadajacy zadtuzenia powyzej 3 mie-
siecy otrzymujg wezwania do zapfaty. Po bezskutecznym oczekiwaniu na sptate zadtuzenia
kierowane sa za zgoda Zarzadow Wspolnot Mieszkaniowych lub wiascicieli pozwy do Sadu
0 zapiate.

W 2023r. skierowano 10 pozwow do Sadu Rejonowego w Prudniku o zapfate na tacznag
kwote 89.232,72zt. Ztozono réwniez 7 wnioskow egzekucyjne do Komornika na kwote
41.058,84zt. Na podkresélenie zastuguje szybko$¢ w jakim Sad Rejonowy w Prudniku prze-
prowadza to postepowanie oraz dobra wspoifpraca z Kancelarig Komorniczg w Prudniku -
Komornik Piotr Petka. Nie zawsze zasadzone kwoty sa mozliwe do odzyskania na drodze
postepowania egzekucyjnego. W jednym przypadku rozszerzony zostat wniosek o egzeku-
cje z zadtuzonej nieruchomosci. W 2023r. przeprowadzono 1 skuteczng licytacje sprzedazy
przez Komornika zadtuzonego lokalu.

Zadtuzenie w do w/w kontrahentéw WM w poréwnaniu do 2022r. ulegto zmniejszeniu. Jest
to wynikiem prowadzenia przez Spotke polityki informacyjnej i windykacyjnej. W 2023r.
Spétka wystapita w imieniu Wspdlnot Mieszkaniowych z 3 wnioskami do sadu o stwierdzenie
nabycia spadku. Dodatkowym utrudnieniem znacznie zwalniajagcym proces dochodzenia od
wtascicieli naleznych optat jest obowiazek stosowania tzw. ,doreczenia komorniczego”, gdy
dtuznik nie odbiera wystanego mu przez Sad Nakazu Zaptaty.
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Najwyzsze zobowigzania WM na dzien 31-12-2023 r. przedstawia ponizsza tabela:

LP. KONTRAHENT MIESIECZNE NALICZE- ZADLUZENIE
NIE /zt/ {zt/
1. PTBS Prudnik 99.942,01zt 6.176,43zt
(2022r. — 96.924,64z) (2022r. - 44.336,47z1)
2. ZWiK Prudnik 227.928,03z} 64.375,79z%
(2022r. - 209.854,55z1) (2022r. - 66.390,222f)
3. ZUK Prudnik 110.232,12z} 10.308,08 zi
(2022r. — 60.913,21z4) (2022r. 46.707,63z4)
4. ZEC Prudnik 487.137,69zt 17.224,94 zt
(2022r. - 366.397,53z) (2022r. - 27.613.472f)
5. Gmina Prudnik 127.369,19zt 0,00 zi
(2022r. — 130.170,182}) (2022r. - 0,00z1)
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Il. Sprawozdanie Zarzadu Prudnickiego TBS Sp. z.0.0. z dziatalnos$ci finansowej
za 2023 rok

Spoétka zgodnie z art.64 ust.1. ustawy z dnia 29 wrzes$nia 1994r. o rachunkowosci nie ma
obowigzku badania i ogtaszanie rocznego sprawozdania finansowego. Obowigzek taki wy-
nikat z zawartych przez Spotke umow kredytowych na przedsiewzigcia Inwestycyjno-bu-
dowlane z dnia 29 czerwca 2005r. Nr 12004401/1009/2005, z dnia 15 lutego 2006r. Nr
12004401 /1003/2006 , oraz z dnia 22 listopada 2017r. Nr 17/5895 zawartych z Bankiem
Gospodarstwa Krajowego O/Wroctaw. Spotka ma obowigzek przedstawiania Bankowi wy-
magane umowa informacje i dokumenty niezbedne do oceny jego sytuacji ekonomiczno -
finansowej i prawnej oraz umozliwiajace kontrole wykorzystania i sptaty kredytu w tym rocz-
nego sprawozdania finansowego.

Ze wzgledu na bardzo dobra wieloletnig wspotprace, terminowa sptate zobowigzan kredy-
towych, sktadanych wymaganych dokumentéw i sprawozdan BGK na wniosek Spoftki wyra-
zit zgode na zmiane czestotliwosci sktadania raportow i opinii biegtego rewidenta z okresu
dwuletniego na trzyletni. Ostatnie badanie sprawozdania finansowego za 2020 r. przepro-
wadzone zostato przez uprawnionego Biegtego Rewidenta Pana Andrzeja Dudzinskiego z
Agencji Biegtych Rewidentow ,Badex” z Opola.

W zwiazku z sptata w roku obrotowym 2023 kredytow Nr 12004401/1009/2005 oraz Nr
12004401/1003/2006 Spotka zobowigzana jest przeprowadzi¢ Badanie Sprawozdania Fi-
nansowego tylko na wezwanie Banku kredytujacego (Umowa Nr 17/5895). Majgc powyzsze
na uwadze za rok obrotowy 2023 decyzja Rady Nadzorczej zlecony zostat przeglad ksiag
rachunkowych przez osobe posiadajgca uprawnienia biegtego Rewidenta.

1. Przychody Koszty i Zysk za rok obrotowy 2023:

Przychody: 1.832.718,89 zt
- przychody ze sprzedazy (WM oraz zasoby wiasne) 1.751.058,88 zt
- pozostate przychody operacyjne 33.890,93 zt
- przychody finansowe 47.769,08 zt
Koszty: 1.785.209,24 zt
- koszty z dziatalno$ci operacyjnej 1.712.871,77 &
- pozostate koszty operacyjne 34.993,83 zt
- koszty finansowe (odsetki BGK) 37.643,64z
Zysk:

- zysk brutto: 47.509,65zt
- podatek dochodowy 14.622,00zt
-ZYSK NETTO: 32.887,65zt

2. Stan naleznosci i zobowiazan na koniec na koniec roku obrotowego 2023:

Naleznosci krotkoterminowe: 79.207,58zt
- z tytutu dostaw i ustug (WM + najemcy) 45.084,60zt
- Z tytutu podatkéw i ubezpieczen (VAT) 18.041,00zt
Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania: 1.891.365,21zt
w tym:
- zobowigzania dtugoterminowe: (kredyt BGK) 777.220,36zt
- zobowiazania krotkoterminowe: 220.446,68zt
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w tym:

. ) , P . . (Pit 4 +ZUS)

Z tyt. podatkéw ubezpieczen i innych Swiadczen. 40.164. 8221
*inne : (kaucje) 70.197, 59zt

*z tyt. dostaw i ustug: 102.994,08zf

* kredyt: (1rok) 7.140,19zt

- rozliczenia miedzy okresowe: 788.898,17zt
- umorzenie kredytu 326.603,64zt
- partycypacje 462.294,53zt

3. Srodki pieniezne na rachunkach na koniec roku obrotowego 2023:

Spétka posiada jeden rachunek bankowy w Banku Spoétdzielczym w Prudnik o numerze:
078905 00002000000266190001, na ktérym na koniec 2023r. zgromadzone byty $rodki w
wysokoséci: 49.223,79zt, Spotka na koniec 2023r. posiadata dwa rachunki lokat prowadzone
przez Bank Spétdzielczy w Prudniku na faczna kwote 840.000,00zt.

4. Wynagrodzenie pracownikow w 2023 r :

Wynagrodzenie pracownikéw wyniosto brutto: 969.439,3224

w tym:

- nagrody roczne i $wiadczenia $wigteczne 40 832 80z
oraz jubileuszowe brutto: T

- umowy zlecenie: (sprzatanie pom. biurowych) 18.793,10zt

- kontrakt menedzerski Prezesa Zarzadu: 182.721,17z4

w tym odprawa Mirostaw Czupkiewicz 33.028,35zt

Srednia ptaca zasadnicza brutto 0séb zatrudnionych na umowe o prace w petnym wymiarze
godzin wyniosta 4.506,04z} brutto (bez wynagrodzenia Zarzadu).

5. Wynagrodzenie Rady Nadzorczej:

Wynagrodzenie Rady Nadzorczej ustalone zostato Uchwata Nr 16/2021 z dnia 30 lipca
2021r. Ustalane jest w wysokoséci iloczynu przecietnego miesigecznego wynagrodzenia w
sektorze przedsiebiorstw bez wyptat nagréd z zysku w czwartym kwartale 2019r. Wysokos$é
otrzymywanego wynagrodzenie przez poszczegolnych cztonkéw Rady Nadzorczej uzalez-
nione jest od petnionej w niej funkcji. W 2023r. faczne wynagrodzenie Rady Nadzorczej
wyniosto: 56.038,80zt.

6. Analiza sytuacji finansowej Spéftki:

Sytuacja majatkowa i finansowa Spotki oraz efektywnosc¢ dziatalnosci jednostki w okresie
objetym niniejszym Sprawozdaniem byta dobra, o czym swiadcza migdzy innymi wskazniki
ptynnosci finansowej oraz wynik finansowy netto.

Wynik dziatalnosci gospodarczej to zysk netto w wysokosci: 32.887,65zt. Na dzien 31 grud-
nia 2023r. warto$¢ sumy bilansowej wynosi 7.374.548,35z1, i w stosunku do stanu z dnia
31.12.2022r. zwiekszyta sie o kwote 351.423,66zt tj. 0 4.55.%.

w aktywach:

115.367,81z.
. 1,77%
236.055,85z.
. 0 19,44%
28.643,72z.
tj. 0 26,55%
194.799,352.

tji. 0 17,97%
Strona 25z 26

- zmniejszyta sie warto$¢ aktywdw trwatych w ujeciu realnym o kwote:

- zmniejszyta sie warto$¢ aktywéw obrotowych o kwote:

- zmniejszyta sie warto$¢ naleznosci krétkoterminowych o:

- zmniejszyt sie stan inwestycji krotkoterminowych o:
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w pasywach:

- zmniejszyta sie wartos$¢ zobowiazan i rezerw na zobowigzania o 384.311,31zt.,
kwote: tj. 0 16,89%.
220.644,40zt
tji. 022,11 %
151.710,40zt.,
tj. 0 40,77%

Zarzad Spotki prosi¢ bedzie do Rady Nadzorczej oraz wnioskowanie do Zgromadzeniu
Wspdlnikow przeznaczenie zysku na podwyZzszenie kapitatu zapasowedo.

- zmniejszyta sie warto$¢ zobowigzan dtugoterminowych o kwote

- zmniejszyta sie warto$¢ zobowigzan krotkoterminowych o kwote

7. Sprawozdanie finansowe*
7.1. Bilans
7.2. Rachunek Zyskow i Strat
7.3. Informacja dodatkowa

*w zataczeniu

8. Postepowania toczace sie przed sadem, organem wiasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej:

Aktualnie jesteémy z zamknietym postepowaniem sadowym o zaptate zaleglych optat, wo-
bec najemcow jednego lokalu mieszkalnego przy ul. Mickiewicza 7 (budynek bedacy wta-
snoscia Spotki). Sad wydat nakaz zaptaty zalegtosci. W/w najemcy zrezygnowali z najmu i
wyrazili zgode na pobranie zalegtosci z kwoty wniesionej partycypacji. Kwota partycypacji
jest duzo wyzsza od zalegto$ci i wraz z kaucjg wniesiong przy zawieraniu umowy najmu,
zabezpiecza w sposob peiny powstate zalegtosci najemcy wobec Spotki (zaréwno zasa-
dzone, jak i nie zasadzone). Przekazanie lokalu mieszkalnego powinno nastapi¢ na koniec
miesigca kwietnia 2024r.

Innych spraw sadowych wobec wierzycieli na wtasnym majatku w roku 2023 nie prowa-
dzono.

9. Poreczenia i gwarancje:

W roku obrotowym 2023 ani po jego zakoniczeniu Spétka nie udzielata porgczen i gwarancji.
10. Aktualna i przewidywana sytuacja finansowa:

Spétka nie posiada oddziatow. W roku obrotowym nie nabywata udziatow wtasnych, nie wy-
stapity w niej réwniez wazniejsze osiagniecia w dziedzinie badan i rozwoju. Zdaniem Za-
rzadu Spotki dziatalnos$¢ jednostki jest dochodowa. Spétka na biezaco realizuje swoje zobo-
wigzania i utrzymuje bezpieczny poziom $rodkoéw pienigznych pozwalajgcy na zachowanie
ptynnosci. Spotka rozwija sie i zamierza w przysztosci realizowac nowe inwestycje zwigzane
z budownictwem mieszkaniowym. Sytuacja ekonomiczna Spdtki jest dobra i brak jest zagro-
zen dalszego kontynuowania jej dziatalnosci. Poza ryzykiem kredytowym nie zidentyfiko-
wano innych ryzyk.

Zarzad Spokki pragnie podziekowaé wszystkim pracownikom Spétki, Radzie Nadzorczej
oraz Burmistrzowi Prudnika i pracownikom Urzedu Miejskiego za bardzo dobra wspétprace.
Stowa podzigkowania kieruje rowniez do gminnych spétek: ZUK, ZWIK, ZEC oraz firm z
nami wspotpracujgcych.

Prudnik dn. 08-08-2024r. 1 Digitally signed
Witold Py

Date: 2024.08.08

Isalski e1420 +0200
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1. Identyfikator podatkowy NIP 2. Numer KRS {pole obowigzkowe dla jednostck
wpisanych do Krajowego Rejestru Sgdowego)

NP 7.551765883 | krs.0.0001.8260.3

Sprawozdanie finansowe jednostki innej

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Data sporzgdzenia sprawozdania finansowego 25-03-2024

Data poczatkowa 1 konicowa okresu, za ktdry sporzadzono sprawozdanie

P 01-01-2023 oo 31-12-2023

Jednostka danych liczbowych

W w zlotych O w tysigcach zlotych

Dane identyfikujgce jednostke

Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania

Nazwa Firmy

PRUDNICKIE TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO SPOtKA Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Siedziba podmiotu

Welewdze OPQLSKIE v PRUDNICKI

omte - PRUDNIK Mickseowol PRUDNIK

Adres

“¥ POLSKA Helewedzwe 5pOLSKIE

Poviat DRUDNICKI @n - PRUDNIK

Ulica MICKIEWICZA Nr donmu 7 Nr lokalu
Mieseonol pRUDNIK Kodpoerio™ 48200 Pt PRUDNIK

Siedziba i adres przedsigbiorcy zagranicznego - wypelinia oddziat (zaktad) przedsigbiorcy zagranicznego
Kraj Kod pocztowy Miejscowosc

Ulica Nr domu Nr lokalu

Podstawowy przedmiot dziatalnosei jednostki

Numer PKD
4120Z ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH | NIEMIESZKALNYCH

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.17.110.0, druku: 1456.2625.1.35



Czas trwania dziatalnosci jednostki, jezeli jest ograniczony (opcjonalnie)

Ol Wskaz okres, jezeli jest ograniczony
Data od
Data do

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym

Dataod 01-01-2023 datado  31-12-2023

Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne, jezeli w sklad jednostki wchodza wewngtrzne
jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe:

O sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne

W sprawozdanie nie zawiera danych lacznych

Zatozenie kontynuacji dziatalnosci

Wikazanie. czy sprawozdanic finansowe zostato sporzadzone przy zalozeniu koentynuowania dziatalnosci
gospodarcze] przez jednostke w dajacej sig przewidzie¢ przysztosci:

X tak O nie

Wiskazanie, czy nic istnieja okolicznoséci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci:

)2{ tak (brak okolicznosci wskazujacych na zagrozenie O nie (wystgpily okolicznosci wskazujace na zagrozenie
kontynuowania dziatalnoscr) kontynuowania dziatalnosci)

Opis okolicznosci wskazujgeych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.17.110.0, druku: 1456.2625.1.35




Informacja czy sprawozdanie finansowe jest sporzadzone po polaczeniu spolek (opcjonalnie)

W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciagu ktdrego nastgpito polaczenie,
wskazanie, Ze jest to sprawozdanie finansowe sporzadzone po potaczeniu spolek:

O sprawozdanie sporzadzone po potaczeniu spotek

O sprawozdanie sporzadzone przed potaczeniem spolek

Wskazanie zastosowanej metody rozliczenia potgczenia (nabycia, taczenia udziatow)

Drukowane pragramem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.17.110.0, druku: 1456.2625.1,35




Zasady (polityka) rachunkowosci, Oméwienie przyjgtych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w jakim
ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru.

Oméwienie metod wyceny aktywéw i pasywow (takze amortyzacji)

- Wartosci niematerialne i prawne wyceniane sg na dzien wprowadzenia do ksigg wedtug cen
nabycia, a na dzien bilansowy pomniejszone o odpisy amortyzacyjne.
- Do Srodkow trwatych zaliczane s3 rzeczowe aktywa trwate i zréwnane z nimi, o
przewidywalnym okresie ekonomicznej uzytecznosci dtuzszym niz jeden rok, kompletne,
zdatne do uzytku i przeznaczone na potrzeby jednostki. Na dzien bilansowy srodki trwate
wyceniane sg wedtug cen nabycia lub kosztow wytworzenia, lub wartosci prze-szacowanej (po
aktualizacji wyceny $rodkow trwatych) pomnigejszonych o opisy amortyzacyjne lub
umorzeniowe, a takze o odpisy z tytutu trwalej utraty wartosci. Jako srodki trwale w budowie
wykazywane s3 zakupione $rodki trwale w trakcie instalacji bgdz montazu, koszty wytworzenia
srodkoéw trwatych w okresie prac budowlanych, montazowych itp. oraz niezakonczonych prac
zmierzajgcych do ulepszenia juz istniejacego srodka trwatego. Na dzien bilansowy srodki
trwale w budowie wycenia sie w wysokosci ogétu kosztéw pozostajgcych w bezposrednim
zwiazku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytutu trwalej utraty
wartoéci. Rozliczenie kosztow srodkéw trwatych w budowie nastepuje pod datg przyjecia ich
do uzytkowania. Odpisanie kosztow srodkéw trwatych w budowie , ktore nie daty efektu gospo-
darczego, nastepuje pod datg podjecia decyzji przez kierownika jednostki (potwierdzonej na
pismie). Warto$¢ poczatkowa $srodka trwatego podwyzszajg koszty jego ulepszenia w
przeciwienstwie do kosztéw remontow, ktére odpisywane sg w koszty okresu. Réznica migdzy
naktadami ponoszonymi na remont, a naktadami ponoszonymi na ulepszenie srodkow trwatych
polega na tym, ze remont zmierza do podtrzyma-nia, odtworzenia wartosci uzytkowej srodka
trwatego i jest rodzajem naprawy, wymiany zuzytych elementow , natomiast w wyniku
ulepszania $rodek trwaty zostaje unowoczesniony, lub przystosowany do spetniania innych,
nowych funkcji, zyskuje istotng zmiane cech uzytkowych.
Srodki trwate amortyzowane sg metodg liniowg w oparciu o przewidywany okres ich
uzytkowania.
Stosowane stawki amortyzacyjne dla srodkéw trwatych sg nastepujace:
a) budynkiod 1,5 % do 2,5 %.
b) lokale i obiekty inzynierii Iladowej i wodnej 4,5 %
¢) urzadzenia techniczne i maszyny 30 %
d) $rodki transportu od 20%
e) inne $rodki trwate 20 %
- Inwestycje krotkoterminowe ewidencjonowane s nastepujgco:
a) Aktywa finansowe - wg cen nabycia.
b) Aktywa pieniezne - wg wartosci nominalnej na dzien bilansowy.
¢) Rozliczenia miedzyokresowe ewidencjonowane sg wg wartosci nominalnej, a na dzien
bilansowy wyceniane sg wg wartosci nominalnej pomniejszonej o odpisy aktualizacyjne.
- Zobowiazania ewidencjonowane sg wg wartosci nominalnej. Na dzien bilansowy

wyceniane sg wedtug kwoty wymagajacej zaptaty.
- Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci krotkoterminowe - na dzien
nabycia lub powstania. Naleznosci krétkoterminowe ujmuje sie wedtug wartosci nominalnej,
natomiast na dzien bilansowy naleznosci wycenia sie w kwocie wymaganej zaplaty, z
zachowaniem zasady ostroznosci.
- Odpisy aktualizujgce warto$ci naleznosci sg szacowane wedtug ponizszej zasady :
a) jednostka dokonuje indywidualnej oceny ryzyka niesciggalnosci poszczegdinych pozycji
naleznosci i na tej podstawie ustala wartos¢ koniecznego odpisu dla naleznosci.
- Kapitaty ewidencjonowane i wyceniane na dzien bilansowy wg wartosci nominalnej.
- Sposéb prowadzenia ksigg w tym stosowanie zaktadowego planu kont - system
przetwarzania danych oraz rozwigzania organizacyjne w zakresie ochrony danych stanowig
odrebng dokumentacje zatwierdzong przez kierownika jednostki.

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
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Ustalenia wyniku finansowego

WYNIK FINANSOWY USTALANY NA PODSTAWIE RACHUNKU ZYSKOW | STRAT
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Ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

SPRAWOZDANIE FINANSOWE USTALONE METODA POROWNAWCZA

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www,Druki,Gofin.pl
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Pozostate (opcjonainie)
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Informacja uszezegotawiajgea, wynikajgca z potrzeb lub specyfiki jednostki (opcjenalnic)

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.17.110.0, druku: 1456.2625.1.35




PRUDNICKIE TOWARZYSTWO
BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO

SPOLKA Z OGRANICZONA

(dane jednostki)

BILANS

sporzadzony na dziea: 31122023
jednostka obliczeniowa: B
Stan na dzien konczacy Stan na dzien konczacy
AKTYWA rok biezacy | rok poprzedni PASYWA rok biezacv | rok poprzedni
2023 2022 2023 2022
A | Aktywa trwale 6 396 445,76| 6511 813,57] A | Kapital (fundusz) wlasny 5483 18314| 545029549
I .Wamfm uicmaterislng 0,00 000f I |Kapital (fundusz) podstawowy 3 625500,00| 3625500,00
i prawne
Koszty zakonczonych prac Kapital (fundusz) zapasowy,
1 rozwojowych IL i tym: 182479549 1820106,23
— nadwyzka wartosci sprzedazy
3 |wastoss fitny (W’iil’[(?SC.l em}sy}nej) nad- ’
warto$cig nominalng udziatow
(akeji)
3 Inne wartosci niematerialne
1 prawne
4 Zaliczki na wartosci
niematerialne i prawne
Kapital (fundusz) z
11 | Rzeczowe aktywa trwate 6396445,76| 65181357 M | e aioaeii wyceny, wtym:
1 Virodti iowate — z tytulu aktualizacji wartosci
6179 007,53| 630127423 sodziwe]
grunty (W tym prawo Pozostale kapitaly (fundusze)
a) uzytkowania wieczystego gruntu) 293 666,42 293666,42| IV rezerwowe, w tym:
budynki, lokale, prawa do lokali . )
b) | i obiekty inzynierii ladowej 587314952 598021255 —tworzone Zg(’d.me AHmnows
. 4 < " : (statutem) spotki
1 wodnej
¢) | urzadzenia techniczne 1 maszyny 0.00 0,00 — na udzialy (akcje) wiasne
d) | srodki transportu 12 191,59 18 552,43
e) | inne $rodki trwate 0,00 8 842,83
2 | Srodki trwate w budowie 217 438,23 210 539,341 V | Zysk (strata) z lat ubieglych 0,00 0,00
| Zaliczki na srodki trwale
2 .
w budowie
111 | Naleznosci dlugoterminowe 0.00 0,00
1 QOd jednostek powiazanych
Od pozostalych jednostek,
2 | w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
3 | Od pozostatych jednostek
IV | Inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,001 VI | Zysk (strata) netto 32 887,65 4 689,26
Odpisy z zvsku netto w ciagu
1| Nicruchomosci VII | roku obrotowego

(wielko$¢ ujemna)
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Zobowigzania i rezerwy na

2 | Wartosci niematerialne i prawne B zobowiazania 189136521 227567652
g [ IHuettsompewz iy I | Rezerwy na zobowiazania
CI| N, 0,00 0,00 ) C! 104 800,00 104 800,00
r . i Rezerwa z tytulu odroczonego
a) | w jednostkach powiazanych 0,00 0.00f 1 pititkidochiodowegs
. . Rezerwa na $wiadczenia
- udzialy lub akeje 2 emerytalne i podobne 104 800,00 104 800,00
— inne papiery wartosciowe — diugoterminowa 83 342,83 95 500,00
— udzielone pozyczki — krotkoterminowa 21 45717 9 300,00
— inne dtugoterminowe aktywa i
FRARSOWe 3 Pozostale rezerwy 0,00 0,00
w pozostatych jednostkach,
b) | w ktoérych jednostka posiada 0,00 0,00 — dlugoterminowe
zaangazowanie w kapitale
— udzialy lub akcje — krotkoterminowe
- inne papiery wartosciowe II | Zobowiazania dlugoterminowe 777 220,36 997 864,76
— udzielone pozyczki 1 | Wobec jednostek powiazanych
— inne dfugoterminowe aktywa WObFC puz_ostalych _]Cdr‘l‘OStCk,
2 | w ktérych jednostka posiada
finansowe ; ; ;
zaangazowanie w kapitale
¢) { w pozostatych jednostkach 0,00 0,00p 3 Wobec pozostatych jednostek 777 220,36 997 864,76
— udziaty lub akcje a) | kredyty i pozyczki 777 220,36 997 864,76
— inne papiery warto$ciowe b) z ty.mh.l em?sjl d,hl.zny(:h
§ papierdw wartosciowych
— udzielone pozyezki ¢) | inne zobowiazania finansowe
g dhugotermiaoyERkiyid d) | zobowigzania wekslowe
finansowe
4 | Inne inwestycje dlugoterminowe e) | inne
Diugoterminowe rozliczenia Zobowiazania
,
v migdzyokresowe Mo oy I krotkoterminowe 220 446,68 372157,08
1 Aktywa z tytulu odroczonego | Zobowiazania wobee jednostek
podatku dochodowego powiazanych 800 40
) Inne rozliczenia o z tytutu dostaw 1 ustug,
migdzyokresowe o0 okresie wymagalnosci: (00 0.00
B | Aktvwa obrotowe 978 102,59 1214 158,44 — do 12 miesigey
I | Zapasy 0,00 0,00 — powyzej 12 miesigcy
1 | Materiaty b) | inne
Zaobowigzania wobec
vi i pozostatych jednostek, w ktérych
2 | Potprodukty i produkty w toku 2 O 0,00 0,00
zaangazowanic w kapitale
. | z tytuhu dostaw i usiug, o okresie
3 | Produkty gotowe a) wymagalnosci: 0,00 0,00
4 | Towary — do 12 miesigey
S | Zaliczki na dostawy i ustugi 0,00 0,00 — powyzej 12 miesigey
II | Naleznosci krotkoterminowe 79 207,58 107 851,30 b) | inne
1 Naleznosci od jednostek 3 Zobowiazania wobec
powigzanych 0.00 0,00 pozostatych jednostck 220 446,68 372157.08
z tytuhu dostaw 1 ustug, I :
: 2 ryczk
a) siokeesie splaty: 0,00 0,00] a) | kredvty i pozyczki 7 140,19 165 295,82
s o z tytutu emisji dtuznych
= do: 12 miesigey 0.00 0.00 B) papierow wartosciowych
— powyzej 12 miesigey c) | inne zobowiagzania finansowe
. z tytutu dostaw 1 ushug.
o L 4 o0 okresie wymagalnosci: 102 S4a,08 15 158,10
Naleznosci od pozostatych
jedaostels w kiomoh jedupstia 0,00 0,00 _ do 12 miesiecy 102 94408 101 130,10
2 | posiada zaangazowanie W

kapitale
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a

—

z tytulu dostaw 1 uslug,
o okresie splaty:

0,00

0,00

— powyzej 12 miesigey

—do 12 miesigey

0,00

zaliczki otrzymane na dostawy
iushigi

— powyzej 12 miesiecy

f)

zobowiazania wekslowe

b)

inne

g

z tytutu podatkow, cet,
ubezpieczen spotecznych

i zdrowoltnych oraz innych
tytulow publicznoprawnych

40 164,82

35 533,57

3

Naleznosci od pozostatych
jednostek

79 207,58

107 851,30

z tytuhu wynagrodzen

0,00

0,00

a)

z tytutu dostaw 1 ustug,
o okresie splaty:

45 084,60

80 414,60

inne

70 197,59

70 197,59

— do 12 miesigey

45 084,60

80 414 60

Fundusze specjalne

— powyze] 12 miesigey

Rozliczenia miedzyokresowe

788 898,17

800 854,68

z tytuha podatkdw, dotacji, cet,
ubezpieczen spotecznych

1 zdrowotnych oraz innych
tytuldw publicznoprawnych

18 041,00

27 436,70

Ujemna wartos¢ firmy

inne

0.00

0,00

Inne rozliczenia migdzyokresowe

788 898,17

800 854,68

dochodzone na drodze sadowej

16 081,98

0,00

— dlugoterminowe

776 941,66

788 898,17

Inwestycje krotkoterminowe

889 223,79

1084 023,14

— krotkoterminowe

11 956,51

11 956,51

Krotkoterminowe aktywa
finansowe

889 223,79

1084 02314

w jednostkach powiazanych

0,00

0,00

— udzialy lub akcje

— inne papiery wartosciowe

— udzielone pozyczki

— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

w pozostatych jednostkach

0,00

0,00

— udziaty lub akcje

— inne papiery wartosciowe

— udzielone pozyczki

— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

c)

srodki pieniezne 1 inne aktywa
pienigzne

889 223,79

1084 023,14

— srodki pienigZne w kasie i na
rachunkach

889 223,79

1084 038,14

— inne srodki pienigzne

0,00

-15,00

— inne aktywa pieniezne

0,00

0,00

Inne inwestycje
krotkoterminowe

v

Krétkoterminowe rozliczenia
migdzyokresowe

967122

22 28400

Nalezne wplaty na kapital
(fundusz) podstawowy

Udzialy (akcje) wlasne

AKTYWA razem
(suma poz. AiBiCiD)

7 374 548 35

7725972.01

PASYWA razem
(suma poz. AiB)

7 374 548,35

772597201

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.17.110.0, druku: 990.1509.4.12



PRUDNICKIE TOWARZYSTWO

BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO

SPOLKA Z OGRANICZONA

sporzadzony za okres

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

ODPOWIEDZIALNOSCIA .. ... .. . i
Adane:jegpastcl (ERRGEROToN O jednostka obliczeniowa: 7t
Dane za
Wiersz Wyszczegblnienie rok biezacy rok poprzedni
2023 2022
A Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 1 751 058,88 1614 707,52
— od jednostek powigzanych
I Przychody netto ze sprzedazy produktow 17510658,88 1614 707,52
I Zmiana stanu produktow (zwigkszenie — warto$¢ dodatnia. 0.00 0.00
zmnicjszenie — wartos¢ ujemna) ' :
111 Koszt wytworzenia produktow na whasne potrzeby jednostki
v Przychody netto ze sprzedazy towarow i materiatow
B Koszty dzialalnosci operacyjnej 171257177 1559 690,80
I Amortyzacja 124 586,09 125 275,89
11 Zuzycie materiatow i energii 230 402,30 188 288,47
Ji1 Uslugi obce 140 732,69 144 101,97
v Podatki i opfaty, w tym: 24 388.60 34 282,09
— podatek akcyzowy
v Wynagrodzenia 969 439,32 856 988,19
Vi Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia, w tym: 197 926,07 189 182,42
— emerytalne 88 965,09 0,00
VII | Pozostale koszty rodzajowe 25 096,70 2157177
VIII | Wartosé sprzedanych towardw i materiatow 0,00 0,00
C Zysk (strata) ze sprzedazy (A - B} 38 487,11 55 016,72
D Pozostale przychody operacvine 33 890,93 2104358
1 Zysk z tytuhu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 0,00 0,00
1l Dotacje
11 Aktualizacja wartoécei aktywoéw niefinansowych
v Inne przychody operacyjne 33 890,93 21043,58
E Pozostale koszty operacyjne 34 993,83 14 355,13
I Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywoéw trwalych
11 Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
I1I Inne koszty operacyjne 34 993,83 14 355,13
F Zysk (strata) z dzialalnoéci operacyjnej (C + D — E) 37 38421 6170517
G Przvchody finansowe 47 769.08 3 26737
[ Dywidendy 1 udzialy w zyskach, w tym:
a) od jednostek powigzanych, w tym:
— w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostalych, w tym:
—w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
11 Odsetki, w tym: 47 769,08 3 267,37
— od jednostek powiazanych
11 Zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:
— w jednostkach powiazanych
v Aktualizacja wartodei aktywow finansowych
Vv Inne
H Kosztv finansowe 37 643.64 49 322,28
I Odsetki, w tym: 37 643,64 49 322,28
— dla jednostek powigzanych
i Strata z tytulu rozchodu aktywoéw finansowych, w tym:
—w jednostkach powigzanych
ill Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
v Inne
1 Zysk (strata) brutto (F + G — H) 47 509,65 15 650,26
I Podatek dochodowy 14 622,00 10 961.00
K Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty)
| Zysk (strata) netto (1 - J — K) 32 887,65 4 689,26

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl

Wersja programu: 3,17,110.0, druku: 992.1511.4.8



Liczba dotaczonych opiséw: 1 Liczba dotaczonych plikow: 1

Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem/strata) brutto
(wypelniajq wylqeznie jednostki zobowigzane)
fednostka obliczeniowa: zt

Rok poprzedni

Rok biezacy (opcjonalnie)

Wartosé Wartosc

Wyszezeg6lnienie
z zyskow z innych zrodet
faczna kapitalowych | przychodéw laczna
(opcjonalnie) | (opcjonalnie)

z innych
zrodet
przychodow

7 zyskow
kapitatowych

A. | Zysk (strata) brutto za dany rok 47 509,65 15 650,26

Przychody zwolnione z
opodatkowania (trwale roznice
pomiedzy zyskiem/strata dla
celow rachunkowych a
dochodem/straty dla celow
poedatkowych)

0,00 450 177,35

C. | Przychody niepodlegajace
opodatkowaniu w roku biezacym

0,00 0,00

D. | Przychody podlegajace
opodatkowaniu w roku
biezacym, ujete w ksiegach
rachunkowych lat ubiegtych

0,00 0,00

E. | Koszty niestanowigce kosztow
uzyskania przychodow (trwate
réznice pomigdzy zyskiem/stratg
dla celow rachunkowych

a dochodeny/stratg dla celow
podatkowych)

0,00 483 087,65

F. | Koszty nieuznawane za koszty
uzyskania przychodow 37 659,29 0,00

w blezgcym roku

G. | Koszty uznawane za koszty
uzyskania przychodow w roku

biezgcym ujete w ksiggach lat 0,00 0,00

ubieglych
H. | Strata z lat ubiegltych 0,00 0,00
[. | Inne zmiany podstawy

opodatkowania -7 297,40 0.00
J. | Podstawa opodatkowania

podatkiem dochodowym 162 467,00 121787.00
K. | Podatek dochodowy 14 622,00 10 961,00

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www,Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.17.110.0, druku: 1457.2630.1.9




Dodatkowe informacje i objasnienia - dla jednostki innej

INFORMACJA DODATKOWA

Drukowane pregramem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl



Prudnickie

ﬂhgﬂﬂ Towarzystwo

Budownictwa

@ Spotecznego
Informacja dodatkowa

za okres od 1 stycznia 2023 do 31 grudnia 2023

1. WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO.

1) Prudnickie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spoitka z ograniczong odpowie-
dziatalnoscia jest Spotkg prawa handlowego. Zatozycielem i jedynym wspolnikiem jest
Gmina Prudnik. Siedzibg jest miasto Prudnik, ul. Mickiewicza 7, a obszarem dziatania
teren Powiatu Prudnickiego. Spotka Wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego- Reje-
stru Przedsiebiorcow pod nr KRS 0000182603. Spoéika dziala od 2000 r. na podstawie
ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. - ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o0 spo-
tecznych formach rozwoju mieszkalnictwa mieszkaniowego (fj. Dz.U. 2019 poz. 2195),
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i zmianie kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. 2022 poz. 172 z pdzn. zmianami), ustawy
z dnia 15 wrzesnia 2000 r. kodeks spotek handlowych (fj. Dz.U. 2022 poz. 1467 z pézn.
zmianami), ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (. Dz. U. z
2021 r. poz. 679) oraz postanowien aktu zatozycielskiego z dnia 14 czerwca 2000 r.
(Akt Notarialny Rep. A Nr 3701/2000 z p6zn. zmianami).

Podstawowym celem dziatalnosci Spdtki jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
spotecznosci lokalnej poprzez budowanie, remonty kapitalne, adaptacje domow miesz-
kalnych i eksploatacja na zasadach najmu. Towarzystwo moze rowniez:

- nabywaé budynki mieszkalne,

- przeprowadza¢ remonty i modernizacje obiektoéw przeznaczonych na zaspokajanie
potrzeb mieszkaniowych na zasadach najmu,

- prowadzi¢ inng dziatalno$¢ zwigzang z budownictwem mieszkaniowym i infrastrukturg
towarzyszaca polegajgcg na budowaniu budynkow wielorodzinnych oraz domoéw jedno-
rodzinnych ze srodkéw przysziych wiascicieli;

- sprawowac na podstawie umoéw zlecenia zarzad budynkami mieszkalnymi i nie
mieszkalnymi nie stanowigcymi jego wiasnosci.

2) Roczne sprawozdanie obejmuje okres od 01 stycznia 2023 r. do 31 grudnia 2023 r.
3) Sprawozdanie sporzadzono przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci w kolejnych
latach i nie sg znane okolicznosci, ktére wskazywalyby na istnienie zagrozen dla konty-
nuowania przez Spoétke dziatalnosci. W latach nastepnych Spétka zamierza budowaé
domy mieszkalne wielorodzinne, korzystajgc ze $rodkdw wiasnych oraz kredytéw ban-
kowych, a takze w dalszym ciggu administrowa¢ nieruchomos$ciami Wspoélnot Mieszka-
niowych.

4) Zobowigzania wobec budzetu panstwa lub gminy z tytulu uzyskania prawa wia-
snosci budynkow i budowli — nie wystepujg

5) Metody i zasady wyceny aktywow

Prudnickie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Spotka z ograniczong odpewiedzialnodciy
48-200 Prudnik ul. Mickiewicza 7

Kapital zakladowy 3.625.500,00 zi.

KRS 0000182603 NIP 755-17-65-883 REGON 331793250

Konto Bank Spoldziclezy Prudnik 078905000020000002661%0001

Centrala tel. +48 774068350, +48 775474969

e-mail: info g tbaprudnibpl  wwwabsorudnibonl



- Wartosci niematerialne i prawne wyceniane sg na dzien wprowadzenia do ksigg we-
diug cen nabycia, a na dzien bilansowy pomniejszone o odpisy amortyzacyjne.

- Do Srédkdw trwalych zaliczane sa rzeczowe aktywa trwate i zréwnane z nimi, o prze-
widywainym okresie ekonomicznej uzytecznosci diuzszym niz jeden rok, kompletne,
zdatne do uzytku i przeznaczone na potrzeby jednostki. Na dzien bilansowy srodki
trwate wyceniane sg wediug cen nabycia lub kosztow wytworzenia, lub wartosci prze-
szacowanej (po aktualizacji wyceny $rodkéw trwatych) pomniejszonych o opisy amor-
tyzacyjne lub umorzeniowe, a takze o odpisy z tytutu trwalej utraty wartosci. Jako
$rodki trwale w budowie wykazywane sg zakupione Srodki frwale w trakcie instalacji
badZz montazu, koszty wytworzenia $rodkéw trwalych w okresie prac budowlanych,
montazowych itp. oraz niezakonczonych prac zmierzajgcych do ulepszenia juz istnie-
jgcego Srodka trwatego. Na dzien bilansowy $rodki trwale w budowie wycenia sig w
wysokosci ogdtu kosztoéw pozostajgcych w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub
wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci. Rozliczenie
kosztéw srodkow trwatych w budowie nastepuje pod datg przyjecia ich do uzytkowa-
nia. Odpisanie kosztéw srodkow trwatych w budowie , ktére nie daly efektu gospo-
darczego, nastepuje pod datg podjecia decyzji przez kierownika jednostki (potwier-
dzonej na pismie). Wartosé poczatkowsg srodka trwalego podwyzszaja koszty jego
ulepszenia w przeciwienstwie do kosztéw remontéw, kidre odpisywane sg w koszty
okresu. Réznica miedzy nakiadami ponoszonymi na remont, a naktadami ponoszony-
mi na ulepszenie $rodkow trwatych polega na tym, ze remont zmierza do podtrzyma-
nia, odtworzenia wartoéci uzytkowej srodka trwatego i jest rodzajem naprawy, wymia-
ny zuzytych elementdw , natomiast w wyniku ulepszania srodek trwaly zostaje unowo-
cze$niony, lub przystosowany do spetniania innych, nowych funkcji, zyskuje istotng
zmiane cech uzytkowych.

Srodki trwale amortyzowane sg metodg liniowg w oparciu o przewidywany okres ich
uzytkowania.

Stosowane stawki amortyzacyjne dla $srodkow trwalych sg nastepujgce:

a) budynkiod 1,5 % do 2,5 %.

b) lokale i obiekty inzynierii lgdowej i wodnej 4,5 %

¢) urzgdzenia techniczne i maszyny 30 %

d) $rodki transportu od 20%
e) inne $rodki trwate 20 %

- Inwestycje krotkoterminowe ewidencjonowane sg nastepujgco:

a) Aktywa finansowe — wg cen nabycia.

b} Aktywa pieniezne — wg wartoéci nominalnej na dzien bilansowy.

¢) Rozliczenia miedzyokresowe ewidencjonowane sg wg wartodci nominalnej, a na
dzien bilansowy wyceniane sa wg warto§ci nominalnej pomniejszonej o odpisy aktuali-
zacyjne.

- Zobowigzania ewidencjonowane sg wg wartosci nominalnej. Na dzien bilansowy
wyceniane sg wedlug kwoty wymagajgcej zaptaty.

- Naleznoéci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostale naleznosci krotkoterminowe — na

dzier nabycia lub powstania. Naleznosci krétkoterminowe ujmuje sig wedtug wartosci

nominalnej, natomiast na dzien bilansowy naleznos$ci wycenia sig¢ w kwocie wymagane]

zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznosci.

Strona2z8



- Odpisy aktualizujgce wartosci naleznosci sg szacowane wedtug ponizszej zasady :

a) jednostka dokonuje indywidualnej oceny ryzyka niesciggalno$ci poszczegoinych po-
zycji naleznoéci i na tej podstawie ustala wartos$¢ koniecznego odpisu dla naleznosci.

- Kapitaly ewidencjonowane i wyceniane na dzien bilansowy wg wartoSci nominalnej.

- Sposéb prowadzenia ksiag w tym stosowanie zakladowego planu kont — system prze-
twarzania danych oraz rozwigzania organizacyjne w zakresie ochrony danych stanowig
odrebng dokumentacje zatwierdzong przez kierownika jednostki.

2. DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA.

1) Zmiany warto$ci grup rodzajowych srodkéw trwatych, wartosci niematerial-
nych i prawnych, oraz srodkéw trwalych w budowie

£rodki trwale wartodci niemateriaine | pravma $rodki tnwale w budowie{brutio} Amortyzacia - umerzenie

fAZWa grupy

skindnikdw stan pa stan na koniec stan na inne zwigk- stdan na keniec stan na keniec
majathu pocegtek roku Tl obrotowe- poczatky roky amortyzacjaza szenia lub stan na koniec roku obrotowege § roku sbrotowe-
trwalego obrotowege preychody rozchody a9 ohratowege tok zmniejszenia roku obrotowego | brufto ga nette

4 z 3 £ 5 & 7 B 3 10 11
293 666,42 - 293 666,42 253 664,42 283 66642
Grunty
e

Budynki 6903 036,71 - 5 503 036,71 946 030,70 104 561,27 1650 591,87 5903 036,71 5 B52 44474
Urzndzenta 45 084,75 2319,38 47 384,14 45 084,75 Z319,3% - A7 384,14 47 384,14

techniczne ¥

maszyny

59 748,87 59 786,97 59 786,57 - 59 786,87 59 786,97

Porostaie

Sradhi trwale

Srodkt 31 804,18 31 804,18 13 261,75 6 360,84 14 812,50 31 804,18

Programy BB 214,87 - 88 214,97 48 294,37 . BE 214,97 B8 214,57

kompuierowe

Srodid trwaw 210 539,34 6498,89 27 438,23 : - 217 438,23

ohiekty 55 583,18 65 593,38 32 386,84 2 501,76 34 586,80 55 593,38
Indynigtt
ladn'_wﬂ

7 B8Y T06,72 8218.28 - 7 688 925,00 1478 402,40 118743,26 . 4 594 145,85 7 696 325,00 6 396 44576

ogdtem

2) Kwota dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw aktualizujacych war-
toéé aktywow trwalych odrebnie dla diugoterminowych aktywow niefinanso-
wych oraz diugoterminowych aktywow finansowych - nie wystepuje

3) Kwota zakonczonych prac rozwojowych oraz kwota wartosci firmy, a takze
wyjasnienia okresu ich odpisywania, okreslonego odpowiednio w art.33 ust.3
oraz art.44b ust.10 — nie wystepujg

4) Wartos¢ gruntow uzytkowanych wieczyscie — nie wystgpuja

5) Warto$¢ nie amortyzowanych (umarzanych) $rodkéw trwalych uzywanych
przez Spotke na podstawie umowy najmu, dzierzawy i innych umow w tym
leasingu operacyjnego - nie wystepuja

Strona 3z 8



6) Papiery wartosciowe lub prawa, w tym swiadectwa udzialowe, zamienne
diuzne papiery wartosciowe, warranty i opcje, ze wskazaniem praw, jakie
przysiuguja- nie wystepujg

7) Dane o odpisach aktualizacyjnych wartosci naleznosci, ze wskazaniem stanu
na poczatek roku obrotowego, zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i
stanie na koniec roku obrotowego — nie wystepujg

8) Dane o strukturze wtasnosci kapitalu podstawowego oraz liczbie i wartosci
nominalnej subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych — Kapitat spofki
wynosi obecnie 3.625.500,00 zt. i dzieli sie na 7.251,00 udziatéw po 500,00 z
kazdy. Wszystkie udzialy w kapitale zakiadowym zostaty objete przez Gmine Prud-
nik jako jedynego wspdlnika.

Kapitat zakladowy skiada sie :

-z wkiadoéw pienieznych w wysokosci 1.161.500,00 zt
- z aportéw rzeczowych w wysokosci 2.464.000,00 zt

9) Kapital zapasowy wynosi: 1.824.795,49zt i w roku 2023 zwigkszy! sie 0 4.689,26

ztj. o zysk z roku 2023 — Nota nr 01

10) Wykazany za rok obrotowy 2023 zysk netto w rachunku zyskéw i strat w
kwocie 32.887,65 zi Spélka proponuje przeznaczy¢ na kapital zapasowy.

11) Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku obroto-
wego, zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koncowym - re-
zerwy na przyszte zobowigzania pracownicze wynoszg 104.800,00 zt i nie ulegly
zmianie

12} Podzial zobowigzan diugoterminowych o pozostalym od dnia bilansowego okresie
sptaty: Nota nr 02

13) Laczna kwota zobowiazan zabezpieczonych na majatku jednostki ze wska-

zaniem charakteru i formy tych zabezpieczen — Nota Nr 03

Kredyty inwestycyjne w tgcznej kwocie 784.360,55 zt zabezpieczone sg:

- Hipoteka kaucyjna na nieruchomosci OP1P/00049384/6 do wysokosci
2.073.000,00 zt

- Hipoteka kaucyjna na nieruchomosci OP1P/00048084/6 do wysokosci
1.610.000,00 z

- Hipoteka kaucyjna na nieruchomosci OP1P/00043203/2 do wysokosci
1.356.000,00 z

- cesjg praw z umowy ubezpieczenia kredytowanej nieruchomosci.

- cesjg wierzytelnodci z tytulu czynszu kredytowanej nieruchomosci

- nieodwotalnym petnomocnictwem do dysponowania rachunkami bankowymi w
Banku Spétdzielczym w Prudniku.

Rozliczenia miedzyokresowe przychoddw wykazane w bilansie w kwocie 788.898,17 zi
skiadajg sie:

- 326.603,64 zI- umorzenie kredytu

-462.294,53 zt - partycypacje

Nota nr 04

Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe w kwocie 9.671,22 zt obejmujg;

Nota Nr 05
649- 9.671,22 zt

Strona 4 7.8



649-01 ~
2.987,56 zt z (BO)
- 2.987,56 zi - prenumerata infor

- 1.9567,26 zt polisa nr 640500102104
- 721,09 zt polisa nr 641500100927
- 805,84 zt polisa nr KPC18106

- 2.000,00 zt — polisa Nr 4236103270
- 36,36 zt — abonament Tel.

- 1.126,84 zi- e.el. czg$¢ biurowa

- 30,33 zt — abonament Tel

14) Aktywa fub pasywa wykazane w wiecej niz jednej pozycja bilansu, jego po-
wigzanie migdzy tymi pozycjami— Nota Nr 06

15) taczna kwota zobowigzan warunkowych, w tym udzielone przez Spétke gwa-
rancje i porgczenia, takze weksiowe niewykazane w bilansie, ze wskazaniem zo-
bowigzan zabezpieczonych na majatku Spotki — nie wystepujg

16) Informacje i objasnienia do bilansu w zakresie instrumentéw finansowych —
nie wystepujg

17) w przypadku gdy skiadniki aktywow nie bedace instrumentami finansowymi sg
wyceniane wedlug wartosci godziwej:

a) istotne zaloZenia przyjete do ustalenia wartosci godziwej, w przypadku gdy da-
ne przyjete do ustalenia tej wartosci nie pochodzg z aktywnego rynku - nie wyste-
bujg

b) dla kazdej kategorii skladnika aktywéw niebedacego instrumentem finanso-
wym - wartos§é¢ godziwg wykazana w bilansie, jak réwniez odpowiednio skutki
przeszacowania zaliczone do przychoddw lub kosztéw finansowych lub odnie-
sione na kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny w okresie sprawozdawczym - nie
wystepuja

c) tabelg zmian w kapitale (funduszu) z aktualizacji wyceny obejmujgca stan kapitatu
(funduszu) na poczatek i koniec okresu sprawozdawczego oraz jego zwigkszenia
i zmniejszenia w ciggu roku obrotowego — nie wystepuija.

d) Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT — brak srodkéw

3. INFORMACJE | OBJASNIENIA DO RACHUNKU ZYSKOW | STRAT

1)Struktura rzeczowa (rodzaj dziatalnosci) przychodéw netto ze sprzedazy.

W roku obrotowym 2023 Spoéika zajmowata sie:

- Swiadczeniem uslug na rzecz 325 Wspoinot Mieszkaniowych (na podstawie uméw
cywilnoprawnych zawartych z Zarzgdami Wspdlnoty Mieszkaniowej ) i osiggneta z tego
tytutu przychéd w kwocie 1.202.146,21 z

- Wynajmem 42 lokali mieszkalnych w budynkach przy ul. Armii Krajowej 8; 10, a takze
8 lokalami mieszkalnymi przy ul. Mickiewicza 7, 1 lokalem mieszkalnym przy
ul. Skowronskiego 24/7 oraz wynajmem 5 lokali uzytkowych (garazy) i osiggneta z tego
tytutu przychoéd kwocie 548.912 67 zt

2) Spotka sporzgdza rachunek zyskow i strat w wariancie poréwnawczym

3) Wysoko$é i wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujacych érodki trwale — nie
wystapily

4) wysokos$¢ odpisow aktualizujgcych wartos¢ zapaséw ~ nie wystagpity

5} Informacja o przychodach, kosztach i wynikach dzialalnos$ci zaniechanej w ro-
ku obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym — nie wystapity
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6) Rozliczenie gléwnych pozycji réznigcych podstawe opodatkowania podatkiem
dochodowym od wyniku finansowego {zysk- strata} brutto

Przychody ogotem: 1.832718.89 zi

Koszty : 1.785.208,24 zi

Koszty nie stanowigce kosztéw uzyskania przychodu 37.659,29 zi

Koszty podatkowe : 1.747.548,95

Wynik Ogétem : 85.169,94 zt

Whynik z dziatalnosci zwolnionej :--77297,40 zt

Podstawa opodatkowania 162.467,00 zt

Wyliczenie podatku 162.467,00%9% = 14.622,00 z!

Podatek zaptacony 27.471,00 zi

Podatek do zwrotu 12.849 zi

7) Koszty wytworzenia $rodkéw trwatych w budowie, w tym odsetki oraz réznice
kursowe, ktdére powiekszyly koszt wytworzenia srodkéw trwalych w budowie w
roku obrotowym - nie wystgpity

8) Odsetki oraz réznice kursowe, ktére powiekszyly ceng¢ nabyci towarow lub
koszt wytworzenia produktéw w roku obrotowym - nie wystgpity

9) Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok nakfady na niefinan-
sowe aktywa trwale.
W 2023 r. Spotka dokonata zakupu maszyn i urzadzen na kwote 2.319,39 zi. Spéika
kontynuowata naklady zwigzane z nowg inwestycja dotyczgcg budownictwa wieloro-
dzinnego w 2023 r. poniesione na ten cel wydatki wyniosty 6.898,89 zi. Spdika nie pla-
nuje w roku 2024 nakladéw na ochrone $rodowiska.
10) Kwota i charakter poszczegolnych pozycji przychoddéw lub kosztow o nad-
zwyczajnej wartosci lub, ktére wystapily incydentalnie — nie wystgpity

4. Kursy przyjete do wyceny pozycji sprawozdania finansowego, wyraZone
w walutach obeych — nie wystagpity

5. Informacje i objasnienia do rachunku przeplywéw pienieznych - Spdtka
nie sporzgdza rachunku przeplywow pienigznych

6. Umowy i istotne transakcje zawarte przez jednostke oraz niektore za-
gadnienia osobowe

a) Informacje o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez Spdétke
umow nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wply-
wu na sytuacje majatkowa, finansowg i wynik finansowy spotki ~ nie wystgpity

b) Informacje o transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez jednostke

na innych warunkach niz rynkowe ze stronami powigzanymi, przez ktore rozumie
sie podmioty powigzane zdefiniowane w miedzynarodowych standardach
rachunkowosci przyjetych zgodnie z rozporzadzeniem (WE) nr 1606/2002
Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 18 lipca 2002 r. w sprawie stosowania
miedzynarodowych standardéw rachunkowosci, wraz z informacjami
okreélajgcymi charakter zwigzku ze stronami powigzanymi oraz innymi
informacjami dotyczacymi transakcji niezbednymi dla zrozumienia ich wplywu na
sytuacje majatkowa, finansowg i wynik finansowy jednostki. Informacje
dotyczace poszczegdlinych transakeji moga byé zgrupowane wedtug ich rodzaju,
z wyjatkiem przypadku, gdy informacje na temat poszczegéinych transakcji sa
niezbedne dia oceny ich wplywu na sytuacje majgtkowa, finansowa i wynik
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finansowy jednostki — nie wystgpily
¢) Informacja o zatrudnieniu i wynagrodzeniach
Zatrudnienie w grupach zawodowych na dzien 31 grudnia 2023:

e Dziat Wspolnot Mieszkaniowych 2 osoby

¢ Dziat Techniczny 4 osoby

¢ Dziat ksiegowosci ,Kadry, place, Sekretariat 5

» Konserwator 1 osoba
Razem: 12 oséb

wynagrodzenia w 2023 r wyniosty: 969.439,32 z
*wtym Zarzad - wynagrodzenie Zarzadu kontrakt menedzerski 182.271,17 zt

* w tym wynagrodzenie Rady Nadzorczej 56.038,80 zt

4) Pozyczki i swiadczenia o podobnym charakterze udzielone osobom wcho-
dzacym w sklad organow zarzadzajacych, nadzorujgcych — nie wystgpity

5) Wynagrodzenie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finanso-
wego wyptacone w 2023 r. — sprawozdanie nie podlega badaniu .

7 Biedy lat ubieglych, zdarzenia po dniu bilansowym oraz zmiany polityki
rachunkowosci

a) Informacje o przychodach i kosztach z tytutu bledéw popelnionych w latach
ubieglych odnoszonych w roku obrotowym na kapitat (fundusz) wiasny z
podaniem ich kwot i rodzaju — nie wystapity

b)informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastapily po dniu bilansowym,
a nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym oraz o ich wplywie na sytuacje
majatkows, finansowg oraz wynik finansowy jednostki — nie wystapity

c)Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki)
rachunkowosci, w tym metod wyceny, jezeli wywieraja one istotny wplyw na
sytuacje majatkows, finansowg i wynik finansowy jednostki, ich przyczyny i
spowodowang zmianami kwote wyniku finansowego oraz zmian w kapitale
(funduszu) wilasnym, oraz przedstawienie 2zmiany sposobu sporzadzania
sprawozdania finansowego wraz z podaniem jej przyczyny — Spélka w roku
obrotowym 2023 r. nie dokonywata zmiany polityki rachunkowosci, ktére wywierajg one
istotny wplyw na sytuacje majatkowa, finansowg i wynik finansowy jednostki. Spétka w
roku obrotowym 2023 r. dokonata zmiany polityki rachunkowosci, ktére wprowadzita z
mocg obowigzujgca od stycznia 2024 r. Zmiany polegaly na dostosowaniu posiadanej
polityki do obecnie obowigzujgcych przepiséw prawa.
d)informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniem, zapewniajace poréwnywalnoéé
danych sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za
rok obrotowy - dane poréwnawcze pochodzg ze sprawozdania finansowego za rok
poprzedni.

8. Transakcje z jednostkami powigzanymi i zagadnienia dotyczace

konsolidacji — nie wystgpity

9. Polaczenie spolek w przypadku sporzgdzania sprawozdania
finansowego za okres, w ktérym to potgczenie nastgpito — nie wystgpily.
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10. Zagrozenia dla kontynuowania dziatalnosci - Spotka ujeta w ksiggach
handlowych komplet zdarzen, ktére moglyby rzutowa¢ na przyszig sytuacjg majgtkows |
finansowa, brak jest zagrozen dla kontynuowania dalszej dziatalnosci.

11. Pozostate informacje i objasnienia - Przyjete przez Spétke zasady ra-
chunkowosci stosowane byly w sposob ciggly i sa one zgodne z zasadami rachunko-
wosci stosowanymi w poprzednim roku.

. Digitally signed
WItO l d by Witold Isalski
Date:

| k 2024.08.08
ISa S 16:37:18 +02'00'
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Nota 01, Zmiany stanéw kapitaléw (funduszy) zapasowego i rezerwowego
R _ Rodzaj kapitatu (funduszu) R{fie;)u
ZAPASOWY YEZer oWy
1 2 3 4

1. Stan na poczatek roku obrotowego 1820 106,23 0,00 1820 106,23
2. Zwigkszenic w ciggu roku obrotowego, w tym: 4 589,26 0,00 4 689,26
—agio 0,00
— podzia zysku 4 689,26 4 689,26
~ doplaty 0,00
- inne 0,00
3. Zmniejszenie w cizgu roku obrotowego, w tym: 0,00 0,00 0,00
— pokrycie straty 0,00 0,00
- zwrot doplat 0,00
~ dywidendy 0,00
— inne 0,00
4. Stan na koniec roku obrotowego 1824 795,48 0,00 1824 795,49

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.17.110.0, druku: 0.0.0.0



Zobowigzania wedlug okreséw wymagalnosei

Okres wynagalnofci
Wyszezegolulente do 1 reku powyiej 1 roku do 3 fat powyiej 3 lat do 5 fat powylej 5 lat eI
Stan na
BO BZ BO BZ BO BZ BO BZ BO BZ
1 2 3 4 5 3 7 8 9 (2+4+6+8) @rs+7+9) |
1. Zobowigzania wobec jednostek ‘
powiazanych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
— 2 tytulu dostaw i ustug 0.00 0.00
—inne 0,00 0,00
2. Zobowiazania wobec pozostalych
jednostek, w ktérych jednostka posiada
zaangaZowanie w kapitale 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
— 2 tytulu dostaw i ushag 0,00 0,00
— inne 0,00 0,00
3. Zobowigzania wobec pozostalych jednostek | 165 205 82 7 140,19] 495 887,46 45 114,84 495 887,46] 45 114,84 6 089,84] 679 850,49 1163 160,58 777 220,36
— kredyty i pozyczki 165 295,82 7 140,19] 495 887 46 45 114,84] 495 887 46] 45 114,84 6 089,84| 679 850,49 116316058 777 220,36
-z tytulu emisji dhuinych papieréw
wartosciowych 0,00 0,00
— inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
-z tytutu dostaw i ushug 0,00 0,00
-- zaliczki otrzymane na dostawy 1 ushugi 0,00 0,00
- zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
— z tytutu podatkéw, cel, ubezpieczen
spoleczaych i zdrowotnych oraz innych
tytutéw publicznoprawnych 0,00 0,00
-z tytulu wynagrodzen 0,00 0,00
— inne 0,00 0,00
4, Fundusze specjalne 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
~ zakladowy fundusz §wiadczef socjalnych 0,00 0,00
~ inne 0,00 0,00
Razem| 165 295 82 7.140,19] 495 887 46 45 114,84] 495 887,46] 45 114,84 B 089 84| 670985049 116316058 77722036

Drukowane programem DRUKE GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Drukl.Gofin.pl
Wersia programu: 3.17.110.0, druku: 8.0.0.0



Nota 03. Wykaz zobowigzan zabezpieczonych na majgtku
Kwota zobowigzania Kwota zabezpieczenia Na aktywach trwalych Na aktywach obrotowych
Wyszezegdl-
pienie na poczgtek | nakemiec | napoczatek | na konice na poczatek na koniec pa poczatek | na koniee
roku roku roku roku roku reku roku roku
obrotowego | obrotowego | obrotowego | obrotowegoe | obrotowege | obrotowego | obrofowege | obrotowego
1 2 3 4 s & 7 g 9
Weksel
Hipateka 1163 160,58 784 360,55{ 5039 000,00 5039 000,00, 5 038 000,00 5039 000,00
Zastaw
Inne
Razem | 4153 150,58| 784 360,55 503000000 5039 000,000 5039 000,000 5039 000,00 0,00 0,00

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja prograrmu: 3.17.110.G, druku: 0.0.0.0



Nota 04, Rozliczenia miedzyokresowe przychodow
2 Stan na koniec
erepnaiindont Stan na poczatek T—— —— ,
Wyszezegdlnienie roku ebratawego Zwiekszenia Zmniejszenia roku(;}tjgﬂ—tg}\!, ego
1 2 3 4 5
Ujemna wartodé firmy 0,00
Darowizna $rodkdw trwalych, srodkdw trwatyvch
w budowic oraz wartosci niematerialnych 1 prawnych 0,00
i Dotacje na sfinansowanie Srodkéw trwalych, Srodkéw
| trwatych w budowie oraz prac rozwojowych 0,00
Otrzymane lub nalezne $rodki z tytutu §wiadczen,
ktérych wykonanie nastapi w przyszlosci 800 854,88 11 856,51 788 898,17
Pozostate 0,00
Razem 800 854,68 0,00 11 956,51 788 898,17

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkawego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersia programu: 3.17,110.0, druku: 0.0.0.0




Nota 05,

Czynne rozliczenia miedzyokresowe

i

Wryszezegéluienie

Stan na poczatek
roku obrotowego

Zwigkszenia

Zmniejszenia

Stan na koniee
roku cbhrotowego
@2+3-4)

i

2

3

4

5

1. Czynne rozliczenia migdzyokresowe kosztow,
w tynu

22 284,00

18 945,56

31 568,34

9867122

— dlugoterminowe

0,00

0,00

0,00

0.00

0.00

0,00

0,00

0,00

0,00

0.00

0,00

0,00

0,00

0,00

— krétkoterminowe

22 284,00

18 945 56

31 558,34

8967122

Prenumerata, polisa ubezpieczeniowa,

22 28400

18 945,56

3165834

967122

0,00

0,00

0.00

0,60

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

2. Czynne rozliczenia migdzyokresowe przychoddw,
wtym:

0,00

0.00

0,00

0,00

-- dhugoterminowe

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

- krétkoterminowe

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

G,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Drukowane programem DRUKE GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www. Druki.Gofin.pt
Wersia prearamu: 3.17.110.0, druku: 0.0.0.0




Nota 06, Skiadniki pasywéw wykazywane w wiecej niZ jednej pozycji bilansu — powigzania
Wyszezegolnienie NI? TaEE Kot Kwota quycj 4 Kwota
siegowego w bilansie
N 1 2 3 4 5
S 2ot dhur J ~trunean Ko d i s sotye ?TT 1

Kredyt dlugoterminowy 137 777 220,36 G B
i i 7 140,19
Razem 777 220,36 784 360,55

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwaﬁodatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pt
Wersja programu: 3.17.110.0, druku: 0.0.0.0



Nota 07.

Straktara §rodkéw pienieinych przyjeta do rachunku przeplywoéw pienigZnych

Zmiana stanu

Srodki pienicine
na koniec okresu

Rodzaj srodkéw pienigznych Rok poprzedni Rok biezgey Srodkéw 0 ograniczenej
pienigZnych moiliwosci
dysponowania
1 2 3 4 5
Srodki pienigzne w kasie 0.00
Srodki picrigzne na rachunkach bankowych 1084 038,14 49 223,79 -1 034 814.35
Inne $rodki pienigne, w tym: 0,00
lokaty terminowe 840 000,00 840 000,00
0.00
0,00
0,00
0,09
Razem frodki pieni¢ine i ich ekwiwalenty 1084 038,14 889 22379 -194 814,35 0,00

Driskowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www. Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3,17,1310.0, druku; $.0.0.0




