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1. Dane wstepne

1.1.Informacje ogdlne o Spodtce z uwzglednieniem wptywow, jaki na dziatalnosé Spotki i
jej potozenie wywarty m.in.:

a) Ogdlny stan gospodarki (np. przepisy prawa, czynniki ekologiczne itp.),

Spodtka SIM Opolskie Potudnie spotka z o.0., zostata powotana do zycia dnia 6 wrzesnia 2021
roku. Tego dnia podpisano Umowe Spodtki. Jej siedziba znajduje sie w  Prudniku
na ul. Ratuszowej 9. W Spodfce zostat ustanowiony jednoosobowy zarzad, a jego Prezesem zostat
wybrany 6 grudnia 2021 roku na posiedzeniu Rady Nadzorczej Arkadiusz Karbowiak, ktéry w
okresie  trwajgcym od dnia 01 stycznia 2023 do dnia 31 grudnia 2023

nadal petnit te funkcje. Kadencja Prezesa Zarzadu trwa 3 lata.

Forma Prawna : spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia

Numer REGON: 389979347

Numer NIP: 7551939343

Numer KRS: 0000945873

Data rejestracji w KRS: 17.01.2022 r.

Siedziba: Polska, woj.opolskie, powiat prudnicki, gmina Prudnik, miejscowos$¢ Prudnik
Adres: ul.Ratuszowa 9, 48-200 Prudnik

Adres email: biuro@sim.opolskie-poludnie.pl

Strona internetowa : www.sim.opolskie-poludnie.pl

Czas trwania Spotki: nieoznaczony
Przedmiot przewazajgce] dziatalnosci: realizacja projektéw budowlanych, prowadzenie robdét
budowlanych zwigzanych z wznoszeniem budynkéw mieszkalnych oraz wynajem i zarzadzanie

nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi
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Kapitat zaktadowy Spotki na poczatku 2023 roku wynosit 44 071 950,00 ztotych oraz dzielit
sie na 881 439 udziatow o wartosci nominalnej po 50 (piecdziesigt) ztotych kazdy. Spdtka nie
wydata udziatow uprzywilejowanych, a takze nie ustanowita przywilejow osobistych dla
wspolnikow. Kapitat zaktadowy Spdétki zostat w omawianym okresie sprawozdawczym

podwyzszony do kwoty 44 745 900,00 zt.

Udziatowcy:

- Skarb Paristwa — Krajowy Zasdb Nieruchomosci - 26,8 % (240196 udziatéw),
- Gmina Kietrz— 7,8 % (69541 udziatow),

- Gmina Prudnik 9,8 % (87158 udziatéw)

- Gmina Otmuchéw — 7,3 % (65141 udziatéw)

Gmina Strzelce Opolskie — 7,2 % (64716 udziatéw)

- Gmina Walce — 7,4 % (66063 udziatéw)

- Gmina Gtogoéwek — 6,7 % (60 000 udziatéw)

- Gmina Branice — 6,9 % (62103 udziatéw)

W 0 N o U B~ W N
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- Gmina Ujazd — 6,7 % (60 000 udziatéw)

=
©
1

Gmina Baboréw — 6,7 % (60 000 udziatow)
11.- Gmina Kedzierzyn-KoZle — 6,7 % (60 000 udziatéw)

W 2023 roku odbyty sie cztery posiedzenia Zgromadzenia Wspdlnikow SIM Opolskie Potudnie
sp. z.0.0.

Pierwsze w dniu 6 marca 2023r. podjeto min. uchwaty w sprawie zmiany planu
rzeczowo-finansowego na rok 2022 (uchwata nr 8/2023) oraz w sprawie zatwierdzenia planu
rzeczowo-finansowego na rok 2023 (uchwata nr 9/2023).

Na drugim posiedzeniu 30 czerwca 2023 r. przyjeto min. uchwate o podwyzszeniu kapitatu
zaktadowego Spotki (uchwata nr 05/06/2023).

Na trzecim posiedzeniu w dniu 24 lipca 2023r. podjeto m.in. uchwaty: w sprawie rozpatrzenia i
zatwierdzeniu sprawozdania Zarzadu Spotki za pierwszy rok obrotowy (uchwata nr 02/07/2023),
W sprawie rozpatrzenia i zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spotki za pierwszy rok

obrotowy (uchwata nr 03/07/2023), w sprawie pokrycia straty za pierwszy rok obrotowy
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(uchwata nr 04/07/2023), w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi Spoétki (uchwata nr
05/07/2023), w sprawie udzielenia absolutorium przewodniczgcemu i cztonkom Rady
Nadzorczej — Krzysztofowi Kowalczykowi, Pawtowi Kurtaszowi, Piotrowi tojewskiemu,
Bogustawowi Dziadkiewiczowi, Dariuszowi Kajsturze, Marcinowi Midze, Witoldowi
Rozatowskiemu, Justynie Soppie i Pawtowi Ziorce (uchwaty o nrod 06/07/2023, do 14/07/2023).
Na czwartym posiedzeniu ktore odbyto sie w dniu 11 grudnia 2023 podjeto m.in. uchwate o
podwyzszeniu kapitatu zaktadowego Spétki (uchwata nr 05/12/2023).

Poza Zgromadzeniem Wspdlnikow uchwaty podejmowat réwniez jednoosobowy Zarzad Spofki.
Uchwaty te dotyczyty:

e regulaminu uzytkowania samochodu stuzbowego (uchwata z dnia 2 stycznia 2023 nr
01/01/2023),

e wniosku o podwyzszenie kapitatu zaktadowego poprzez wniesienie aportéw gruntowych
przez Gminy Kietrz, Branice, Walce (wraz z dokumentacjg projektowang dotyczaca
planowanej inwestycji w tej Gminie), Strzelce Opolskie oraz zmiany umowy Spoéfki
(uchwata z dnia 1 marca 2023 nr 01/03/2023),

e sporzadzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki za rok 2022, sprawozdania
finansowego Spotki za pierwszy rok obrotowy koriczacy sie w dniu 31 grudnia 2022 oraz
sprawozdania z realizacji celow zarzadczych (uchwata z dnia 1 marca 2023 nr
02/03/2023),

e pokrycia straty Spotki (uchwata z dnia 1 marca 2023 nr 03/03/2023), w sprawie podjecia
przez Rade Nadzorczg uchwat w trybie &16 ust.3 Umowy Spotki oraz art. 219 Kodeksu
Spoétek Handlowych (uchwata z dnia 1 marca 2023 nr 04/03/2023),

® przyjecia korekty do sprawozdania
z dziatalnosci Zarzadu za rok 2022 oraz skorygowanego sprawozdania finansowego
Spotki za okres od dnia 6 wrzesiert 2021 do dnia 31 grudnia 2022 (uchwata z dnia 12
maja 2023 nr 01/05/2023),

e podjecia przez Rade Nadzorczg uchwat w trybie &16 ust.3 Umowy Spétki oraz art. 219
Kodeksu Spotek Handlowych (uchwata z dnia 12 maja 2023r. nr 02/05/2023),

e przyjecia sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu za okres od 6 wrzesnia 2021 do dnia 31
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grudnia 2022 oraz sprawozdania finansowego Spoétki za okres od dnia 6 wrzesnia 2021
do dnia 31 grudnia 2022 (uchwata z dnia 19 lipca 2023 nr 01/07/2023),

podjecia przez Rade Nadzorczg uchwat w trybie & 16ust.3 Umowy Spotki oraz art.219
Kodeksu Spotek Handlowych (uchwata z dnia 19 lipca 2023 nr 02/07/2023),

aktualizacji polityki rachunkowosci (uchwata z dnia 19 wrzesnia 2023 nr 01/09/2023), w
sprawie aktualizacji planu rzeczowo-finansowego na rok 2023 (uchwata z dnia 19
wrzesnia 2023 nr 02/09/2023),

zmiany Umowy Spotki w zakresie liczby lokali w poszczegdlnych lokalizacjach (uchwata z
dnia 19 wrzesénia 2023 nr 03/09/2023),

przyjecia projektu uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikdw w sprawie
podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spdtki poprzez wniesienie aportu przez Skarb
Panstwa, ktorego prawa wykonuje Krajowy Zaséb Nieruchomosci w Gminie Ujazd oraz
w Gminach Branice, Kietrz i zmiany Umowy Spotki (uchwata z dnia 23 pazdziernika 2023
nr01/10/2023),

przyjecia projektu uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikdw w sprawie
zmiany Regulaminu Rady Nadzorczej SIM Opolskie Potudnie sp. z. 0.0. z siedzibg w
Prudniku uchwalonego w przez Zgromadzenie Wspolnikéw w dniu 6 grudnia 2021 roku
uchwatg nr 06/2021 (uchwata z dnia 23 pazdziernika 2023 nr 02/10/2023),

zmiany sprawozdania z wykonania celéw zarzadczych za rok obrotowy 2022 (uchwata z
dnia 3 listopada 2023 nr /01/11/2023), w sprawie zmiany sprawozdania z wykonania
celéw zarzadczych za rok obrotowy 2022 (uchwata z dnia 7 listopada 2023 nr
02/11/2023),

wystgpienia z zapytaniem ofertowym do firm audytorskich z prosbg o ztozenie oferty na
badanie sprawozdania finansowego Spotki SIM Opolskie Potudnie
sp. z.0.0. z siedzibg w Prudniku za rok obrotowy 2023 (uchwata z dnia 15 listopada 2023
nr03/11/2023),

przyjecia projektu uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikdw w sprawie
podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki oraz zmiany Umowy Spétki (uchwata z dnia 1

grudnia 2023 nr 01/12/2023),
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e przyjecia projektu aktualizacji zasad (polityki rachunkowosci) obowigzujacej w Spotce
SIM Opolskie Potudnie sp. z.0.0. (uchwata z dnia 20 grudnia 2023),

e przyjecia projektu planu rzeczowo-finansowego na rok 2024 dla Spotki SIM Opolskie
Potudnie sp. z.0.0. (uchwata z dnia 20 grudnia 2023 nr 03/12/2023),

e przyjecia projektu planu inwestycyjnego obejmujgcego lata 2024-2027 dla Spétki SIM
Opolskie Potudnie sp. z.0.0. (uchwata nr 04/12/2023 z dnia 20 grudnia 2023r),

e przyjecia projektu uchwaty NZW- w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie blokady
Srodkdéw pienieznych na rachunku bankowym (uchwata nr 05/12/2023 z dnia 20 grudnia
2023r).

W 2023 roku w Spdtce nie byli powotywani prokurenci. Zgromadzenie Wspdlnikdow nie

podejmowato zadnych uchwat stanowigcych zalecenia do wykonania przez Zarzad Spotki.

b) warunki branzy, w ktérej funkcjonuje spotka

SIM  Opolskie Potudnie dziata w S$cisle okreslonym otoczeniu rynkowym.
Rok 2023 nalezat podobnie jak rok 2022 do okresu, w ktéorym nastgpito gwattowane
wyhamowanie inwestycji budowlanych. Sytuacja w tej materii ulegta zmianie dopiero w
ostatnim kwartale 2023 roku. Czynnikiem majgcym wptyw na te kwestie byfa inflacja. Jej
wielkos¢ spadta w grudniu do poziomu 6,2%. Ta tendencja spowodowata ustabilizowanie sie
cen materiatéw budowlanych, ktére chociaz systematycznie rosty przez caty rok, to jednak w

stopniu wolniejszym niz w roku 2022 (Srednio o 7%).

Na ten proces wptyw miat rowniez spadek popytu na mieszkania. Takze w tej materii
pod koniec roku mozna byto zaobserwowac zjawisko pewnego ozywienia. Wigzaty sie z nim
nowe regulacje ustawowe dajgce mozliwos¢ skorzystania z tzw. bezpiecznego kredytu 2%.
Jego pojawienie przetozyto sie na podniesienie cen mieszkan, co akurat pozytywnie oddziatuje
na wzrost zainteresowania potencjalnych najemcéw konkurencyjnymi cenowo mieszkaniami

budowanymi przez SIM.
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Podobnie jak w roku 2022 w dalszym ciggu nie udato sie rzagdowym decydentom
stworzy¢ warunkow dla dostepnosci innego niz komercyjny kredytu, ktéry pozwolitby

ewentualnym najemcom go zaciggna¢ w celu uiszczenia partycypacji.

Do mankamentéw wystepujgcych na rynku budowlanym nalezy zaliczy¢ podniesienie
wartosci kosztow pracy. Ten proces wigzat sie z odptywem w roku 2022 szczegdlnie z branzy
budowlanej sporej liczby zatrudnionych pracownikéw gtéwnie z Ukrainy i brakiem moznosci ich

zastgpienia.

c) czynniki bezposrednio zalezne od Spoétki

Waznym czynnikiem w dziatalnosci Spotki jest strategia sprzedazy. W jej ramach
opracowano plan marketingowy sprzedazy produktu w celu zainteresowania nim potencjalnych
najemcow. Pierwszym krokiem byto stworzenie wizualizacji, oraz przygotowanie dla gmin
broszur informacyjnych o wielkosci mieszkan przeznaczonych do wynajmu, kwot zwigzanych z
kosztamiich wybudowania, rzutow poszczegdlnych pieter. Przygotowano tez banery i materiaty
reklamowe, ktére umieszczono w niektérych lokalizacjach (Prudnik, Kedzierzyn-Kozle,
Otmuchow, Kietrz, Branice). Uruchomiono takze kampanie medialng w Tygodniku Prudnickim i

Nowej Trybunie Opolskiej.

Strategia finansowania realizowanych inwestycji opiera sie na 4 elementach.

— Pierwszym jest 10 % grant bezzwrotny z Rzadowego Funduszu Rozwoju
Mieszkalnictwa,

— drugim jest wynoszacy maksymalnie 26-30% (25% plus odpowiedni procent
bedacy ekwiwalentem procentowej wielkosci gruntu w odniesieniu do catosci
inwestycji) grant z Funduszu Doptat Banku Gospodarstwa Krajowego,

— trzecim jest minimum 20% partycypacja ewentualnych najemcoéw,

— czwartym jest wynoszacy miedzy 37 % - 44,5 % kredyt preferencyjny zaciggniety

w Banku Gospodarstwa Krajowego.
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W roku 2023 na bazie wnioskéw ztozonych przez Gminy: Kietrz, Strzelce Opolskie, Branice,

Walce, Kedzierzyn-Kozle, Prudnik, Otmuchoéw, Ujazd Spodtka uzyskata srodki z RFRM-u (Gminy
Strzelce Opolskie i Otmuchdéw przekazaty je w 2024).

1.2. Informacje o nabyciu udziatow (akcji) wtasnych, a w szczegdlnosci celu ich nabycia,
liczbie i warto$ci nominalnej, ze wskazaniem, jaka czes¢ kapitatu zaktadowego
reprezentujg, cenie nabycia oraz cenie sprzedazy tych udziatéw (akcji) w przypadku ich
zbycia.

Nie dotyczy.
1.3.Struktura organizacyjna

a) oddziaty (zaktady) produkcji podstawowej i ich zatrudnienie
Nie dotyczy

b) oddziaty (wydziaty) produkcji pomocniczej i ich zatrudnienie,
Nie dotyczy

¢) schemat organizacyjny Spotki z uwzglednieniem posiadanych oddziatéw (zaktadéw,

wydziatow).

Prezes Spotki, Biuro Zarzadu - asystentka zarzadu, Zespot Wsparcia Inwestycji - dyr. ds.

inwestycji, gtdwny specjalista ds. inwestycji, projektant branzy architektoniczno-budowlane;.

d) Zmiany struktury organizacyjnej w ciggu roku obrotowego w poszczegélnych

obszarach dziatalnosci spotki.

Nie dotyczy
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1.4.Sytuacja kadrowo-pfacowa spofki

1.4.1 — Zatrudnienie $Srednioroczne i stan zatrudnienia na koniec roku w podziale na
pracownikdéw produkecyjnych i nieprodukcyjnych.

W Spodtce zatrudnionych byto od stycznia 2023 do kwietnia 2023 roku wraz z Prezesem

5 pracownikéw, a od maja 2023 do konica 2023 roku 4 pracownikow.

1.4.2 Przedsiewziecia z zakresu zmiany zatrudnienia i jego struktury

W miesigcu kwietniu 2023 r. rozwigzano stosunek pracy z projektantem branzy

architektoniczno-budowlane;j.

1.4.3. Krotkie omoéwienie systemu wynagrodzen obowigzujgcego w spdtce z podaniem
Sredniej miesiecznej ptacy w badanym okresie w tym dla poszczegdlnych stanowisk.

Srednia miesieczna ptaca brutto w spoétce wynosita 9 612,56 zt brutto. Wynagrodzenie
Prezesa 15.413,23 zt. brutto, wynagrodzenie dyrektora ds. inwestycji 12.500,00 zt brutto,
wynagrodzenie gt. specjalisty — 10 500,00 zt brutto, wynagrodzenie asystentki zarzadu —
6 400,00 zt brutto, wynagrodzenie projektanta— 12 416,61 zt brutto.

1.4.4. Istotne informacje majgce wptyw na sytuacje kadrowo-ptacowg w tym:

a) $wiadczenia na rzecz pracownikow, szkolenia — Nie dotyczy

b) zmiany warunkéw ptacy — gtéwny specjalista podniesienie uposazenia z 9 211,60 zt
na 10500 zt, asystentka zarzadu z 4748,00 zt na 6400,00 zt, projektant branzy
architektoniczno-budowlanej z 9 775,00 zt na 12 416,61 zt, nastepnie do kwoty 1 745,00 zt

(wysokos¢ uposazenia w miesigcu kwietniu 2023).
c) zwolnienia grupowe
Nie dotyczy
d) spory zbiorowe

Nie dotyczy
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e) rozwigzanie, zawieszenie, zawarcie zaktadowego lub zbiorowego uktadu pracy

Nie dotyczy

1.5. Sytuacja majgtkowa w tym:

a) Informacja o stanie majatku posiadanego przez Spoétke (powierzchnia ogétem, w tym
grunty wtasne, w uzytkowaniu wieczystym, budynki, inne $rodki trwate, srodki trwate w
budowie, zaliczki na $rodki trwate w budowie), poda¢ powierzchnie i krétki opis posiadanego

majatku.
Spodtka posiada grunty wtasne o pow. 12,6112 ha w nastepujgcych lokalizacjach:

e Otmuchéw-102/1,102/2,102/3,102/4, 102/5 Nieradowice, gmina Otmuchow,
pow. 0,4751 ha, nieruchomos¢ o numerze KW OP1N/00092096/4 przeznaczona
pod realizacje inwestycji budowlanej,

e Prudnik - 2172/2168, obreb Prudnik, pow. 0,8269 ha, nieruchomos$¢ o numerze
KW OP1P/00063708/8,

e Kietrz-1836/4 Bp ul. Wojska Polskiego 1836/6 Bp ul. Matejki, jedn. ewid. Kietrz-
miasto, obr. ewid. 160204 40013, Kietrz, pow. 0.4698 ha, numer KW
OP1G/00041127/2, 1836/7 obreb 0013, pow. 0,0261 ha, numer KW
OP1G/00041753/9

e Strzelce Opolskie - 4994/110, 4994/112, 4494/117, 4494/119 z obrebu 0082
Strzelce Opolskie, Jednostka ewidencyjna 161105 5 Strzelce Opolskie, pow.
3,8260 ha, numer KW OP15/00075312/4, 5152/16 z obrebu Strzelce Opolskie,
Jednostka ewidencyjna 161105 _4 Strzelce Opolskie, pow. 0,1037, numer KW
OP1S/00075312/4

o Kedzierzyn-Kozle - 2692/5, 2692/6 z obrebu 160301 _1, 0046 Ktodnica,
jednostka ewidencyjna Kedzierzyn-Kozle, pow. 2,6543 ha, numer KW
OP1K/00075374/9, oraz 2581/26, 2581/27, 2581/28, 2581/29, 2581/30,
2581/31, 2581/32, 2581/33 z obrebu 160301 1, 0046 Ktodnica, jednostka
ewidencyjna Kedzierzyn-Kozle, pow. 0,7558 ha, OP1K/00075374/9.
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e Walce — 18/55 obreb Stradunia, ul. Diamentowa, nieruchomos$¢ o numerze KW
OP1 5/00076958/8, pow.0,4167 ha

e Branice - 188/6, obreb 0003, pow. 0,2575, Branice, OP1G/00041754/6

o Ujazd — 2274, 2275, 2276, 2277, 2278, 2279, 2284, 2285 o tacznej powierzchni
2,7993 ha, obreb 0087 Ujazd, KW OP1S/00076376/7

b) Informacja dotyczaca obiektéw socjalno-bytowych z wyszczegdlnieniem sposobu

zarzadzania
Nie dotyczy

¢) zmiany w majatku Spétki ze szczegdlnym uwzglednieniem przedmiotu zbycia, trybu,
podstawy podjecia decyzji — w ujeciu wartosciowym i procentowym zmian w stosunku do
aktywow Spofki jak i danej pozycji bilansowej, prezentacja zmian powinna nastgpi¢ w uktadzie
pozycji bilansu: grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu), budynki, lokale, prawa
do lokali i obiekty inzynierii lagdowej i wodnej, urzadzenia techniczne i maszyny, s$rodki
transportu, inne srodki trwate, z opisem zasadniczych zmian na skutek zbycia, nabycia,

amortyzacji.

Spodtka nie dokonywata operacji zbywania zadnych czesdci swojego majatku, natomiast nabyta

grunty.

30 czerwca 2023 roku Gmina Walce wniosta do Spotki aport gruntowy oraz prawa autorskie
wraz z wyfgcznym prawem do wykonywania i zezwalania na wykonywanie zaleznego prawa
autorskiego do dokumentacji projektowo-kosztorysowej, obejmujgc za to 6063 udziaty o
wartosci nominalnej 303 150,00 zt. Tym samym kapitat zaktadowy Spotki wzrdst do wysokosci

44 375 100,00 zt.

17 sierpnia 2023 roku zostat podniesiony kapitat zaktadowy Spoétki poprzez wzniesienie aportu
gruntowego przez Gminy: Strzelce Opolskie, ktéra objeta 4716 udziatdéw o wartosci nominalnej

235 800,00 zt; Kietrz, ktéra objeta 597 udziatéw o wartosci nominalnej 29 850,00 zt;
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Branice, ktéra objeta 2103 udziaty o wartosci nominalnej 105 150,00 zt. Kapitat zaktadowy
Spotki na dzien sporzadzenia sprawozdania wyniost 44 745 900,00 zt.

Amortyzacja w Spodfce wyniosta 16 599,96 zt i dotyczyta samochodu Seat Leon zakupionego

przez Spotke w 2021 roku.

d) informacja o wydzierzawionym majatku Spotki i o dzierzawie przez Spotke majatku

od innych podmiotéw (powierzchnia i krétki opis).
Wydzierzawiony majatek Spotki:

1. Dzierzawa nieruchomosci potozonej na terenie woj. opolskiego, gminy Strzelce
Opolskie, sktadajacej sie z dziatek nr 4994/110, 4994/112, 4994/117, 4994/119 —
1.814,51 zt

e) informacja, czy w przypadku rozporzadzenia sktadnikami aktywéw trwatych w
rozumieniu ustawy o rachunkowosci, zaliczonymi do wartosci niematerialnych i prawnych,
rzeczowych aktywow trwatych lub inwestycji dtugoterminowych, w tym wniesienie jako wktadu
do Spétki lub Spétdzielni, jezeli wartosc rynkowa tych sktadnikéw przekracza wartosé¢ 5% sumy
aktywéw w rozumieniu ustawy o rachunkowosci, ustalonych na podstawie ostatniego
zatwierdzonego sprawozdania finansowego, a takze oddanie tych sktadnikéw do korzystania
innemu podmiotowi, na okres dfuzszy niz 180 dni w roku kalendarzowym, na podstawie
czynnosci prawnej, jezeli wartos$¢ rynkowa przedmiotu czynnosci prawnej przekracza 5% sumy

aktywoéw, Spétka uzyskata zgode Walnego Zgromadzenia Wspdlnikow.

Nie dotyczy

1.6. Wielkosc i struktura produkcji i sprzedazy, w tym:

a) polityka asortymentowa, stopien wykorzystania zdolnosci produkcyjnych, struktura

wieku parku maszynowego i zmiany w tym zakresie, informacje o systemach jakosci produkcji

Nie dotyczy
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b) rentownos¢ brutto i netto liczona jako stosunek wyniku finansowego (brutto i netto)
w danej grupie, do przychoddéw ze sprzedazy danej grupy wyrobéw bez VAT, zgodnie z

metodologig GUS, w roku sprawozdawczym i poprzednim.

149,15%

1.7. Znaczacy wzrost niepienieznych i rzeczowych aktywow trwatych, ktére wystgpity w
omawianym okresie, bgdz sg przewidywane w dalszych latach, wraz z podaniem Zrddet
ich finansowania (naktady zakoriczone, w toku i rozpoczete) oraz ich struktura
rzeczowa, wynikajgca ze Strategii Spotki.

Aporty nieruchomosci wniesione do Spotki zostaty opisane w punkcie 1.5.

W 2024 roku pierwotnie miaty zosta¢ aportem wniesione grunty zlokalizowane
w Gminie Prudnik i Gminie Gtogéwek, grunt zlokalizowany w Gminie Baboréw przewidywany
byt do wniesienia aportem w 2025 roku. Przed ztozeniem Sprawozdania Zarzadu otrzymano
informacje, ze w 2024 roku zostang wniesione aportem grunty w Gminie Gtogdéwek i Gminie
Baborow, natomiast aport gruntu zlokalizowany w Gminie Prudnik przewidywany jest na 2025

rok.

Grunty w Gminie Ujazd zostaty wniesione przez Krajowy Zaséb Nieruchomosci pod koniec 2023
roku w zamian za udziaty, ale ten fakt zostanie ujawniony po dokonaniu wtasciwego wpisu do

KRS-u w 2024 roku.

1.8. Istotne osiggniecia w dziedzinie badan i rozwoju technicznego.

Nie dotyczy

1.9. Omowienie stopnia realizacji zleconych przez walne zgromadzenie wspdlnikéw
konkretnych zadan do wykonania spdétce (np. sporzadzenia i przedtozenia
sprawozdania z realizacji uchwaty walnego zgromadzenia wspdlnikow dotyczacej
wyrazenia zgody na zbycie sktadnikow aktywow trwatych) oraz w przypadku ich
niewykonania, podanie przyczyn takiego stanu.

Nie dotyczy
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1.10. Ochrona srodowiska z uwzglednieniem sankcji i optat grozgcych jednostce z tego
tytutu. W przypadku branzy elektroenergetycznej i chemii ciezkiej nalezy przedstawié
informacje o spetnieniu norm z ochrony srodowiska, a w tym w szczegolnosci stopien
jego zanieczyszczenia, kary zaptacone z tego tytutu, wdrozone i wdrazane normy ISO, a
takze realizowane naktady z tytutu niefinansowych aktywoéw trwatych w zakresie
ochrony Srodowiska.

Nie dotyczy

1.11. Informacja o stanie ewentualnych roszczen reprywatyzacyjnych zgtaszanych do
majatku Spotki.

Nie dotyczy
1.12. Informacja o realizacji programu strategicznego

31 marca 2023 w tzw. turze wiosennej Spotka ztozyta do Banku Gospodarstwa
Krajowego 7 wnioskdw w celu pozyskania kredytu SBC na realizacje inwestycji
w Gminach: Kedzierzyn-Kozle etap Il i Ill, Strzelce Opolskie etap i Ill, Walce, Branice oraz Ujazd.
Kolejne wnioski dotyczgce Gmin: Babordw, Prudnik i Gtogéwek zostaty ztozone 30 wrzesnia
2023 roku w tzw. turze jesiennej. Niestety ze wzgledu na niska ilo$¢ przyznanych punktéw
whnioski te zostaty odrzucone (w przypadku Baborowa wniosek zostat odrzucony z uwagi na
niemoznos¢ przestania umowy uzyczenia gruntu na cele budowlane, ktérego gmina nie

podpisata) i Spotka bedzie je sktada¢ powtdrnie wiosng 2024 roku.

W 2023 roku Spodtka uzyskata 9 pozwolen na budowe oraz opracowata kompletng
dokumentacje projektowg niezbedng do realizacji inwestycji w gminach: Branice, Kietrz,
Kedzierzyn-Kozle (etap |, II, lll), Prudnik (etap I), Strzelce Opolskie (Etap | i Il — dla tych etapow

trwa opracowanie projektédw technicznych), Otmuchéw, oraz Walce.

W 2023 roku Gminy: Ujazd, Strzelce Opolskie, Branice, Kedzierzyn-Kozle, Otmuchow,
Prudnik, Walce, Kietrz ztozyty rowniez wnioski i uzyskaty wsparcie z Rzagdowego Funduszu
Rozwoju Mieszkalnictwa na kwote 23220891, 36 zt. Wiekszo$¢ z tych Srodkdow zostata

przekazana na konto Spétki (poza gminami Strzelce Opolskie i Otmuchdéw, ktore wptacity je juz
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w 2024r.), lecz fakt objecia przez Gminy za to udziatéw zostanie ujawniony po wpisie do KRS w

2024 roku.

W 2023 wnioskami o granty z Funduszu Doptat w roku 2023 wystgpity Gminy: Kietrz,
Branice, Kedzierzyn-Kozle, Strzelce Opolskie, Walce, Otmuchow. Dla realizowanych w tych
Gminach inwestycji Spdétka posiada pozwolenia na budowe, co byto warunkiem koniecznym do
ubiegania sie o grant. Nadmienié nalezy, iz wszystkie wystane wnioski otrzymaty informacje o
pozytywnej kwalifikacji, ale ze wzgledu na brak Srodkéw finansowych nie zostaty one

przekazane (przekazano je w 2024).

Jezeli chodzi o umowy partycypacyjne w 2023 roku w Gminach: Kietrz, Branice, Prudnik,
Strzelce Opolskie rozpoczat sie nabor najemcéw. Jego wyniki poza Gming Strzelce Opolskie,
gdzie jest petne obtozenie, nalezy okredli¢ jako s$rednio zadowalajgce. W wiekszosci
miejscowosci nie zdotano pozyskaé nawet potowy najemcow. Wstepne umowy z czescig z nich
podpisano tylko w Prudniku. Spotka przeprowadzita postepowania przetargowe, ktore wytonity
wykonawcow, na opracowanie dokumentacji projektowych zwigzanymi z inwestycjami w
nastepujgcych Gminach: Baboréw (pozwolenie na budowe dla tej inwestycji nie zostato
uzyskane w roku 2023 ze wzgledu na niepodpisanie przez Gmine umowy uzyczenia gruntu na

cele budowlane), Prudnik (etap Il), Kedzierzyn-Kozle (etap Ili Ill), Branice.

W Gminie Strzelce Opolskie (etap Ill) ogtoszono przetarg i wytoniono wykonawcow na
stworzenie koncepcji zagospodarowania przestrzennego, przeprocedowanie ustawy (Ustawa z
dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszqcych) oraz stworzenie dokumentacji projektowej. Natomiast w Gminie
Ujazd ogtoszono przetarg i wytoniono wykonawce na stworzenie koncepcji zagospodarowania
przestrzennego, oraz przeprocedowanie ustawy (Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych).
Ogtoszono tez przetarg na wybor wykonawcy dokumentacji projektowej, ale podpisanie umowy
nastgpi w roku 2024. Podobna sytuacja dotyczy Gminy Gtogdowek. Tu rowniez umowa z

projektantem zostanie zawarta w 2024 roku.
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2. Dane ekonomiczno-finansowe

2.1. Omowienie struktury kosztow w ukfadzie rodzajowym i kalkulacyjnym za rok
sprawozdawczy i poprzedni, z podaniem przyczyn ewentualnych zmian udziatu
poszczegolnych kosztow.

Koszty rodzajowe 1651 536,74 zt
Amortyzacja 16 599,96 zt
Zuzycie materiatéw i energii 93 559,28 zt
Ustugi obce 500 882,44 zt
Podatki i optaty 138 674,09 zt
Wynagrodzenia 728 505,64 zt
Ubezpieczenia spoteczne i inne | 154 181,47 zt
$wiadczenia

Pozostate koszty rodzajowe 19 133,86 7t

2.2. Omdéwienie pkt. 2.9.i 2.10. wedtug numeracji wynikajgcej z zatgcznika nr 1 do
ustawy o rachunkowosci w czesci ,Dodatkowe informacje i objasnienia” tj.
wyszczegdlnienie poniesionych w ostatnim roku i planowanych na nastepny rok
naktadow na niefinansowe aktywa trwate i na ochrone srodowiska, a takze omdéwienie
kwot i charakteru poszczegdlnych pozycji przychoddéw lub kosztéw o nadzwyczajnej
wartosci ktore wystgpity incydentalnie.

Wyszczegdlnienie poniesionych w roku 2022 naktadéw na niefinansowe aktywa trwate:

Rzeczowe aktywa trwate

1. Srodki trwate
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a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu ) - 6.018.963,50 zt

a) budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii lgdowe]j i wodnej— 0,00 zt

b) urzadzenia techniczne i maszyny — 0,00 zt

c) $rodkitransportu —0,00 zt

d) inne srodki trwate — 0,00 zt

1. Srodki trwate w budowie
e 1.766.185,43 zt ( 1.634.768,99 zt — zakup dokumentacji projektowej,
e 29.520,00 zt — wykonanie kosztorysow budynku wielorodzinnego dla
poszczegdlnych gmin,
e 24.600,00 zt — przygotowanie i przeprowadzenie postepowan przetargowych,

e 77.296,44 7t — pozostate koszty zwigzane z inwestycjami)

2. Zaliczki na srodki trwate w budowie — 0,00 zt

Wyszczegdlnienie planowanych naktadow na niefinansowe aktywa trwate w roku 2024

Rzeczowe aktywa trwate

1. Srodki trwate

grunty ( w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu ) — ok 1.000.000,00 zt

budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii lgdowej i wodnej — 0,00 zt

urzadzenia techniczne i maszyny — 0,00 zt

Srodki transportu — 0,00 zt
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inne srodki trwate — 0,00 zt

2. Srodki trwate w budowie 8.081.769,70 zt
e 1.630.877,00 zf - ustugi projektowe,

5.895.554,60 zt — ustugi budowlane,

507.338,10 zt — ustugi nadzoru,

12.000,00 zt — ustugi geodezyjne,

36.000,00 zt — pozostate koszty zwigzane z inwestycjami)

3. Zaliczki na srodki trwate w budowie — 0,00 zt

2.3. Omowienie poreczen i gwarancji udzielonych przez spotke, ze wskazaniem
zagrozonych oraz kwestii zwigzanych z przekroczeniem limitow okreslonych w art. 33
ust. 1 ustawy z dnia 8 maja 1997r. o poreczeniach i gwarancjach udzielonych przez
Skarb Panstwa oraz niektére osoby prawne.

Nie dotyczy

2.4. Wykaz gtéwnych naleznosci wg ponizszych wzoréw. Naleznosci przeterminowane

Okres Przeterminowania Kwota w zt Udziat %
Naleznosci przeterminowane do 3 miesiecy | 0,00 zt Nie dotyczy
Naleznosci przeterminowane powyzej 3 do | 0,00 zt Nie dotyczy
6 miesiecy

Naleznosci przeterminowane powyzej 6 do | 0,00 zt Nie dotyczy
12 miesiecy

Naleznosci przeterminowane powyzej 12 | 0,00 zt Nie dotyczy
miesiecy

RAZEM 0,00 zt 100%
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Udziat naleznosci spornych w naleznosci | 0,00 zt Nie dotyczy
ogétem
Naleznosci ogotem 0,00 zt 100%
Nie dotyczy

2.5. Zobowigzania ogdtem, w tym przeterminowane, z uwzglednieniem

powigzan wobec budzetu z poszczegdlnych tytutdw.

a) zobowigzania ogétem — zobowigzania krétkoterminowe 18.523.964,93 zt ( w tym

rozrachunki ze wspdlnikami, podwyzszenie kapitatu w 2023r, natomiast wpis do KRS w 2024r)
b) zobowigzania przeterminowane — Nie dotyczy
w tym :
- zobowigzania przeterminowane wobec budzetu — Nie dotyczy
W tym wg poszczegoélnych tytutow.
Nie dotyczy

2.6. Korzystania z kredytéw bankowych w ciggu roku.

Kwota kredytu Koszty kredytu Data zaciagniecia Okres sptaty
0,00 0,00 zt Nie dotyczy Nie dotyczy
0,00 0,00 zt Nie dotyczy Nie dotyczy
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Nie dotyczy

2.7. Zestawienie (sprawozdanie) kwotowe i podmiotowe z uzasadnieniem:

a) przekazanych przez Spétke darowizn lub zawarcia innej umowy o podobnym skutku
o wartosci przekraczajacej 20000 zt lub 0,1% sumy aktywéw w rozumieniu ustawy o
rachunkowosci, ustalonych na podstawie ostatniego zatwierdzonego sprawozdania

finansowego.
Nie dotyczy

b) dokonanych zwolnien z dtugu lub zawarcie innej umowy o podobnym skutku o
wartosci przekraczajgcej 50 000 ztotych lub 0,1% sumy aktywdw w rozumieniu ustawy o
rachunkowosci, ustalonych na podstawie ostatniego zatwierdzonego sprawozdania
finansowego wraz z okresleniem beneficjentéw pomocy i informacjg czy organ nadzoru wyrazat

zgode na takie dziatania.
Nie dotyczy

c) wydatkdéw reprezentacyjnych a takze na ustugi prawne, ustugi marketingowe, ustugi
w zakresie stosunkdéw miedzyludzkich i komunikacji spotecznej oraz ustugi doradztwa

zwigzanego z zarzadzaniem (sprawozdanie moze stanowic¢ osobny dokument)
Wydatki na ustugi prawne wyniosty 93.633,75 zt.

Wydatki za ustugi marketingowe oraz materiaty reklamowe wyniosty 55.429,31zf
Wydatki na obstuge ksiegowo-kadrowg 126.421,84 zt. (ogdlna kwota ustug ksiegowych, badanie

bilansu, ustuga doradcza ).

Wydatkéw reprezentacyjnych oraz wydatkow na ustugi doradztwa zwigzanego z

zarzadzaniem Spodtka nie ponosita.
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2.8. Omdwienie instrumentow finansowych w zakresie:

a) ryzyka: zmiany cen, kredytowego, istotnych zaktécen przeptywdéw srodkow

pienieznych oraz utraty ptynnosci finansowej na jakie jest narazona Spétka.

Spadek poziomu inflacji wptynat na ustabilizowanie sie cen materiatow budowlanych,
cho¢ nie sposdb powiedziec¢ na jak dtugo. Trzeba podkresli¢, ze nie jest to jedyny czynnik majacy

na nie wptyw.

Drugim jest ptynnos¢ fancuchéw dostaw. Ich ewentualne przerwanie przetozy sie na
trudnosci z pozyskaniem materiatdw budowlanych. Ten scenariusz wydaje sie mozliwy tylko w
sytuacji wybuchu konfliktu zbrojnego na Pacyfiku pomiedzy USA a Chinami. Opdznienia w ich
dostarczaniu mogg zaistnie¢ w przypadku rozlania sie na inne kraju konfliktu w strefie Gazy
(Egipt — Kanat Sueski). Wydaje sie, ze obecnie prawdopodobienstwo zaistnienia tych dwoch
zdarzen jest ograniczone, ale trzeba pamietac iz sytuacja w tej materii jest dynamiczna. Gdyby
jednak te prognozy sie ziscity ich konsekwencjg bedg wysokie oferty sktadane przez

potencjalnych wykonawcow podczas postepowan przetargowych badz ich catkowity brak.

Do mankamentéw wystepujgcych na rynku budowlanym nalezy zaliczy¢ brak
wykwalifikowanej sity roboczej. Ten proces pogtebit sie w roku 2022 w zwigzku z odptywem
szczegdlnie z branzy budowlanej sporej liczby zatrudnionych pracownikéw gtéwnie z Ukrainy i
brakiem moznosci ich zastgpienia. Lekarstwem na ten problem jest otwarcie polskiego rynku
pracy dla cudzoziemcédw, co ma miejsce. Tyle, ze trzeba czyni¢ to ostroznie z uwagi na
negatywne konsekwencje spoteczne jakie taki krok w przypadku przyjazdu duzej liczby

pracownikdw pochodzgcych z krajow obcych cywilizacyjnie i kulturowo mogtby przyniescé.

Zazegnane zostato w roku 2023 niebezpieczenstwo zwigzane z wysokimi stawkami
Wiboru, poprzez wprowadzenie tzw. bezpiecznego kredytu 2%. Posuniecie to pozwolito
SIM-om na skorzystanie ze swoistej 60 miesiecznej karencji utrzymujgcej stawke 2% Wiboru.
Uchwalenie ustawy o wspomnianym kredycie 2% oraz bytnos¢ na terenie Polski uchodzcéw z
Ukrainy spowodowata wzrost popytu a co za tym idzie cen na rynku nieruchomosci.
Dla Spodtki oznaczaé to moze wzrost atrakcyjnosci prezentowanych produktow ze wzgledu na
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konkurencyjne ceny najmu mieszkan. Niestety podobnie jak w roku 2022 nie udato sie
rzgdowym decydentom stworzy¢ warunkow dla dostepnosci innego niz komercyjny kredytu,
ktory pozwolitby ewentualnym najemcom go zaciggnaé¢ w celu uiszczenia partycypacji. Na
chwile obecng niewielkie finansowo interakcje Spotki z kontrahentami zewnetrznymi nie sg na
tyle duze, by mogty doprowadzi¢ do zaktdcen zwigzanych z przeptywami srodkow pienieznych.

Spodtka posiada na tyle znaczace zasoby finansowe, iz nie grozi jej utrata ptynnosci finansowe;.

b) przyjetych przez Spétke celéw i metod zarzadzania ryzykiem finansowym, tacznie z
metodami zabezpieczenia istotnych rodzajéw planowanych transakcji, dla ktérych stosowana

jest rachunkowos$¢ zabezpieczen.

Nie dotyczy

2.9 Wyszczegolnienie pomocy finansowej, tgcznie z gwarancjami, otrzymanej od
Skarbu Panstwa oraz zobowigzan podjetych przez Skarb Panstwa w imieniu Spofki.

Nie dotyczy
2.10. Zestawienie istotnych transakcji pomiedzy Spotka a podmiotami powigzanymi.

Nie dotyczy. Zagadnienie omodwione w punkcie 2.2.

2.11. Przedstawienie stopnia realizacji wyznaczonych do osiggniecia przez Spotke
wynikdw ekonomiczno-finansowych (ujetych w rocznym planie rzeczowo-finansowym)
oraz w przypadku ich niewykonania podanie przyczyn takiego stanu oraz dalszych
zamierzen w tym zakresie.

Nie dotyczy
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2.12.Przedstawienie :
1. Kluczowych finansowych wskaznikéw efektywnosci zwigzanych z dziatalnoscig Spoétki.
Wskazniki inwestycyjne Spotki w 2023 roku:

a) Wykonanie koncepcji projektowych 11 szt. - zrealizowany w 100%.

b) Wykonanie projektéw budowlanych wraz z decyzjami PnB 6 szt. - wykonanie 100%.

c) Publikacje ogtoszenn o zamodwieniach publicznych na roboty budowlane — 6 szt. —
wykonanie 0. Wskaznik nie zostat wykonany z uwagi na nieotrzymanie przez Spotke

srodkéw finansowych na realizacje inwestycji.
Wskazniki kapitatowe:

a) przeprowadzenie procedury wniesienia do SIM aportdéw nieruchomosci przez gminy w
liczbie 3 szt. - Wniesiono 4 aporty wiec wykonanie tego wskaznika wyniosto 133%.

b) Opracowanie oraz przekazanie Gminom kompletu dokumentéw niezbednych do
ztozenia wniosku o pozyskanie 10% kosztow inwestycji ze srodkow Rzgdowego
Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa w terminie do 30.06.2023r., 6 szt. — wskaznik ten
wykonano w 100%.

c) Opracowanie oraz przekazanie Gminom kompletu dokumentow niezbednych do
ztozenia wniosku o pozyskanie finansowania z Funduszu Doptat w terminie do

31.10.2023r., 6 szt. — wskaznik wykonany w 100%
Wskazniki finansowe:

a) Zysk netto na poziomie zatozonym w PRF na 2023 -336 344,11 zt — wskaznik wykonano
na poziomie 787%.
b) Realizacja planu inwestycyjnego na 2023r. — wskaznik wykonano na poziomie

finansowym w wysokosci - 59,62%, rzeczowym — 62%.
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Wskazniki niefinansowe :

a) Sporzadzenie Planu Rzeczowo-Finansowego na 2023 rok — wykonano w 100%
b) Sporzadzenie Planu Inwestycyjnego na 2023r. — wykonano 100%

c) Sporzadzenie Planu Rzeczowo-Finansowego na 2024r. —wykonano 100%.

2. Kluczowych niefinansowych wskaznikéw efektywnosci zwigzanych z dziatalnoscig Spoétki

oraz informacji dotyczgcych zagadnien pracowniczych i srodowiska naturalnego.

Nie dotyczy

2.13. Informacja na temat dokonanych w ciggu roku obrotowego odpiséw z zysku.

a) wptaty z zysku dokonanej na podstawie ustawy z dnia 1 grudnia 1995 o wptatach z zysku

przez jednoosobowe Spétki Skarbu Panstwa (Dz.U. z 2022 r. poz.44).
Nie dotyczy

b) wptaty z zysku na Rzagdowy Fundusz Rozwoju Drég dokonanej na podstawie ustawy z
dnia 23 pazdziernika 2018r. o Rzgdowym Funduszu Rozwoju Drég (Dz.U. z 2022r. poz.
505, z pézn.zm)

Nie dotyczy
2.14. Przedstawienie:

a) syntetycznej analizy ekonomiczno-finansowej podmiotéw, w ktérych Spotka

posiadata akcje/udziaty wykazywane jako inwestycje dtugoterminowe aktywow.
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Nie dotyczy

b) Wykazu podmiotéw, w ktérych spétka posiada posrednio przynajmniej 10% gtoséw
na Walnym Zgromadzeniu Wspdlnikéw wraz ze zwiezta analizg celowosci takiego
zaangazowania kapitalowego (w przypadku trudnych do opisania powigzan

wtascicielskich nalezy sporzadzi¢ schemat zaleznosci kapitatowych).

Nie dotyczy

3. Przewidywane kierunki rozwoju Spoétki.

3.1. Przedstawienie kierunkow rozwoju ze wskazaniem zagrozen i ryzyka, jakie moga
wystapi¢ w Spofce.
Spotka prowadzi dziatania zmierzajgce do wybudowania budynkéw mieszkalnych

przeznaczonych do najmu w 10 lokalizacjach.

Spodtka rozpoczeta akcje marketingowa w niektdrych Gminach: Prudnik, Kietrz, Branice, Strzelce
Opolskie, ktore ogtosity nabory na najemcow. Niestety poza Gming Strzelce Opolskie okazato
sie, ze w pozostatych Gminach nie ma zbyt duzego zainteresowania ze strony mieszkancow.
Powody tego stanu rzeczy mogg by¢ zwigzane z btednie zdiagnozowang oceng potrzeb
mieszkaniowych w Gminach, brakiem posiadania srodkéw koniecznych do wptacenia tzw.
partycypacji oraz tradycyjng nieufnosciag wobec realizowanych a nieudanych programéw
mieszkaniowych. Pewnym elementem hamujgacym zainteresowanie ofertg Spotki jest
prognozowany wzrost cen medidw w wynajmowanych lokalach, co przektada sie w
trudnosciach na oszacowanie perspektywicznych kosztow zwigzanych z optatami za nie.
Powaznym zagrozeniem dla stabilizacji finansowej Spotki jest tez ewentualnos$¢ drastycznego

zmniejszenia przez Wspolnikow ilosci mieszkan, ktére miatby by¢ wybudowane.
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3.2.0pis mozliwosci rozwoju przewidywanej sytuacji finansowej, w tym bilans i rachunek

zyskow i strat w 2024r.

W 2024 roku przewidywane przychody ze sprzedazy wyniosg jedynie ok 3.000 zt ( sg to
przychody z tyt. dzierzawy gruntow, przychody ze sprzedazy operacyjnej planowane sg dopiero
od 2026 roku), zas przychody finansowe z tyt. odsetek od lokat planowane sg na poziomie
1.683.958,00 zt. Koszty dziatalnosci operacyjnej planowane sg na poziomie 1.718.848,00 zt zas
pozostate koszty finansowe na poziomie 4.000,00 zt. Przewidywana strata na koniec roku

wynosi -35.390,00 zt.

3.3 Strategia Spotki na najblizsze lata min. mozliwos¢ pozyskania rynkéw zbytu,
przewidywang wielkos¢ produkcji oraz niezbedne potrzeby inwestycyjne
przedstawione w formie wieloletniego planu inwestycyjnego.

Spoétka ze wzgledu na konieczno$¢ wybudowania mieszkan do 2027 roku nie przewiduje
podejmowania dziatan zwigzanych z pozyskiwaniem dalszych udziatowcow. Waznym
elementem jej aktywnosci bedzie przekonywanie Gmin do nie zmniejszania ilosci lokali
mieszkalnych jakie zgodnie z Umowg Spdtki maja by¢ wybudowane w poszczegdlnych
lokalizacjach. W odniesieniu do niektorych lokalizacji decyzje w tym wzgledzie zapadty w roku
2023 (ilo$¢ planowanych do wybudowania mieszkan spadta z 1100 do 893. Jezeli Spotka pozyska
kredyt SBC, Fundusz Dopfat i oraz podpisze umowy z najemcami oraz przeprowadzi w 2024
roku postepowania przetargowe na wyboér firm wykonawczych, ktore rozpoczetyby realizacje
inwestycji budowlanych w Strzelcach Opolskich, Kietrzu, Otmuchowie, Kedzierzynie-Kozlu,
Walcach, Branicach. Planowany termin rozpoczecia robot budowlanych to jesien 2024 roku.
Kolejne przetargi na roboty budowlane dotyczgce Ujazdu, Kedzierzyna-Kozla (etapy Il i ),
Strzelec Opolskich (etap Il i lll) Gtogdwka, Baborowa, Prudnika (etap 1), sg planowane
w | potowie 2025 roku (termin uzalezniony jest od uzyskania kredytu SBC oraz srodkéw z
Funduszu Doptat). Druga potowa 2025 to przewidywany moment rozpoczecia robédt
budowlanych w tych lokalizacjach. Oddanie do uzytku pierwszych budynkdow planowane jest w

[l potowie 2026 roku, a ostatnich w | potroczu 2027 roku.
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4. Dziatania restrukturyzacyjne i koszty wdrozenia.

Nie dotyczy

4.1. Omoéwienie stopnia realizacji programu naprawczego, jesli byt realizowany.

Nie dotyczy

4.2. Omowienie dziatan zwigzanych z realizacjg programu restrukturyzacji, w tym
restrukturyzacjg organizacyjng, majgtkowg, zatrudnienia i obnizkg kosztéw
wytwarzania.

Nie dotyczy

4.3. Restrukturyzacja finansowa (w szczegdlnosci postepowanie uktadowe, bankowe
postepowanie ugodowe)

Nie dotyczy

4. 4. Inne istotne dziatania

Nie dotyczy

5. INFORMACIJE DODATKOWE

5.1. Sprawozdanie z dziatalnosci Spétki powinno réwniez obejmowac inne istotne
informacje dla oceny sytuacji Spotki np. wskazniki finansowe i niefinansowe, a takze
dodatkowe wyjasnienia do kwot wykazanych w sprawozdaniu finansowym, dane i
analizy zapewniajgce porownywalnos¢ wynikow w przypadku réznych okresow
sprawozdawczych. itp

Przychody podstawowej dziatalnosci operacyjnej i zréwnanie z nimi — 3.196,60 zt

- przychody ze sprzedazy ustug — przychody z tyt. dzierzawy nieruchomosci zlokalizowanej w

Gminie Strzelce Opolskie w kwocie 1.814,51 zt
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Pozostate przychody i zyski:

- pozostate przychody operacyjne — 58.506,96 zt (rozliczenie odszkodowania z tyt. ZUS — zwrot
z Biura Rachunkowego, pomniejszone wadium, wystawione noty tyt. umownych kar za

nieterminowos¢)
- przychody finansowe — odsetki od lokat — 1.900.137,53 zt
Razem Przychody — 1.960.459,00 zt

Zmiana stanu produktow (zwiekszenie-warto$¢ dodatnia, zmniejszenie-wartos¢ ujemna),

utworzone rezerwy na $wiadczenia emerytalno-rentowe i urlopowe kwota minus 2.387,42

Koszty podstawowej dziatalnosci operacyjnej — 1.651.536,74 zt

- amortyzacja — 16.599,96 zt (samochdd)

- zuzycie materiatéw i energii —93.559,28 zt

- ustugi obce —500.882,44 zt

Doradcze —52.508,70 zt

Prawne —93.633,75 zt

Marketingowe —26.739,22 zt

Pozostate — 328.000,77 zt

- podatki i optaty — 138.674,09 zt

- wynagrodzenia — 728.50,64 zt

- ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadczenia — 154.181,47 zt
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- wartos¢ sprzedanych towardéw i materiatéw — 0,00 zt

- pozostate koszty —19.133,86 zt

Pozostate koszty i straty:

-pozostate koszty operacyjne — 11.870,00 zt

- koszty finansowe —24.035 zt

Razem koszty — 1.687.441,74 7t

Wynik finansowy brutto — 270.629,84 zt

Podatek dochodowy — 0,00 zt

Zysk finansowy netto — 270.629,84 zt

5.2. Podmioty uprawnione do wykonywania praw z akcji/udziatéw nalezgcych do
skarbu Panstwa mogg wymaga¢ umieszczenia w informacjach dodatkowych innych
punktow sprawozdawczych uwzgledniajgcych specyfike nadzorowanych sektoréw lub
branz (np. sektor energetycznego, spodtek publicznej radiofonii i telewizji, etc.)

Nie dotyczy

6. Inne wazne zdarzenia majace istotny wptyw na dziatalnos¢ jednostki, ktore
nastgpity w roku obrotowym lub sg przewidziane w dalszych latach.

W zwigzku z kosztami finansowymi jakie Spotka poniosta w wyniku btedow popetnionych ze
strony obstugujgcego Spodtke Biura Rachunkowego Abakus z tytutu zaptaconych odsetek za
nieterminowe wptaty sktadek na ubezpieczenie spoteczne SIM Opolskie Potudnie sp. z.0.0

wystgpita do biura o zwrot poniesionych kosztéw, co tez nastgpito w kwocie 11 854 zt.

Jezeli chodzi o nienaleznie zawyzone wyptacone (zawyzone) srodki finansowe cztonkom Rady

Nadzorczej oraz Prezesowi Spotki, to w przypadku Prezesa zostaty zwrdcone w catosci,
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natomiast wynagrodzenia cztonkéw Rady Nadzorczej za rok 2023 zostaty zwrdcone, natomiast
za rok 2022 zostang sptacone poprzez potrgcenie z biezgcego wynagrodzenia w roku 2024.
Spodtka rozwigzata z dniem 28 lutego 2023 roku umowe z Biurem Rachunkowym Abakus,
a 31 grudnia 2023 wygasta umowa z Kancelarig Sokotowski & Bialic, ktéra prowadzita obstuge

prawng Spotki.

Podpisany elektronicznie przez
Arkadiusz Roland Karbowiak
29.03.2024
16:12:27 +01'00"'
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