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Pan Zygmunt Trojniak
radny Rady Miejskiej w Prudniku

Dot.: Or. VI1.0003/16/2023

W odpowiedzi na Pana zapytanie z dnia 01-02-2023 r. skierowane do Burmi-
strza Prudnika a dotyczgce stanu zaawansowania inwestycji realizowanej przez
Prudnickie TBS Sp. z 0.0. w zakresie mieszkan pod wynajem w budynku wieloro-
dzinnym w Prudniku przy ul. Samuela Frankla informuje, ze niniejsza odpowiedz
zgodna jest z danymi ujetymi w ztozonym Whniosku o udzielenie finansowania
zwrotnego w ramach realizacji przez bank Gospodarstwa Krajowego rzgdowego
programu popierania budownictwa mieszkaniowego Nr 4//X1/2021 z dnia 23 wrze-
$nia 2021 r. z pdzniejszymi zmianami

1. Jaki jest planowany catkowity koszt ww. inwestycji (wg. kosztorysu inwestor-
Skiego) oraz jakie sg Zrodfa jej finansowania?

Wedtug wykonanego przez Spétke kosztorysu inwestorskiego (stan na ko-
niec 2021 r.) planowany catkowity koszt inwestycji wynosi: 7.648.342,00 zi., a
jej planowanymi zrodtami finansowania sa:
a) Srodki wiasne Spétki w wysokosci 5.542.342,00 zt (72,46%) w tym:
e wartosc gruntu (aport) — wedtug wykonanego operatu: 273.000,00 zt (3,57%);
e partycypacje przysztych najemcéw: 2.294.502,00 zt. (30%) — zatozono mozli-
wos¢ zmniejszenia wysokosci partycypacii a brakujgca kwote Gmina Prudnik
pokryje z budzetu (kwota ewentualnej doptaty mozliwa bedzie do okreélenia
po zakonczeniu naboru);
e Srodki wlasne Spotki zgromadzone na jej rachunku bankowym: 300.136,00 z.
(3,93%);

e Wsparcie z Funduszu Doptat: 2.000.655,00 z. (Beneficjent Gmina Prudnik -

zaliczane do $rodkéw wtasnych Spotki);

e Wsparcie z Rzgdowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa: 674.049,00 z.
(Beneficjent Gmina Prudnik - zaliczane do $rodkéw wiasnych Spotki i prze-
kazane juz z Spotce na podwyzszenie kapitatu zaktadowego wktadem pie-
nigznym w wysokosci 674.500,00 zt. (uchwata Nr 13/2022 Nadzwyczajnego
Zgromadzenia Wspdlnikow - akt notarialny Rep. A Nr 4309/2022 r. z dnia
30-09-2022 r.).

b) Wnioskowana kwota kredytu w BGK: 2.106.000,00 z.

2. Jaka jest catkowita powierzchnia mieszkalna, liczba lokali mieszkalnych oraz
planowana cena jednostkowa m2 powierzchni mieszkalnej ww. inwestycji?

a) powierzchnia lokali mieszkalnych wynosi: 1.025,18 m?;
b)liczba lokali mieszkalnych: 16;
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c) szacunkowy planowany koszt jednostkowy: 7.460,49 zt/m?;

3. Jakiej wielkosci zostaty juz poniesione koszty finansowe przez Prudnickie TBS
Sp. z 0.0. w zwigzku z ww. inwestycjg (w tym dokumentacja techniczna, po-
zwolenia, przytacza mediéw, opfaty bankowe itp.)?

Dotychczas poniesione zostaly koszty w wysokosci: 174,235,38 zi.

e mapa do celéw projektowych: 1.968,00 zt. (dodatkowo w celu zaprojektowa-
nia przytaczy wodnego i kanalizacyjnego bedacych poza zakresem opraco-
wania projektowego);

e dokumentacja techniczna: 109.531,50 zt. w tym:

o projekt: 106.210,50 zt.
o aktualizacja kosztorysow inwestorskich: 3.321,00 zt.

e pozwolenia: 17,00 zt (wydanie zaswiadczenia o prawomocnosci pozwolenia
budowlanego);

e oplaty notarialne: 3.512,88 zt., w tym:

o 1.008,60 zt. (podwyzszenie kapitatu zaktadowego wktadem niepienieznym
- nieruchomo$¢ niezabudowana nr ewidencyjny dziatki 2147/2138),

o 2.504,28 zt. (podwyzszenie kapitatu zaktadowego wktadem pienieznym -
Wsparcie z Rzgdowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa),

e przytacza: 3.200,00 zt. (optata przytaczeniowa do sieci cieptowniczej ZEC);

» optata do BGK za rozpatrzenie wniosku kredytowego: 2.000,00 zt.

o aktualizacja operatow szacunkowych nieruchomoéci dziatka Nr 2147/2138:
9.156.00 zt., w tym:

o 8.856,00 zt. (wniosek kredytowy finansowanie BGK),
o 300,00 zt. (wniosek o finansowe wsparcie z Funduszu Doptat BGK),

e nieodliczony podatek VAT za podwyzszenie kapitatu zaktadowego wktadem
niepienieznym - dziatki 2147/2138: 44.850,00 zt.

4. Jaki jest planowany termin rozpoczecia i zakonczenia inwestycji ?

Zalozony pierwotnie termin zawarcia umowy z wykonawca prac budowla-
nych to 15 wrzesien 2022 r. nie zostal zrealizowany (ostateczny termin usta-
lony zostanie z BGK w umowie kredytowej, ktorej termin zawarcia BGK
przediuzyt Spéice do konca kwietnia br).

Zatozony termin zakorniczenia robét budowlanych to 31 lipiec 2024 r. a za-
konczenie inwestycji to 09 wrzesien 2024 r.

5. Jaki jest wynik prowadzonego od 19 sierpnia 2022 r. naboru potencjalnych na-
jemcow lokali mieszkalnych w ww. inwestycji i kiedy on zostanie zakonczony?

Nabér przeprowadza Gmina Prudnik. Z posiadanych przez Zarzad Spofki in-
formacji wynika, ze z dotychczas ztozonych wnioskow tylko 10 zostato pozy-
tywnie rozpatrzonych.

6. Przy jakiej minimalnej iloSci potencjalnych najemcéw na lokale mieszkalne w
ww. inwestycji projekt bedzie rozpoczety (j. bedzie realizowana budowa budyn-
ku)?

Projekt zostanie rozpoczety w przypadku:

o przediozenia Spoétce wykazu najemcéw w minimalnej ilosci odpowiadajgce]
ilosci mieszkan w budynku (16);
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* podpisania umoéw partycypacji z przysztymi najemcami mieszkan oraz wpta-
ta zadeklarowanych przez nich kwot partycypaciji;

e uzyskanie zapewnienia Gminy Prudnik na pokrycie brakujgcej kwoty party-
cypacji do poziomu zlozonego we wniosku kredytowym (zmiana kryteriow
naboru i mozliwo$¢ wyboru obnizanego progu partycypacji do 15%).

7. W przypadku rezygnacji Prudnickiego TBS Sp. z o.0. z realizacji ww. inwestycji
jak zostang rozliczone poniesione wydatki przez spotke na ten cel?

W przypadku podjecia przez Zarzad Spotki decyzji o catkowitej rezygnacji z reali-
zacji inwestycji mieszkaniowej na nieruchomosci przy ul. Samuela Frankla, ponie-
sione koszty obcigzg pozostate koszty operacyjne Spotki. Do tego momentu beda
zaksiegowane na koncie 08 -,przygotowanie inwestygji”.

Srodki finansowe uzyskane od Gminy Prudnik jako beneficjenta wsparcia z Rza-
dowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa podlegajg zwrotowi lub mogg zostaé
wykorzystane na realizacje innej inwestycji zgodnie z zapisami Rozdziatu 4c usta-
wy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa
(tj. Dz.U. 2021 poz. 2224 z p6zn. zm.).

Do wiadomosci: .
1. Grzegorz Zawislak — Burmistrz Prudnika
2. ala

24RZADU
\ \
4 Mpkiewicr

i

Strona3z3



