=PROJEKT - wytozenie/konsultacje spoteczne=

UCHWALANR .....ccvvvnneen
RADY MIEJSKIEJ W PRUDNIKU
Zdnia ..ccovieiiiiiiieee roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw przemystowych w Prudniku.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1465 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art. 64 ust.2, art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023
r. poz. 1688 oraz w zwigzku z Uchwalg Rady Miejskiej w Prudniku nr XlI/117/2024 2z dnia
31 pazdziernika 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendéw przemystowych w Prudniku oraz po stwierdzeniu, ze przedmiotowy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, poza lokalizacjg urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet
energii, nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy
Prudnik”, Rada Miejska w Prudniku uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw przemystowych w Prudniku,
gmina Prudnik.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na czesci graficznej planu miejscowego w skali
1:1000.

3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) czes¢ graficzna planu miejscowego, o ktérej mowa w § 1 ust. 2, stanowigca zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania, ktére nalezg do zadah wtasnych gminy — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Prudniku o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2023 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — zatgcznik nr 4.

4. Nastepujgce oznaczenia graficzne na czesci graficznej planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol identyfikacyjny terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) linia wymiarowa wraz z wymiarem;

6) przeznaczenie terenu.

5. Pozostate oznaczenia graficzne na czesci graficznej planu miejscowego majg charakter informacyjny i nie sg
obowigzujgcymi ustaleniami planu.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszej czesci uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow
przemystowych w Prudniku;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zagospodarowania,
wyznaczony na czesci graficznej planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem identyfikacyjnym;

3) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ funkcje, pod ktére przeznacza sie ograniczony liniami
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4)

rozgraniczajgcymi teren;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie ograniczajgcg obszar, na ktérym
mozna lokalizowa¢ zabudowe. Linia ta nie dotyczy: urzgdzen budowlanych, sieci infrastruktury
technicznej i urzadzen z nimi zwigzanych, obiektéw matej architektury, miejsc do parkowania dla
samochodoéw, dojs¢, dojazdow, ogrodzeh oraz drugorzednych elementéw budynku takich jak: schody,
balkon, taras, ganek, pochylnia, gzyms, okap dachu, zadaszenie, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz
innych detali wystroju architektonicznego, elementéw dociepleh elewacji, podziemnych czesci budynkdw
i budowli;

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumieé zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 3. W granicach obszaru objetego planem okre$la sie granice terendéw inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym - inwestycji towarzyszacej inwestycjom w zakresie terminalu regazyfikacyjnego
skroplonego gazu ziemnego w Swinoujéciu, umieszczonej w prawomocnej decyzji Wojewody Opolskiego z dnia

15 lipca

2024 r. znak IN.1.747.11.2024 . KD/AZ, o przebiegu pokazanym na czesci graficznej planu miejscowego.

§ 4. W granicach obszaru objetego planem, ze wzgledu na lokalne uwarunkowania oraz brak problematyki, nie
ustala sie:

a) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

b) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie
przepiséw odrebnych,

c) terendw gorniczych, obszaréw szczegolinego zagrozenia powodzig,
d) obszaréw osuwania sie mas ziemnych,

e) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspétczesnej,

f) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym i planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa,

g) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

§ 5. Ustala sie stawke procentowg stanowigcg podstawe do okreslenia opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla catego

obszaru

objetego planem miejscowym.

Rozdziat 2

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania

§ 6. Ustala sie nastepujace przeznaczenia terendw:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10

teren ustug lub produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynéw dla terenéw oznaczonych symbolami:
1U-PP-PS, 2U-PP-PS, 3U-PP-PS, 4U-PP-PS;

teren ustug lub produkcji lub punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych dla terenu
oznaczonego symbolem 1U-P-IOP;

teren ustug lub produkciji dla terenu oznaczonego symbolem 1U-P;

teren parkingu dla terenu oznaczonego symbolem 1KOP;

teren drogi zbiorczej dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KDZ, 2KDZ;

teren drogi lokalnej dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL,;

teren drogi dojazdowej dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD;

teren komunikacji drogowej wewnetrznej dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KR, 2KR;

teren drogi zbiorczej lub komunikacji kolejowej i szynowej dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ-KK;
) teren gazownictwa dla terenéw oznaczonych symbolami: 11G, 2IG.



Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego
§ 7. W granicach obszaru objetego planem ustala sie:

1) dopuszcza sie realizacje obiektow technicznego wyposazenia, dojazdow i dojsé, parkingdw i garazy,
budynkéw gospodarczych, wiat i zadaszen oraz innych urzadzenh petnigcych stuzebng role wobec funkcji
okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla terendw;

2) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw zwréconych Sciang petng w odlegtosci 1,50 m od granicy lub
w granicy tej dziatki budowlane;j.

3) wymiary nieprzekraczalnych linii zabudowy okresla sie w miejscu wskazania na czesci graficznej planu.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
§ 8. W granicach obszaru objetego planem ustala sie:
1) zakaz lokalizowania obiektéw handlu wielkopowierzchniowego;

2) dopuszcza sie skladowanie i magazynowanie odpadéw zwigzanych bezposrednio z procesem
produkcyjnym na danym terenie;

3) dopuszcza sie przedsiewziecia mogace znaczgco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdziat 5
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 9. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem ust. 2, obowigzujg dla:
1) budowy nowych budynkéw i innych obiektéw budowlanych;

2) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i zmiany sposobu uzytkowania budynkéw i innych
obiektow budowlanych.

2. Zazgodng z planem uznaje sie funkcje i forme zabudowy budynkéw istniejgcych.

3. Nalezy zachowa¢ normatywne odlegtosci zabudowy od istniejgcych napowietrznych sieci dystrybucyjnych
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 6
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 10. 1. Nie okredla sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci.

2. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie, z zastrzezeniem
ust. 3:
1) powierzchnie dziatki dla obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw nie mniejszg niz 1000 m?2,
szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 30,00 m oraz kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego 90° z tolerancjg do 20
2) powierzchnie dziatki dla zabudowy ustugowej oraz pozostatej zabudowy nie mniejszg niz 1000 m?2,
szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,00 m oraz kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego 90° z tolerancjg do 20°.
3. Ustalenia ust. 2 nie dotyczg dziatek wydzielanych dla stacji transformatorowych, przepompowni $ciekéw lub
innych tego typu obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazddw.

Rozdziat 7

Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 11. 1. Dla strefy kontrolowanej od istniejgcego gazociggu relacji Obrowiec-Racibérz — odgatezienie Prudnik
Towarowa o $rednicy nominalnej DN 100 i cisnieniu roboczym MOP 3,6 MPa, o maksymalnej szerokosci 4 m (po
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m liczac w kazdg strone od osi gazociggu), obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu

i uzytkowaniu okreslone w przepisach odrebnych.

2.

Dla strefy kontrolowanej od gazociggu relacji Obrowiec-Racibérz — odgatezienie Prudnik o srednicy nominalne;j
DN 150 i ci$nieniu roboczym MOP 3,6 MPa, o maksymalnej szerokosci 4 m (po 2 m liczgc w kazdg strone od
osi gazociggu), obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu okreslone w przepisach
odrebnych.

. Dla strefy kontrolowanej od gazociggu relacji Obrowiec-Racibérz — odgatezienie  Prudnik

o srednicy nominalnej DN 200 i cisnieniu roboczym MOP 3,6 MPa, o maksymalnej szerokosci 6 m (po 3 m
liczac w kazda strone od osi gazociggu), obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu
okreslone w przepisach odrebnych.

Dla strefy kontrolowanej od gazociggu relacji Prudnik-Gtuchotazy o $rednicy nominalnej DN 200 i ci$nieniu
roboczym MOP 8,4 MPa o maksymalnej szerokosci 6 m (po 3 m liczac w kazdg strone od osi gazociggu),
o ktorym mowa w §3, obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu okreslone w przepisach
odrebnych.

Dla  napowietrznej  dystrybucyjnej linii  elektroenergetycznej  Sredniego  napiecia 15 kv,
nalezy uwzgledni¢ pas technologiczny w odlegtosci 7 m liczac od osi linii w obu kierunkach, w ktérym
wystepujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

W granicach strefy ochronnej 10m od obszaru kolejowego oraz strefy ochronnej 20m od obszaru kolejowego,
przez ktore przebiegajg linie kolejowe, w celu eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzgdzen zwigzanych
z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego obowigzujg nakazy, zakazy
i ograniczenia zwigzane z uzytkowaniem terenu w zakresie sytuowania budowli i budynkéw, systemow
tacznosci zakiécajgcych prace infrastruktury kolejowej, drzew i krzewéw oraz wykonywania robot ziemnych,
wynikajgcych z przepisow odrebnych z zakresu transportu kolejowego.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§12.

1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j;
2) zapewnienie wody dla celéw przeciwpozarowych w ilosci zgodnej z obowigzujgcymi przepisami
prawa z sieci wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych zroédet zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzania w wode oraz drég pozarowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
1) zasilanie w energie elektryczng terendw objetych planem z sieci elektroenergetycznych;

2) dopuszcza sie zasilanie ze zrddet odnawialnych, z wykorzystaniem obiektow i urzadzen
wykorzystujgcych energie odnawialng, zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem
ustalen planu;

3) stosowanie wylgcznie sieci kablowych przy budowie nowych oraz przebudowie i rozbudowie
istniejgcych sieci elektroenergetycznych;

4) mozliwos¢ lokalizacji budynku stacji transformatorowej w odlegto$ci min 1,5 m od granicy dziatki
niezaleznie od nieprzekraczalnej linii zabudowy.
3. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sieg:

1) zaopatrzenie z indywidualnych lub grupowych Zrédet ciepta, niepowodujgcych przekroczen norm
emisji spalin, zgodnie z ustaleniami uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewodztwa opolskiego, ograniczen i zakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto ze zrédet odnawialnych, z wykorzystaniem obiektéw
i urzadzehn wykorzystujgcych energie odnawialng, zgodnie z przepisami odrebnymi,
z uwzglednieniem ustalen planu.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zrédet indywidualnych;



2) zachowanie normatywnych odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektow od sieci gazowej na
podstawie przepiséw odrebnych;
3) dopuszcza sie inwestycje zwigzane z rozbudowg gazowej sieci dystrybucyjnej na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.
5. W zakresie odprowadzania sciekow ustala sie:
1) odprowadzenie Sciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;j;

2) odprowadzenie $ciekow przemystowych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami z zakresu ochrony
srodowiska i prawa wodnego.

6. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, istniejacych
rowbw melioracyjnych, zbiornikéw retencyjnych, dotéw chtonnych Ilub w obrebie dziatki
budowlanej, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) stosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujgcych
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem srodowiska;

3) zabrania sie odprowadzania woéd, o ktéorych mowa w pkt 1, na tereny kolejowe z terenéw
potozonych w sgsiedztwie linii kolejowej.
7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala sie uzbrojenie obszaru w zakresie ustug
telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna.

8. W zakresie gospodarowania odpadami statymi obowigzujg przepisy odrebne z zakresu prawa o
odpadach.

9. Dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

10. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajgcych drég,
z uwzglednieniem przepiséw z zakresu drég publicznych.

11. W przypadku braku mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drég,
dopuszcza sie realizacje tych sieci na pozostatych terenach wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
z uwzglednieniem istniejgcej i projektowanej zabudowy, w sposob nieograniczajgcy podstawowego
przeznaczenia tych terenéw oraz z uwzglednieniem przepisdw odrebnych.

12. Lokalizacje urzadzen niezamontowanych na budynkach, wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet
energii na terenach 1U-PP-PS, 2U-PP-PS, 3U-PP-PS, 4U-PP-PS oraz 1U-P-IOP dopuszcza sie
wytgcznie w formie mikroinstalacji, o ktérych mowa w przepisach odrebnych dotyczacych odnawialnych
zrodet energii.

13. Na terenie 1U-P dopuszcza sie produkcje energii z wykorzystaniem energii stonecznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi; pozostate niezamontowane na budynkach, urzadzenia wytwarzajgce energie
z odnawialnych zrodet energii dopuszcza sie wytacznie w formie mikroinstalacji, o ktérych mowa
w przepisach odrebnych dotyczacych odnawialnych zroédet energii.

14. Dopuszcza sige, z zachowaniem przepiséw odrebnych, realizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej z zakresu tgcznosci publicznej, w tym wolnostojgcych antenowych masztéw i wiez, dla ktérych
nie ustala sie gabarytéw zabudowy.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 13. 1. Obsluge komunikacyjng ustala sie z drég publicznych oraz drég wewnetrznych przebiegajgcych
w granicach planu lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego planem, bezposrednio lub za
posrednictwem dojs¢ i dojazddw.
2. Powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem z istniejgcym, zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,
zapewniajg przebiegajgce w granicach planu drogi publiczne:

a) lokalne na terenach o symbolach: 1KDL, 2KDL,

b) zbiorcza na terenie o symbolu: 1KDZ, 2KDZ,

c) dojazdowa na terenie o symbolu 1KDD.



3. Dopuszcza sie wydzielenie dziatek petnigcych funkcje dojazdéw do nowo wydzielonych dziatek
budowlanych, o minimalnej szeroko$ci 6 m.

4. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw w granicach terenu, na ktérym lokalizowana
jest inwestycja ustala sie:

1) minimalng liczbe miejsc do parkowania w liczbie:

a) dla lokali ustugowych: 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego,

b) dla budynkéw produkcyjnych i magazynowych: 1 miejsce na 10 oséb zatrudnionych,

c) dla terenu elektrowni stonecznej — co najmniej 1 miejsce na 1 pracownika zatrudnionego do
obstugi tej elektrowni stonecznej,

d) nie ustala sie¢ wymagan w zakresie minimalnej liczby miejsc parkingowych dla terenow
infrastruktury technicznej — terendéw gazownictwa;

2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba miejsc wynikajgca z pkt 1;

3) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg na obszarach, na
ktérych nie jest to regulowane przez przepisy odrebne, wyznacza sie w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce do parkowania dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowg - jezeli ogolna liczba miejsc
do parkowania wynosi 6-15,

b) 2 miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg - jezeli ogdlna liczba
stanowisk do parkowania wynosi 16-40,

c¢) 3 miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg - jezeli ogolna liczba
stanowisk do parkowania wynosi 41-100,

d) 4% ogolnej liczby miejsc do parkowania, jezeli ich liczba wynosi wiecej niz 100;
4) brak obowigzku lokalizacji miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg dla
terenéw elektrowni stonecznej;

5) miejsca postojowe dla samochodéw nalezy realizowaé jako terenowe miejsca postojowe w formie
parkingéw lub jako miejsca postojowe w budynkach.

Rozdziat 10.
Ustalenia szczego6towe dotyczace terenéw

§ 14. 1. Dla terendw oznaczonych na czesci graficznej planu miejscowego symbolami 1U-PP-PS, 2U-PP-PS, 3U-
PP-PS, 4U-PP-PS ustala sie przeznaczenie: teren ustug lub produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynow.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza sie:

1) lokalizowanie obiektow i urzgdzen towarzyszacych stuzgcych obstudze ruchu samochodowego takie jak:
myjnie, warsztaty samochodowe czy parkingi dla samochodoéw ciezarowych;

2) lokalizacje mieszkania, w budynku o innej funkgji, przy czym funkcja mieszkalna nie moze stanowic wigecej
niz 30% powierzchni uzytkowej budynku; jednoczesnie wyklucza sie mozliwosé realizacji innych funkgciji
podlegajgcych ochronie przed hatasem na podstawie przepiséw odrebnych.

3. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuje zakaz lokalizowania ustug sportu i rekreacji, zdrowia
i pomocy spotecznej, nauki oraz edukacji.

4. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:
1) ukfad zabudowy: dowolny;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw: 50 m,
b) dla budowli: 60 m;
3) dopuszcza sie stosowanie dachéw o dowolnej geometrii, uksztattowaniu i materiale pokrycia.
5. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych:
a) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 3,0,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 85%,



c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
2) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na czesci graficznej planu
miejscowego.

6. W przypadku lokalizacji infrastruktury odnawialnych zrédet energii, na terenie 2U-PP-PS, w bezposrednim
sgsiedztwie terenu kolejowego, instalacje fotowoltaiczne powinny by¢ tak ustawione, aby stonce padajgce
na nie, nie odbijato sie w strone toréw. Nalezy stosowaé powltoki antyrefleksyjne oraz inne rozwigzania
i materialy niepowodujgce negatywnego wptywu na ruch Kkolejowy, w szczegdlnosci oSlepiania
maszynistow.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na czesci graficznej planu miejscowego symbolem 1U-P-IOP ustala sie
przeznaczenie: teren ustug lub produkcji lub punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych.

2. W granicach terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuje zakaz lokalizowania ustug kultu religijnego.
3. Dlaterenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:
1) ukfad zabudowy: dowolny;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw: 50 m,
b) dla budowli: 60 m;
3) dopuszcza sie stosowanie dachéw o dowolnej geometrii, uksztattowaniu i materiale pokrycia.
4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych:
a) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 3,0,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 85%,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
2) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na czesci graficznej planu
miejscowego.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na czesci graficznej planu miejscowego symbolem 1U-P ustala sie
przeznaczenie: teren ustug lub produkcji.

2. W granicach terenu, o ktérym mowa w ust.1 dopuszcza sie lokalizowanie magazynéw energii, innych urzadzen
i instalacji towarzyszgcych miedzy innymi produkcji, magazynowaniu i przesytowi energii, budynkow technicznych
oraz niezbednych urzgdzen infrastruktury technicznej i innych elementéw zwigzanych z obstugg elektrowni
stoneczne;j.

3. W granicach terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuje zakaz lokalizowania urzadzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrédet energii wykorzystujgcych energie wiatru - elektrowni wiatrowych.

4. Dlaterenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:
1) uktad zabudowy: dowolny;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow: 15 m,
b) dla budowli: 20 m;
3) dopuszcza sie stosowanie dachéw o dowolnej geometrii, uksztattowaniu i materiale pokrycia.
5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych:
a) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — od 0,0 do 1,0,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 85%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
2) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na czesci graficznej planu
miejscowego.

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na czesci graficznej planu miejscowego symbolem 1KDZ, 2KDZ ustala sie
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przeznaczenie: teren drogi zbiorcze;j.

2. Dla terenu, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje zmienna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 9 m do
18 m, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

3. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 przeznaczony jest dla rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym.

4. W granicach terenu, o ktérym mowa w ust.1 utrzymuje sie istniejgcg linie kolejowg nr 306 relacji Krapkowice
- Prudnik z dopuszczeniem jej przebudowy wynikajgcej z wymogow technicznych i wymogéw ochrony
srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Dopuszcza sie realizacje obiektow i urzadzen zwigzanych z elektryfikacjg linii kolejowej, o ktérej mowa
w ust. 5.

§ 18. 1. Dla terendéw oznaczonych na czesci graficznej planu miejscowego symbolem 1KDL, 2KDL ustala sie
przeznaczenie: teren drogi lokalne;j.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 15m
do 71 m, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 przeznaczone sg dla rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na czesci graficznej planu miejscowego symbolem 1KDD ustala sie
przeznaczenie: teren drogi dojazdowe;.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuje zmienna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych od 10 m do
15 m, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

3. Teren, o ktéorym mowa w ust. 1 przeznaczony jest dla rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na czeéci graficznej planu miejscowego symbolem 1KR, 2KR ustala sie
przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuje zmienna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych od 5,4 m
do 8 m, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na czesci graficznej planu miejscowego symbolem 1KDZ-KK ustala sie
przeznaczenie: teren drogi zbiorczej lub komunikacji kolejowej i szynowe;.

2. Dla terenu, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje zmienna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 9 m do
12,5 m, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg ustalenia §11 ust. 6.
Teren, o ktérym mowa w ust. 1 przeznaczony jest dla rozmieszczenia inwestycji celu publicznego.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na czesci graficznej planu miejscowego symbolem 1KOP ustala sie
przeznaczenie: teren parkingu.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na czesci graficznej planu miejscowego symbolami 11G, 2IG ustala sie
przeznaczenie: teren gazownictwa.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie obiekty budowlane i urzgdzenia obstugi sieci gazowej.

3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: od 0 do 1,0;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 100%;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%;



4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m;
5) dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia.

4. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, przeznaczone sg dla rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

Rozdziat 11.
Ustalenia koncowe
§ 24. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Prudnika.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Opolskiego.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w Prudniku



UZASADNIENIE
do Uchwaly nr .............
Rady Miejskiej w Prudniku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw przemystowych

w Prudniku.

Rada Miejska w Prudniku podjeta uchwate nr XI/117/2024 z dnia 31 pazdziernika 2024 r. w sprawie

przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw przemystowych
w Prudniku.

Dla obszaru objetego sporzgdzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obowigzujg

nastepujgce uchwaly:

a)

Uchwata Nr XXXIX/662/2021 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 31.03.2021 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Prudnika (Dz. Urz. Woj. opolskiego poz.
1233 z dnia 04.05.2021 r.);

Uchwata nr VIII/109/2015 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 30.04.2015 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Prudnika (Dz. Urz. Woj. opolskiego poz. 1262 z dnia
22.05.2015r.);

Uchwata nr XXV/432/2012 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 05.06.2012 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Prudnika (Dz. Urz. Woj. opolskiego poz.
1017 z dnia 17.07.2012r.);

Uchwata nr XLIII/651/2009 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 27.08.2009 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Prudnika (Dz. Urz. Woj. opolskiego nr 85
poz. 1266 z dnia 22.10.2010 r.);

Uchwata nr XXVI/276/2004 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 23.07.2004 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Prudnika (Dz. Urz. Woj. opolskiego nr 62
poz. 1689 z dnia 20.09.2004 r.);

Tereny objete planem obejmujg obszar o powierzchni ok 76 ha. Teren jest czesciowo zabudowany budynkami

ustugowymi i produkcyjnymi, czesciowo uzytkowany rolniczo.

Sporzadzony projekt planu wyczerpuje okreslony w przedmiotowej uchwale zakres problematyki oraz jest

zgodny z kierunkiem rozwoju obszaru objetego planem, przewidzianym w Studium uwarunkowanh
i kierunkéw zagospodarowania gminy Prudnik przyjetego uchwatg nr Xll/174/99 Rady Miejskiej w Prudniku
z dnia 28 pazdziernika 1999 r., zmienionego uchwatg nr LII/789/2010 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 26 lutego
2010 r. oraz uchwatg nr LVI1/830/2018 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 14 czerwca 2018 r. Dla przedmiotowego
obszaru w/w studium okresla:
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Ustalenie w MPZP

Funkcja okreslona w studium

- teren ustug lub produkcji przemystowe;j
lub sktadow i magazynow: 1-U-PP-PS,
2U-PP-PS, 3U-PP-PS, 4U-PP-PS;

- teren ustug lub produkciji: 1U-P;

- teren drogi zbiorczej: 1KDZ, 2KDZ;

»P” - Funkcja podstawowa: zabudowa produkcyjno-techniczna,
w tym przemyst, sktady, magazyny, bazy budowlane, bazy
gospodarki komunalnej i p-poz., rzemiosto produkcyjne i ustugowe

urzgdzenia towarzyszgce i zaplecze administracyjne.
Funkcje uzupetniajgce i dopuszczalne: mieszkania dla obstugi

funkcji podstawowej; ustugi handlowe, ustugi transportowe
i obstuga komunikacji; parkingi (w tym dla TIR-6w), zielen
i komunikacja wewnetrzna.

- teren drogi lokalnej: 1KDL, 2KDL,;
- teren drogi dojazdowej: 1KDD;

- teren komunikacji drogowej

wewnetrznej: 1KR, 2KR;
.U” — Funkcja podstawowa: zabudowa ustugowa centro tworcza,

ustugi publiczne i komercyjne na wydzielonych terenach, ustugi
wbudowane dominujgce na wydzielonym terenie wraz
Z urzadzeniami towarzyszacymi.

- teren drogi zbiorczej lub komunikacji
kolejowej i szynowej: 1KDZ-KK;
- teren parkingu: 1KOP;

- teren gazownictwa: 11G, 21G Funkcje uzupetniajgce i dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa;

- teren ustug lub produkgji lub produkcji: | zielen i komunikacja wewnetrzna

1U-P

,KS” - tereny obstugi komunikac;ji

Przedmiotowy projekt planu zgodny jest z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Prudnik. Analiza zostata przyjeta przez Rade Miejskg w Prudniku uchwatg nr XL11/696/2021 z dnia 27 maja
2021 roku w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na terenie gminy Prudnik.

Proponowane w projekcie planu miejscowego dopuszczenie elektrowni stonecznych na terenie 1P-U jest
niezgodne z ustaleniami studium. Planowane przeznaczenie terendw dotyczy jednak lokalizacji urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii i z tego tez powodu w zakresie tego rodzaju inwestyciji
zastosowanie ma art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.), zgodnie
z ktérym — ,Do spraw opracowania i uchwalania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego albo ich
zmian przepisy art. 15 ust. 1 i art. 20 ustawy zmienianej w art. 1 stosuje sie w brzmieniu dotychczasowym do dnia
wejscia w zycie planu ogélnego gminy w danej gminie, z wytgczeniem obowigzku sporzadzenia przez wojta,
burmistrza albo prezydenta miasta projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie
z zapisami studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz z wytgczeniem
obowigzku stwierdzenia przez rade gminy, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalen tego studium w zakresie lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii oraz
ich stref ochronnych, ktérych nie stosuje sie od dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy.”

Zgodnie z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw — ,Do dnia wejscia w zycie planu ogélnego gminy w danej gminie,
w przepisach ustaw zmienianych niniejszg ustawa, z wyjatkiem ustawy zmienianej w art. 26, odnoszacych sie do
planu ogdlnego gminy, przez plan ogélny gminy nalezy rozumieé¢ studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, z wyjatkiem spraw uchwalania planéw ogdinych gminy.”

W zwigzku z tym, ze Rada Miasta Prudnika nie uchwalita planu ogdlnego, przepis ten ma zastosowanie
w przedmiotowej procedurze.

W planie miejscowym nie okreslono, z uwagi na wystepujgce na obszarze objetym planem uwarunkowania
faktyczne i prawne:

1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
2) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiekiow podlegajgcych ochronie, na
podstawie przepiséw odrebnych,
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) terendw gorniczych,
4) obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig,
) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesnej,
7) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym i planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa,
8) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

1. Sposéb realizacji wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) Wymagqgania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe

Wymagania dotyczagce zachowania tadu przestrzennego zostaty spetnione poprzez ustalenie linii zabudowy,
przeznaczenia terenéw i zasady ich zagospodarowania, wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy.

2) Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami ochrony gruntéw rolnych i lesnych

Wymagania ochrony srodowiska zostaty spetnione poprzez ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej, uregulowanie gospodarki wodno — $ciekowej. Obszar objety planem nie wymagatl zgody Ministra
Rolnictwa na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne w oparciu o przepisy art. 10a ustawy
o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (t.j. Dz. U. 2024 poz. 82).

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej

Na obszarze objetym planem brak jest dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspoétczesnej.

4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0osob ze szczeqoinymi
potrzebami
Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenhstwa ludzi i mienia zostaly spetnione poprzez wprowadzenie
ustalenia zaopatrzenia w wode z istniejgcej sieci wodociggowej i odprowadzenia Sciekéw do kanalizacyjnej
sanitarnej z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych. Potrzeby osob niepetnosprawnych zostaty spetnione
poprzez zapewnienie zgodnie z przepisami odrebnymi minimalnej ilosci miejsc postojowych dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa.

5) Walory ekonomiczne przestrzeni

Walory ekonomiczne przestrzeni zostaty spetnione poprzez wprowadzenie jednorodnych ustalen dla catego
obszaru opracowania, ustalenie przeznaczenia terenu wkomponowanego w istniejgcg zabudowe, co pozwala na
racjonalne wykorzystanie przestrzeni i ograniczenie rozlewania sie zabudowy; stworzono warunki do rozwoju
gospodarczego i wykorzystania zasobow obszaru objetego planem. Zapisy planu miejscowego zgodne sg
z zapisami studium.

6) Prawo wfasnoSci

Zapisy planu miejscowego nie ograniczajg swobody w wykonywaniu prawa wifasnosci oraz nie ograniczajg
korzystania z nieruchomosci w dotychczasowy sposéb i zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem.

7) Potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa parstwa

Zapisy planu miejscowego nie wplywajg na nieruchomosci niezbedne na cele obronnos$ci i bezpieczenstwa
panstwa, a przede wszystkim na drogi publiczne, linie kolejowe, wodne szlaki komunikacyjne, obiekty wojska,
policji, strazy graniczne;.

8) Potrzeby interesu publicznego.

Zapisy planu miejscowego umozliwiajg realizacje inwestycji z zakresu ustug, w tym ustug publicznych oraz
warunkow rozbudowy infrastruktury techniczne;.
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9) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdino$ci sieci szerokopasmowych

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zostaty spetnione poprzez mozliwos¢ realizacji obiektéw
i urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej. Zapisy planu miejscowego nie ograniczajg rozwoju sieci
szerokopasmowych.

10) Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania, w tym przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej

Spoteczenstwo miato mozliwo$¢ skladania wnioskéw do przedmiotowego planu miejscowego do dnia 20
grudnia 2024 r. Zapewnienie mozliwosci udzialu spoteczenstwa w pracach nad planem zostanie takze
zapewnione poprzez przeprowadzenie konsultacji spotecznych.

W terminie okreslonym w ww ogtoszeniach i obwieszczeniach ztozono tgcznie ..... wnioskéw zgodnie
z art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r.,
poz. 977, ze zm.). Wnioski zostaly rozpatrzone przez Burmistrza Miasta Prudnika w czesci pozytywnie do
dalszych prac projektowych, a w czesci negatywnie (w szczegdlnosci ze wzgladu na niezgodnosé z ustaleniami
obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Prudnik).

Konsultacje spoteczne odbyty sie w dniach od ................. do .o, , sktadanie uwag do dnia
............... — w ww terminie nie ztozono uwag do projektu planu miejscowego ani do prognozy oddziatywania na
Srodowisko.

11) Zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych

Jawnos¢ i przejrzystos¢ procedury zostata zachowana poprzez udokumentowanie dotychczasowych czynnosci
formalno — prawnych.

12) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci

Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci zostato spetnione poprzez zapisy
dotyczgce zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowe;.

13) Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i Srodowiska

Plan miejscowy dopuszcza przedsiewzigcia moggce znaczgco oddziatywaé na $Srodowisko
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

2. Sposob realizacji wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Obszar objety planem stanowi grunt bedacy wiasnoscig osoéb fizycznych i prawnych, przeznaczenie terenu pod
tereny ustugowe i przemystowe, w tym przetworcze jest zgodne ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Prudnik. W terminie wyznaczonym przez Burmistrza Miasta Prudnika
w obwieszczeniu o przystgpieniu do sporzgdzenia planu miejscowego tj. do dnia 20 grudnia 2024 r. nie ztozono
zadnych wnioskéw. Sporzadzona zostata prognoza oddziatywania ustalen planu miejscowego na srodowisko,
ktéra nie wykazata negatywnego oddziatywania na srodowisko.

3. Sposéb realizacji wymogoéw okreslonych w art. 1, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) Ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochfonno$ci uktadu przestrzennego poprzez oparcie projektowanych struktur przestrzennych o
istniejgcy system komunikacyjny

2) Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkaricom wykorzystanie
publicznego transportu zbioroweqo jako podstawowego Srodka transportu

Obszar objety planem potozony w obszarze zainwestowania miejskiego, co potencjalnie umozliwi mieszkaricom

korzystanie z transportu publicznego.
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3) Zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow
poprzez ustalenie w projekcie planu miejscowego rozwigzan przestrzennych utatwiajgcych
przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw

4) Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy

Plan ustala pod zabudowe tereny posiadajgce dostep do drog publicznych z dobrym dostepem do sieci
wodociggowej i energetycznej. Ustalenia planu dotyczg obszaru w otoczeniu terenu zurbanizowanego.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Uchwalenie planu miejscowego nie bedzie mialo negatywnego wplywu na finanse publiczne,
w tym na budzet gminy. Wprowadzenie w zycie ustaleh planu miejscowego powinno spowodowac przyrost
nowych powierzchni obiektow budowlanych — ustugowych i produkcyjnych, co w perspektywie czasowej pozwoli
gminie uzyskac¢ zrédto stabilnych i diugotrwatych wptywow z tytutu podatku od nieruchomosci, ktére zazwyczaj sg
stosunkowo fatwe do egzekucji. Po stronie wydatkdow z budzetu gminy (jako skutkéw finansowych uchwalenia
nowego planu) gtéwng pozycje mogg stanowi¢ koszty obstugi procesu inwestycyjnego zwigzane z kosztami
opracowania planu miejscowego, rozbudowy komunalnej infrastruktury sieciowej w ramach uzupetnienia sieci juz
funkcjonujgcych (sie¢ wodociggowa oraz sie¢ kanalizacyjna) a takze koszty budowy bgdz przebudowy nowych
drég publicznych.
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