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1. Podstawa prawna:
1) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. 22024 r., poz. 1130 ze zm.);

2) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogoélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w
zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow 1 wyrysow (Dz. U. z 2023 r.
poz. 2758);

3) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupelnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy
(DZ. U. 22024 1. poz. 729);

4) Uchwata NR LXXXIX/1373/2024 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 29 lutego

2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogolnego gminy Prudnik.

2. Przedmiot opracowania.
Plan ogo6lny jest aktem planowania przestrzennego sporzadzanym w granicach

administracyjnych gminy. Jest takze podstawa do sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz wydawania decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu dla obszarow nie objetych planem miejscowym.
Podstawowym zadaniem planu jest wskazanie na terenie gminy obszarow
uzupelienia zabudowy, stref planistycznych wraz z ustalonymi dla tych stref
funkcjami 1 wskaznikami zabudowy 1 zagospodarowania oraz wskazanie zabudowy

srodmiejskie;.

3. Dane ogolne dotyczace gminy.
Gmina Prudnik lezy w potludniowej czgsci Wojewddztwa Opolskiego. Zajmuje

potudniowg cze$¢ powiatu prudnickiego, na pograniczu polsko-czeskim. W poblizu
gminy znajdujg si¢ znaczace osrodki regionalne, takie jak Opole i Nysa.

Obszar gminy zajmuje powierzchni¢ 122,2 km?. W gminie znajduje sie¢ 10
sotectw. W sktad gminy wchodzi miasto Prudnik bedace siedziba Gminy oraz
nastepujace wsie Czyzowice, Dg¢bowiec , taka Prudnicka, Mieszkowice,
Moszczanka, Niemystowice, Pokrzywna, , Szybowice i Wierzbiec, Piorunkowice, a

takze dwie osady Chocim i Wieszczyna.



Obszar Gminy w okolo 54 % pokryty jest miejscowymi planami zagospodarowania
y

przestrzennego. Plany miejscowe nie posiadaja jedynie czg$ci miejscowosci: Debowiec,

Wierzbiec i Czyzowice oraz czgs$¢ obrebu miasta Prudnik.

Tabela 1 Wykaz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

L. | Nr uchwaty Tytut planu
p.
1 | XXI/187/96 z dnia w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
1996-02-29 przestrzennego terendow po bylej jednostce wojskowej przy
ul. Dabrowskiego w Prudniku
2 | XXXIV/288/97 z dnia | w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
1997-04-24 przestrzennego terendw zabudowy mieszkaniowej we wsi
Debowiec
3 | XLIII/360/98 z dnia W sprawie zmiany miejscowego planu ogélnego
1998-01-29 zagospodarowania przestrzennego miasta Prudnika
4 | XIX/268/2000 z dnia | w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
2000-05-31 przestrzennego terenu po bylej jednostce wojskowej przy
ulicy Dabrowskiego w Prudniku
5 | XXIII/298/2000 z W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
dnia 2000-08-31 przestrzennego miasta Prudnika, dotyczacego zabudowy
mieszkaniowej w rejonie ulic Adama Asnyka 1 Bora
Komorowskiego w Prudniku.
6 | XXXV/499/2001 z w sprawie uchwalenia zmiany planu zagospodarowania
dnia 2001-07-31 przestrzennego miasta Prudnik, obejmujacej tereny
zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej w rejonie ulicy
Wigjskiej 1 Jesionkowej
7 | XL/576/2001 z dnia W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
2001-12-28 przestrzennego terenow budownictwa jednorodzinnego w
Prudniku - rejon ul. Adama Asnyka
8 | XL/577/2001 z dnia W sprawie zmiany miejscowego planu ogélnego
2001-12-28 zagospodarowania przestrzennego gminy Prudnik
9 | XLII/620/2002 z dnia | w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
2002-03-22 przestrzennego miasta Prudnika, dotyczacej terenu dawnego
poligonu wojskowego w Prudniku, ul. Poniatowskiego.
10 | XLVI/664/2002 z dnia | w sprawie zmiany miejscowego planu ogolnego
2002-07-05 zagospodarowania przestrzennego gminy Prudnik.
11 | XXVI/276/2004 z w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
dnia 2004-07-23 przestrzennego miasta Prudnika
12 | XXXVII/405/2005 z | w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
dnia 2005-05-30 przestrzennego terenu gorniczego "Debowiec "
13 | XXXVII/406/2005 z | w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
dnia 2005-05-30 przestrzennego miasta Prudnika, dotyczacego czgéci terenow
po bytej jednostce wojskowej przy ulicy Dgbrowskiego w
Prudniku
14 | LIII/663/2006 z dnia | w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
2006-09-28 przestrzennego obejmujacego obszar czgsci wsi Laka
Prudnicka i Moszczanka w gminie Prudnik
15 | XXI1/224/2008 z dnia | w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
2008-02-28 przestrzennego miasta Prudnika.
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16 | XXXIV/466/2008 z w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
dnia 2008-12-22 zagospodarowania przestrzennego terenu po bytej jednostce
wojskowej przy ul. Dabrowskiego w Prudniku
17 | XLIII/651/2009 z dnia | w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
2019-08-27 zagospodarowania przestrzennego miasta Prudnika
18 | LIII/849/2010 z dnia | w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
2010-03-31 przestrzennego miasta Prudnika
19 | LIII/850/2010 z dnia | w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
2010-03-31 przestrzennego obejmujacego obszar czg¢sci wsi Laka
Prudnicka i Moszczanka.
20 | X/160/2011 z dnia W sprawie miejscowego planu zagospodarowania
2011-06-20 przestrzennego terenu wsi Piorunkowice
21 | XVII/283/2011 z dnia | w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
2011-11-30 przestrzennego czegsci wsi Szybowice, cze$ci wsi
Mieszkowice i cze$ci wsi Rudziczka
22 | XXV/432/2012 z dnia | w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
2012-06-05 przestrzennego miasta Prudnika
23 | XXXVII/660/2013 z | w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
dnia 2013-02-28 przestrzennego obejmujgcego obszar czesci wsi Laka
Prudnicka i Moszczanka
24 | LIII/825/2014 z dnia | w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
2014-01-30 przestrzennego obejmujacego obszar czgsci wsi
Niemystowice, czesci wsi Rudziczka i czgsci wsi
Mieszkowice w gminie Prudnik
25 | LVI/873/2014 z dnia | w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
2014-04-30 przestrzennego, obejmujacego obszar czesci wsi Laka
Prudnicka i Moszczanka w Gminie Prudnik
26 | VIII/109/2015 z dnia | w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
2015-04-30 przestrzennego miasta Prudnika.
27 | V/51/2015 z dnia W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
2015-01-29 przestrzennego obejmujacego obszar czgsci wsi Laka
Prudnicka i Moszczanka w Gminie Prudnik
28 | XIII/186/2015 z dnia | w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
2015-08-27 przestrzennego obejmujgcego obszar czesci wsi Laka
Prudnicka i Moszczanka
29 | LXII1/880/2018 z dnia | w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
2018-10-19 przestrzennego obejmujacego obszar czgsci wsi
Niemystowice, czgsci wsi Rudziczka 1 czgs$ci wsi
Mieszkowice w gminie Prudnik
30 | 11I/17/2018 z dnia W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
2018-12-06 przestrzennego miasta Prudnika
31 | XXX1/535/2020 z W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
dnia 2020-09-30 przestrzennego czesci wsi Szybowice, czesci wsi
Mieszkowice i czgéci wsi Rudziczka
32 | XXXIX/661/2021 z w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
dnia 2021-03-31 zagospodarowania przestrzennego terenu po bytej jednostce
wojskowej przy ul. Dabrowskiego w Prudniku
33 | XXXIX/662/2021 z w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania

dnia 2021-03-31

przestrzennego miasta Prudnika




34 | XLI/673/2021 zdnia | W sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
2021-04-30 zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Laka Prudnicka
i Moszczanka w gminie Prudnik
35| L/824/2021 z dnia w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
2021-09-30 zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Laka Prudnicka
1 Moszczanka w gminie Prudnik
36 | LXIV/1049/2022 z W sprawie miejscowego planu zagospodarowania
dnia 2022-07-05 przestrzennego miasta Prudnika
37 | LXIV/1050/2022 z w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
dnia 2022-07-05 przestrzennego terenow bylej jednostki wojskowej przy ulicy
Dabrowskiego w Prudniku
38 | LXV/1067/2022 z w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
dnia 2022-08-29 przestrzennego czesci wsi Wierzbiec w Gminie Prudnik
39 | LXXXVIII/1360/2024 | w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
z dnia 2024-01-30 przestrzennego obejmujacego miasto Prudnik
40 | XI1/126/2024 z dnia w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
2024-11-26 przestrzennego dla terenéw wiejskich potozonych w gminie
Prudnik
41 | Uchwata Nr Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
XVI/154/2025 Rady | obejmujacy obszar cze$ci wsi L.aka Prudnicka i
Miejskiej w Prudniku | Moszczanka
z dnia 30 stycznia
2025

4. Powiazanie dokumentu ze Strategia Rozwoju Gminy.
Ustalenia pierwszego planu ogolnego gminy w danej gminie okresla si¢, uwzgledniajac

polityke przestrzenng gminy okre§long w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju

ponadlokalnego, o ile gmina dysponuje strategia rozwoju gminy lub strategia rozwoju

ponadlokalnego, ktorych opracowanie zostato wszczgte od dnia wejscia w zycie niniejszej

ustawy. Gmina nie posiada Strategii Rozwoju Gminy 1 pierwszy plan ogélny moze by¢

uchwalony z pominigciem tegoz dokumentu.

Powiazanie dokumentu z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa

Plan Zagospodarowania Wojewodztwa Opolskiego zostal uchwalony uchwatlg

Sejmiku Nr XLIX/357/2002 z dnia 24 wrze$nia 2002 roku, a nastgpnie zmieniony

uchwalg nr XLVIII/505/ 2010 r. oraz zmieniony dnia 24 kwietnia 2019 r. uchwatg nr
V1/54/2019 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Opolskiego zwraca uwage na

negatywne zjawiska wystepujace w miescie Prudnik, gdzie wystepuje nagromadzenie

negatywnych zjawisk spoteczno-gospodarczych.

W PZPWO wsrod inwestycji o znaczeniu lokalnym wsréd zadan stuzacych

realizacji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym uwzgledniono:
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e budowe obwodnicy Prudnika (pdéinocno-zachodnia) — plan dopuszcza przebieg
obwodnicy w strefach: otwartej, produkcyjnej i ustugowe;,

e modernizacja i rewitalizacja linii kolejowej 137 Katowice — Legnica na
odcinku Kedzierzyn-Kozle — Kamieniec Zgbkowicki plan dopuszcza przebieg
linii kolejowej w wyodrebnionej strefie otwartej,

e gospodarka wodna: ochrona przed powodzia -Rzeka Prudnik, m. Prudnik oraz
Zbiornik Retencyjny Jasiona — ustalenia planu nie kolidujg z realizacja zadan
p- powodziowych,

e gazownictwo: Modernizacja SRP Prudnik Towarowa — plan uwzglednia
lokalizacje¢ obszaru w strefie infrastruktury

Plan ogdlny uwzglednia ustalenia planu zagospodarowania wojewddztwa opolskiego w

zakresie ograniczonym jego zakresem.

. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie
ogolnym, w tym przedstawienie obliczen potwierdzajacych spelnienie warunku, o
ktorym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3 ustawy.

Wyznaczajac strefy planistyczne, w pierwsze] kolejnosci uwzglednia si¢ obszary, dla

ktorych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowe] oraz obszary
uzupetnienia zabudowy w ramach istniejacej zabudowy. W przypadku gdy na obszarach,
o ktorych mowa w ust. 1, suma chionnosci terenow niezabudowanych, w tym luk w
istniejgcej zabudowie, jest wigksza niz 130% wartoSci zapotrzebowania na nowa
zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza si¢ wyznaczenie stref planistycznych, na
tych obszarach oraz nie wyznacza si¢ tych stref planistycznych na pozostatych obszarach
gminy.
Obszar objety planem ogdlnym podzielono w sposdb roztaczny na strefy planistyczne.
Wyznaczono nastepujace strefy planistyczne:
1) strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng oznaczona
symbolem SW;
2) strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng oznaczona
symbolem SJ;
3) strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa oznaczona symbolem SZ;
4) strefa ustugowa oznaczona symbolem SU;

5) strefa handlu wielkopowierzchniowego oznaczona symbolem SH;



6) strefa gospodarcza oznaczona symbolem SP;

7) strefa produkcji rolniczej oznaczona symbolem SR;
8) strefa infrastrukturalna oznaczona symbolem SI;

9) strefa zieleni i1 rekreacji oznaczona symbolem SN;
10) strefa cmentarzy oznaczona symbolem SC;

11) strefa gérnictwa oznaczona symbolem SG;

12) strefa otwarta oznaczona symbolem SO;

13) strefa komunikacyjna oznaczona symbolem SK.

W kazdej strefie planistycznej obok profilu podstawowego wlasciwego dla danej
strefy mozna wprowadzi¢ profil dodatkowy, ktory obejmuje inne funkcje.

Wyznaczajac strefy planistyczne oznaczone symbolami SW, SJ i SZ przyjeto ustalenia
mpzp pozwalajace na realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej oraz tereny objete Obszarem
Uzupelnienia Zabudowy. Czg$¢ terendw objetych mpzp obejmuje tereny rolnicze ktore
pozwalaja na realizacj¢ zabudowy zagrodowej m.in. w miejscowosci Szybowice tereny
oznaczone symbolem R1 dla ktérych ustalono strefe SZ - zabudowy zagrodowej czy w
miejscowosci Piorunkowice gdzie z symbolu R uwzgledniono niewielkie tereny zabudowy
zagrodowej, biorac pod uwage lokalne uwarunkowania. Ponadto tereny bedace drogami lub
niewielkimi terenami zieleni wlaczono do stref wyzej wymienionych nie naruszajac
chlonnosci oraz bilansu zapotrzebowania na zabudowe.

W przypadku gdy obszar strefy planistycznej jest objety obowiazujacymi planami
miejscowymi, w strefie tej mozna okresli¢ warto§¢ minimalnego udziatlu powierzchni
biologicznie czynnej nizszg niz wynika to z przepisow, jednak nie nizsza niz najwyzsza
warto$¢ wskaznika opisujgcego minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla
terenéw wyznaczonych w obowigzujacych planach obejmujacych obszar strefy.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg oblicza si¢ zgodnie ze wzorem:

ZAP=M20 — Mo
P20

gdzie:

ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe

My —oznacza prognozowang liczbe mieszkancéw gminy w oparciu o dane
udostegpniane przez statystyke publiczng, powigkszong o 5%,

PUM, — oznacza taczng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie zgodng z

najnowszymi danymi,



P20 - oznacza prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca.

Prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
oblicza si¢ zgodnie z jednym ze wzordéw:

Wzor nr 1 Pyo =3Po - 2P.10

Wzor nr 2 Pyo =2Po - P
gdzie:
Po - oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca

zgodnie z najnowszymi danymi,

P.1o — oznacza powierzchni¢ uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
zgodnie z najnowszymi danymi zgodng danymi udostgpnianymi przez statystyke

publiczng, wedlug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodza najnowsze dane,
P29 oznacza powierzchni¢ uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca

zgodnie z najnowszymi danymi zgodng danymi udostgpnianymi przez statystyke

publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane.

Tabela 2 Liczba mieszkancow

Rok 2002 2012 2022
Liczba ludnosci wedtug | 30 023 28 265 25345
danych GUS

Tabela 3 Powierzchnia uzytkowa mieszkan

Rok 2002 2012 2022

Powierzchnia uzytkowa (m?) 692 145 746 385 782 419

Srednia powierzchnia uzytkowa na jednego | 31 (P-20) |26 (P-10) 23(Po)

mieszkanca (m?)

Wedtug wzoru nr 1 - Pyo=3 x 31 —2 x 26 = 40 m?



Wedtug wzoru nr 2 - P2 =2 x 31 — 23 =39 m?

Przyjeto do dalszych obliczen:

P20 =40 m?

PUM =782 419 m?

M20 =22 944 ' x 1,05 = 24091,2 mieszkancow

ZAP= M20 — FiMe
P20
ZAP = 24091 mieszkahcow — % = 4530 mieszkancow

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe wyrazone w liczbie mieszkancow wynosi 4530.
Zapotrzebowanie zwiekszone o 30% wynosi 5889 mieszkancow.

Chtonno$¢ terenéw niezabudowanych oraz luk w istniejacej zabudowie oblicza si¢
uwzgledniajac: powierzchni¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej
zabudowie oraz chtonnos$¢ terenéw zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do
planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy 1 nadziemnej intensywnos$ci
zabudowy, z mozliwoscia uwzglednienia prognozowanych proporcji migdzy funkcja

mieszkaniowg a innymi funkcjami. Wyznaczajac strefy

! https://stat.gov.pl/obszary-tematyczne/ludnosc/prognoza-ludnosci/prognoza-ludnosci-na-lata-2023-
2060,11,1.html
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Mapa nr 1 z oznaczeniem terenéw niezabudowanych objetych mpzp oraz luk w

istniejacej zabudowie

Tereny objete mpzp wraz z lukami w

zabudowie
™1
PR
Y Wiag :!S
J“ \\ 1/ )
— I RV

[ ] Granice terenéw
objetych mpzp
Bl 0UZ - luki

Tereny niezabudowane
- objete mpzp
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Chtonnos¢ terendw niezabudowanych ustalono odrebnie dla terendw miasta oraz

obszaréw wiejskich posiadajacych miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, a dla

obszarow nie objetych planami oszacowano z uwzglgdnieniem parametréw geometrycznych

luk w zabudowie oraz przewidywanych proporcji pomigdzy funkcja mieszkaniowa, a innymi

dopuszczalnymi funkcjami w danej strefie:

e tereny pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng wyznaczono w miescie

Prudnik na terenach wskazanych w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego o powierzchni 13 ha, przyjeto wskaznik gestosci zaludnienia 200

0s0b na hektar,

e dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w mieScie Prudnik przyjeto

wskaznik gestosci zaludnienia 35 oso6b na 1 ha.

e dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach wiejskich przyjeto

wskaznik gestosci zaludnienia 40 osob na 1 ha,

e dla zabudowy zagrodowej przyjeto wskaznik gestosci zaludnienia 30 os6b na 1 ha.

Tabela 4 Chlonnos$¢ terenéw niezabudowanych polozonych na terenach objetych

mpzp
Strefa z mpzp przyjeta w | Obreb ewidencyjny Powierzchnia luk | Zapotrzebowanie
POG w zabudowie ha ludnosci
SJ DEBOWIEC 2,33 93
SJ LAKA PRUDNICKA 43,33 1733
SZ LAKA PRUDNICKA 5,94 178
SZ MIESZKOWICE 0,45 13
SJ MIESZKOWICE 7,23 289
SJ MOSZCZANKA 60,38 2415
SZ MOSZCZANKA 7,95 239
SJ NIEMYSLOWICE 29,60 1184
Sz NIEMYSLOWICE 0,05 2
SZ PIORUNKOWICE 0,12 4
SJ PIORUNKOWICE 3,83 153
SW PRUDNIK 13,00 1300
SJ PRUDNIK 60,25 2109
Sz RUDZICZKA 2,09 63
SJ RUDZICZKA 16,19 647
SJ SZYBOWICE 23,61 944
SZ SZYBOWICE 1,78 53
SUMA 11419 os6b
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W  miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego chtonno$¢ terenow
niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowg oraz zagrodowa wynosi:
11419 mieszkancow.

Tabela 5 Chlonnos$¢ terenéw niezabudowanych w lukach zabudowy

Powierzchnia Obreb Chlonnos$¢
luk w
zabudowie
(ha)
0,60 WIERZBIEC 24
0,27 CZYZOWICE 8
0,87 ha RAZEM 32

Lacznie chlonno$¢ wyrazona w liczbie mieszkancéw wynosi:
11419 +32=11737> 5889

Biorac pod uwage ze suma chlonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej

zabudowie, jest wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowa zabudowe

mieszkaniowa w gminie, wyznaczono strefy planistyczne, na tych obszarach oraz nie

wyznacza sie tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.

6. Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy oraz obszaru zabudowy
srodmiejskiej w granicach okreslonych w planie ogélnym — w przypadku ich
wyznaczenia.

Zasady wyznaczania obszaru uzupelienia zabudowy reguluje cytowane wyzej

rozporzadzenie z dnia 2 maja 2024 r. W celu wyznaczenia granic obszarow
uzupehienia zabudowy w planie ogoélnym gminy:

1) okresla si¢ zgrupowania nie mniej niz 5 budynkow, w ktorych obrys kazdego z
budynkow w zgrupowaniu znajduje si¢ w odlegtosci nie wigkszej niz 100 m od
obrysu co najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu, przy
uwzglednieniu rodzaju budynkéw wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych;

2) wyznacza si¢ obszary ograniczone krzywa poprowadzong w odlegtosci 50 m
od obrysu budynkéw potozonych w zgrupowaniach, o ktorych mowa w pkt 1;

3) do obszarow wyznaczonych w wyniku wykonania czynnos$ci okreslonej w pkt
2 dodaje sie obszary o jednostkowej powierzchni nie wigkszej niz 5000 m?,
ograniczone z kazdej strony krzywa, o ktorej mowa w pkt 2;

4) wewnatrz obszarow, ktore powstaty w wyniku wykonania czynnosci, o ktorych
mowa w pkt 2 1 3, wyznacza si¢ krzywa poprowadzong w odlegltosci 40 m od

granicy tych obszarow;
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5) od obszaroéw, ktore powstaly w wyniku wykonania czynnosci, o ktorych mowa
w pkt 2 1 3, odejmuje si¢ obszary znajdujace si¢ miedzy krzywa bedaca granica
tych obszaréw a krzywa, o ktorej mowa w pkt 4.

Obszary uzupetnienia zabudowy wyznaczone w w.w. sposdb, mozna ograniczac,

uwzgledniajagc  lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy.

Dopuszcza si¢ rozszerzenie granic obszarOw  uzupelnienia zabudowy

uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak

nie wigcej niz o obszar o tacznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp =25 % x (Pb — Pu) gdzie:

Pp — oznacza Iaczng maksymalng powierzchni¢ powigkszenia obszarow

uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposodb, o ktérym mowa w ust. 1, w

wyniku rozszerzenia ich granic.

Pb — oznacza taczng maksymalng powierzchni¢ powigkszenia obszarow

uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposéb, o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 1-3

Pu - oznacza 1faczng powierzchni¢ obszarow uzupetnienia zabudowy

wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1

W wyniku wykonania czynno$ci okreslonych wyzej korzystajac z dedykowanej

wtyczki APP 2 do oprogramowania QGIS wersja 3.22 wyznaczono obszary o

nastepujacych powierzchniach:

Pb—1210,82ha

Pu—722,01 ha

Zatem Pp= 25 % x (1210,482 -722,01) ha = 122,20 ha, co oznacza ze mozna w

ramach powigkszenia obszaru uzupetnienia zabudowy wykorzysta¢ obszar o

powierzchni 122,20 ha.

Bioragc pod uwage lokalne uwarunkowania w wyniku rozszerzenia granic
uzupetnienia zabudowy dotozono obszar o powierzchni okoto 72 ha, tj. mniej niz
122,20 ha.

Obszary uzupetnienia zabudowy zostaly wyznaczone dla wszystkich obrgbow
ewidencyjnych, takze dla tych gdzie obowigzuja miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, w szczego6lnosci w miescie Prudnik, ktory w
catosci posiada mpzp w celu umozliwienia wprowadzenia zabudowy
mieszkaniowej w miejscach, gdzie w planach miejscowych dopuszczona byta

wylacznie zabudowa uslugowa.
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Wyznaczenie na obszarach wiejskich nie posiadajagcych mpzp obszarow
uzupetniania zabudowy pozwoli na wydawanie decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, a w odniesieniu do terendw posiadajacych mpzp
umozliwi zmian¢ tych planéw bez konieczno$ci wystepowania o zgode na
przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze, w sytuacji gdy znajda si¢ one
w obszarze uzupelnienia zabudowy.

Obszar zabudowy $rodmiejskiej, ktory definiuje si¢ jako obszar
potozony w miescie o zwartej, intensywnej zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej
zostal wyznaczony w $cistym centrum miasta Prudnika. Obszar ten uwzgledniono
w planie ogdélnym, co umozliwi obnizenie wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej w stosunku do ustalonego w danej strefie, a na etapie projektowania
skorzystanie z mniej restrykcyjnych przepisow w zakresie dostepu do

nastonecznienia.

7. Przyczyny ustalenia gminnych standardow urbanistycznych w zakresie okreslonym
w planie og6lnym.
Gminne standardy urbanistyczne obejmujg gminny katalog stref planistycznych w tym

profil funkcjonalny stref planistycznych podstawowy, a w uzasadnionych przypadkach
takze profil dodatkowy. W wyznaczonych strefach planistycznych ustalono w zaleznosci
od rodzaju strefy nastepujgce wskazniki wurbanistyczne: maksymalng nadziemna
intensywno$¢ zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej. Warto$¢
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejsza niz
wartos¢ okreSlona w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw 1 wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz.
2758). Przepis dopuszcza zmniejszenie tegoz wskaznika o ile wynika to z ustalen
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Uwzgledniono zmniejszenie

wskaznika w wyodrebnionych strefach w obrgbie terenow objetych mpzp.

Oznaczenie

w Minimalny udziat

Planie powierzchni

Ogoélnym |biologicznie czynnej Oznaczenie 7

Gminy przyjety z mpzp Nazwa uchwaly mpzp
XXVI1/276/2004 Rady Miejskiej w Prudniku wraz ze
zm. ( Dz. Urz. Woj.

265U 25 Opols.2008.29.1002 z dnia 2008-05-29, Dz. Urz. Woj. A10UO,A
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Opols.2009.85.1266 z dnia 2009-11-22, Dz. Urz. Woj.
Opols.2010.52.697 z dnia 2010-06-18, Dz. Urz. Woj.
Opols.2012.1017 z dnia 2012-08-17)

XXV1/276/2004 Rady Miejskiej w Prudniku wraz ze
zm. ( Dz. Urz. Woj.

Opols.2008.29.1002 z dnia 2008-05-29, Dz. Urz. Woj.
Opols.2009.85.1266 z dnia 2009-11-22, Dz. Urz. Woj.
Opols.2010.52.697 z dnia 2010-06-18, Dz. Urz. Woj.

31SU 25 Opols.2012.1017 z dnia 2012-08-17) B41UKS
XXVI1/276/2004 Rady Miejskiej w Prudniku wraz ze
zm. ( Dz. Urz. Woj.
Opols.2008.29.1002 z dnia 2008-05-29, Dz. Urz. Woj.
Opols.2009.85.1266 z dnia 2009-11-22, Dz. Urz. Woj.
Opols.2010.52.697 z dnia 2010-06-18, Dz. Urz. Woj.
445U 25 Opols.2012.1017 z dnia 2012-08-17) Al6UZ
XXVI1/276/2004 Rady Miejskiej w Prudniku wraz ze
zm. ( Dz. Urz. Woj.
Opols.2008.29.1002 z dnia 2008-05-29, Dz. Urz. Woj.
Opols.2009.85.1266 z dnia 2009-11-22, Dz. Urz. Woj.
Opols.2010.52.697 z dnia 2010-06-18, Dz. Urz. Woj.
13SP 15 Opols.2012.1017 z dnia 2012-08-17) C36UP
XXVI1/276/2004 Rady Miejskiej w Prudniku wraz ze
zm. ( Dz. Urz. Woj.
Opols.2008.29.1002 z dnia 2008-05-29, Dz. Urz. Woj.
Opols.2009.85.1266 z dnia 2009-11-22, Dz. Urz. Woj.
Opols.2010.52.697 z dnia 2010-06-18, Dz. Urz. Woj.
3SH 30 Opols.2012.1017 z dnia 2012-08-17) B81UKS,U
XXVI1/276/2004 Rady Miejskiej w Prudniku wraz ze
zm. ( Dz. Urz. Woj.
Opols.2008.29.1002 z dnia 2008-05-29, Dz. Urz. Woj.
Opols.2009.85.1266 z dnia 2009-11-22, Dz. Urz. Woj.
Opols.2010.52.697 z dnia 2010-06-18, Dz. Urz. Woj.
18SP 15 Opols.2012.1017 z dnia 2012-08-17) Cc27U0pP
XXVI1/276/2004 Rady Miejskiej w Prudniku wraz ze
zm. ( Dz. Urz. Woj.
Opols.2008.29.1002 z dnia 2008-05-29, Dz. Urz. Woj.
Opols.2009.85.1266 z dnia 2009-11-22, Dz. Urz. Woj.
Opols.2010.52.697 z dnia 2010-06-18, Dz. Urz. Woj.
89SU 20 Opols.2012.1017 z dnia 2012-08-17) A47U0
1SZ 20 LII1/663/2006 z dnia 2006-09-28 RM1
287 20 LII1/663/2006 z dnia 2006-09-29 RM1
3SZ 20 LII1/663/2006 z dnia 2006-09-30 RMI1
4587 20 LII1/663/2006 z dnia 2006-09-31 RM1
9sSuU 10 LII1/663/2006 z dnia 2006-09-32 (O}
2957 20 LII1/663/2006 z dnia 2006-09-33 RMI
30SZ 20 LII1/663/2006 z dnia 2006-09-34 RM1
3587 20 LII1/663/2006 z dnia 2006-09-36 RMI
36SZ 20 LII1/663/2006 z dnia 2006-09-37 RM1
3787 20 LII1/663/2006 z dnia 2006-09-38 RMI
385Z 20 LII1/663/2006 z dnia 2006-09-39 RMI1
3987 20 LII1/663/2006 z dnia 2006-09-40 RM2
4057 20 LII1/663/2006 z dnia 2006-09-41 RM1
4157 20 LII1/663/2006 z dnia 2006-09-42 RMI
4257 20 LII1/663/2006 z dnia 2006-09-43 RM1
4357 20 LII1/663/2006 z dnia 2006-09-44 RM1
4457 20 LII1/663/2006 z dnia 2006-09-45 RM1
4857 20 LII1/663/2006 z dnia 2006-09-46 RM1
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4957 20 LII1/663/2006 z dnia 2006-09-47 RM1
50SZ 20 LII1/663/2006 z dnia 2006-09-48 RM2
5287 20 LII1/663/2006 z dnia 2006-09-50 RM1
53SZ 20 LII1/663/2006 z dnia 2006-09-51 RMI
54SZ 20 LII1/663/2006 z dnia 2006-09-52 RMI1
43SJ 20 LII1/663/2006 z dnia 2006-09-53 MN
41SW 10 LII1/663/2006 z dnia 2006-09-54 MW3
57S8Z 20 LII1/663/2006 z dnia 2006-09-55 RM1
61SZ 20 LII1/663/2006 z dnia 2006-09-56 RM3
6257 20 LII1/663/2006 z dnia 2006-09-57 RM1
63SZ 20 LII1/663/2006 z dnia 2006-09-58 RM3
79S8Z 20 LII1/663/2006 z dnia 2006-09-59 RM1
80SZ 20 LII1/663/2006 z dnia 2006-09-60 RMI1
81SZ 20 LII1/663/2006 z dnia 2006-09-61 RM1
82SZ 20 LII1/663/2006 z dnia 2006-09-62 RMI
83SZ 20 LII1/663/2006 z dnia 2006-09-63 RM1
84SZ 20 LII1/663/2006 z dnia 2006-09-64 RMI
85587 20 LII1/663/2006 z dnia 2006-09-65 RMI
86SZ 20 LII1/663/2006 z dnia 2006-09-66 RM1
87SZ 20 LII1/663/2006 z dnia 2006-09-67 RMI
17587 20 LII1/663/2006 z dnia 2006-09-68 RM1
180SZ 20 LII1/663/2006 z dnia 2006-09-69 RMI
187SZ 20 LII1/663/2006 z dnia 2006-09-70 RM1
188SZ 20 LII1/663/2006 z dnia 2006-09-71 RMI1
189SZ 20 LII1/663/2006 z dnia 2006-09-72 RM1
190SZ 20 LII1/663/2006 z dnia 2006-09-73 RMI
191SZ 20 LII1/663/2006 z dnia 2006-09-74 RM1
19257 20 LII1/663/2006 z dnia 2006-09-75 RMI
193SZ 20 LII1/663/2006 z dnia 2006-09-76 RM1
19457 20 LII1/663/2006 z dnia 2006-09-77 RMI
195587 20 LII1/663/2006 z dnia 2006-09-78 RMI
33SP 20 LII1/663/2006 z dnia 2006-09-79 u4

Uchwata Nr XXVI/276/2004 Rady Miejskiej w|

Prudniku wraz ze zm. ( Dz.

Urz. Woj. Opols.2008.29.1002 z dnia 2008-05-29, Dz.

Urz. Woj.

Opols.2009.85.1266 z dnia 2009-11-22, Dz. Urz. Woj.

Opols.2010.52.697 z dnia 2010-06-18, Dz. Urz. Woj.
2SU 20 Opols.2012.1017 z dnia 2012-08-17) U-3

Uchwala Nr XXVI/276/2004 Rady Miejskiej w,

Prudniku wraz ze zm. ( Dz.

Urz. Woj. Opols.2008.29.1002 z dnia 2008-05-29, Dz.

Urz. Woj.

Opols.2009.85.1266 z dnia 2009-11-22, Dz. Urz. Woj.

Opols.2010.52.697 z dnia 2010-06-18, Dz. Urz. Woj.
29SU 25 Opols.2012.1017 z dnia 2012-08-17) A108UZ,UO,UA

Uchwala Nr XXVI/276/2004 Rady Miejskiej w,

Prudniku wraz ze zm. ( Dz.

Urz. Woj. Opols.2008.29.1002 z dnia 2008-05-29, Dz.

Urz. Woj.

Opols.2009.85.1266 z dnia 2009-11-22, Dz. Urz. Woj.

Opols.2010.52.697 z dnia 2010-06-18, Dz. Urz. Woj.
298P 15 Opols.2012.1017 z dnia 2012-08-17) C30UP
3287 20 XXXVIII/660/2013 z dnia 2013-02-28 18R
58SZ 10 XXXVIII/660/2013 z dnia 2013-02-29 22R
5987 10 XXXVIII/660/2013 z dnia 2013-02-30 21R
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209872 10 XXXVIII/660/2013 z dnia 2013-02-31 IRU
7757 20 LV1/873/2014 z dnia 2014-04-30 RMI1(A)
ISH 15 111/17/2018 z dnia 2018-12-06 1UUC
2SH 15 111/17/2018 z dnia 2018-12-06 2UUC
30SP 15 XXXIX/662/2021 z dnia 2021-03-31 U2
31SP 15 XXXIX/662/2021 z dnia 2021-03-31 UPpP2
15SP 20 LXIV/1049/2022 z dnia 2022-07-05 1U
10SP 5 LXXXVIII/1360/2024 z dnia 2024-01-30 3.1U-P
36SW 15 LXXXVIII/1360/2024 z dnia 2024-01-31 3.IMW-U
50SU 25 LXXXVIII/1360/2024 z dnia 2024-01-32 3.5U
16SP 5 LXXXVIII/1360/2024 z dnia 2024-01-33 6.1U-P
57SU 25 LXXXVIII/1360/2024 z dnia 2024-01-34 3.2U
60SU 25 LXXXVIII/1360/2024 z dnia 2024-01-35 3.1U
64SU 25 LXXXVIII/1360/2024 z dnia 2024-01-36 4.2U
91SU 25 LXXXVIII/1360/2024 z dnia 2024-01-37 3.4U0

Tabela 6 Udzial strefy mieszkaniowej jednorodzinnej wielorodzinnej i zagrodowej w

poszczegolnych obrebach

Oznaczenie Obreb Powierzchnia
strefy w ha
SZ CZYZOWICE 3,43
SJ CZYZOWICE 16,52
SZ DEBOWIEC 3,27
SJ DEBOWIEC 19,61
SJ + AKA PRUDNICKA 198,17
SW £ AKA PRUDNICKA 3,65
SZ £ AKA PRUDNICKA 12,39
SZ MIESZKOWICE 26,78
SJ MIESZKOWICE 125,89
SJ MOSZCZANKA 187,49
SW MOSZCZANKA 0,21
SZ MOSZCZANKA 36,01
SZ NIEMYStOWICE 19,19
SJ NIEMYStOWICE 70,18
SW NIEMYStOWICE 1,93
SW PIORUNKOWICE 1,13
SJ PIORUNKOWICE 13,32
SZ PIORUNKOWICE 8,97
SJ PRUDNIK 213,23
SZ PRUDNIK 7,05
SW PRUDNIK 148,41
SW RUDZICZKA 1,64
SJ RUDZICZKA 126,65
SZ RUDZICZKA 33,92
SJ SZYBOWICE 107,17
SZ SZYBOWICE 79,40
SW SZYBOWICE 0,34
SW WIERZBIEC 0,24
SJ WIERZBIEC 9,25
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Razem 1475, 32 ha.
Nie ustalono gminnych standardéw infrastruktury spolecznej ze wzgledu na brak
takich potrzeb.

8. Sposéb uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy.
W kontek$cie analizy uwarunkowan wyr6zniono nastepujace aspekty:

8.1. Znajdujace si¢ na obszarze gminy formy ochrony przyrody w tym:
a) 10 pomnikéw przyrody,

b) Chronione gatunki roslin i zwierzat oraz ich siedliska,

¢) Rezerwat Przyrody De¢bniak,

d) Park Krajobrazowy Gory Opawskie,

e) Obszar Natura 2000 SOO Gory Opawskie.

Wsrod obszarow gminy 28% to obszary prawnie chronione, objete roznymi
formami ochrony przyrody, ktore posiadaja ustalone zasady uzytkowania oraz plany
ochrony. Sprawowanie kontroli nad tymi obszarami lezy po stronie Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Rady Miejskiej. Wymienione pomniki przyrody
znajduja si¢ w wiekszosci w strefach istniejacej zabudowy miejskiej.

Wigkszos$¢ najcenniejszych obiektéw objetych ochrona, a takze siedlisk ptakow, poza
obszarami chronionego krajobrazu znajduje si¢ na terenach niezurbanizowanych tj. w
strefach otwartych dla ktorych nie planuje si¢ zmian w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej zagospodarowania. Obszar Parku Krajobrazowego Gory Opawskie oraz
jego otuliny obejmuje oprocz stref otwartych takze strefy zabudowane i1 planowane
pod dalsze uzupetienie zabudowy.
Plan Ochrony Parku Krajobrazowego ,,Gory Opawskie” uchwalony zostat uchwata nr
XLII/492/2014 sejmiku wojewoddztwa opolskiego z dnia 3 czerwca 2014 r., w ktorej
szczegdlowo wskazano obszary realizacji dziatan ochronnych zwane strefami.
Po przeanalizowaniu wymienionego aktu prawnego stwierdza si¢, iZ w ustaleniach
planu ogdlnego uwzgledniono wytyczne dotyczace usytuowania poszczegdlnych stref
planistycznych oraz zasad ksztalttowania zabudowy takze w otulinie parku.
Szczegbdtowe odniesienie do wprowadzonych rozwigzan zawarto w prognozie.

Cze$¢ czynnikow majacych wpltyw na ochrone przyrody lezy poza obszarami
objetymi ochrong i obejmuje zagrozenia dla wdd 1 gruntdw poprzez nierozwiniety
system kanalizacji, ktory wymaga dalszych inwestycji oraz zagrozenia powietrza

wynikajgce z tzw. niskiej emisji.
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8.2. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz pasy o
szerokosci 50 m od stopy walu.
Na terenie Gminy na podstawie map zagrozenia powodziowego wyznaczono:

e obszary szczegélnego zagrozenia powodzig gdzie prawdopodobienstwo jest
$rednie 1 wynosi raz na 100 lat (1%),

e obszary szczegélnego zagrozenia powodzig gdzie prawdopodobienstwo jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat (10%),

Na poziomie Gminy ochron¢ przed powodzig realizuje si¢ w szczeg6lnosci
przez: ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego dolin rzecznych lub terenow
zalewowych, w szczegbélnosci obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
racjonalne retencjonowanie wod, zapewnienie funkcjonowania systemu wczesnego
ostrzegania przed niebezpiecznymi zjawiskami zachodzacymi w atmosferze i
hydrosferze, zachowanie, tworzenie 1 odtwarzanie systemOw retencji wod,
prowadzenie polityki informacyjnej w zakresie ochrony przed powodzia oraz
ograniczania jej skutkow. Na obszarach zagrozenia powodzig obowigzujg zasady
zagospodarowania oraz uzytkowania wynikajace z przepiséw Prawa wodnego oraz
przepisow odrebnych.

Najbardziej skutecznym podejSciem zmierzajacym do ograniczania
potencjalnych negatywnych skutkéw powodzi dla zycia 1 zdrowia ludzi, ochrony
srodowiska, dziedzictwa kulturowego oraz dzialalnoSci gospodarcze; jest
podejmowanie dzialan w ramach programoéw zarzadzania ryzykiem powodziowym
obejmujagcym min. zapobieganie powstawaniu szkod wywotanych powodziami
poprzez rezygnacj¢ z budowy domdéw mieszkalnych 1 obiektéw przemystowych
obecnie 1 w przyszloSci na terenach zagrozonych powodzig oraz wspieranie
wlasciwego zagospodarowania terenu.

Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig potozone sa glownie w miescie
Prudnik oraz obrgbach Niemystowice, Czyzowice, Laka Prudnicka, Moszczanka i
obejmuja w wigkszosci tereny objete ustaleniami mpzp. Dla wigkszosci terenow
niezabudowanych potozonych w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig (poza
fragmentami strefy gospodarczej w miescie Prudnik) wprowadzono strefe otwarta.
Uwzglednienie wymagan dla fragmentow tych stref nastapi w mpzp.

Wyznaczono ponadto pas o szerokosci 50 m od stopy watu
przeciwpowodziowego, dla ktorego w obrebie ewidencyjnym taka Prudnicka nie

wyznaczono obszaru uzupelnienia zabudowy.
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8.3. Obszary gruntéw zmeliorowanych.

Obejmuja one znaczne obszary gruntdw rolnych i zostaty uwzglednione na podstawie
danych uzyskanych z Wod Polskich. Obszary gruntow zmeliorowanych znajdujg si¢
w strefach otwartych oraz w strefie gospodarczej. Obszary te majg wartos$¢
informacyjna, a w przypadku wykorzystania gruntoéw zmeliorowanych pod zabudowe
stanowig informacj¢ o koniecznosci zachowania ochrony urzadzen wodnych, zgodnie

z przepisami odrebnymi.

8.4. Strefy ochronne uje¢ wod,

Na terenie gminy zlokalizowane s3 nastepujace strefy ochronne bezposredniego
ujecia wod w Prudniku 1 Szybowicach. Strefy te usytuowane sa w strefie
infrastruktury, otwartej oraz stref zieleni 1 rekreacji. Na terenie objetym planem
og6lnym znajduja si¢ takze ochronne strefy posredniej ujecia woéd w Prudniku,
Szybowicach, Rudziczce oraz tace Prudnickiej. Ustalone strefy nie koliduja z

zakazami obowigzujacymi dla tych stref.

8.5. Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi:
Obszar i teren gorniczy wystepujacy na terenie gminy Prudnik

- Obszar Gorniczy Dgbowiec 1V, teren gorniczy Debowiec,
- kopalina — kamienie famane i bloczne,
- zagospodarowanie: ztoze zagospodarowane,
- uzytkownicy: Kopalnie Odkrywkowe Surowcow Drogowych S.A data waznosci
koncesji 2036 1.,

- brak wyznaczonego filara ochronnego.

Dla eksploatowanych zt6z w granicach obszarow gorniczych ustalono strefy

gbrnictwa.

8.6. Udokumentowane zloza kopalin.
Na terenie gminy Prudnik wystepuja nastgpujace ztoza kopalin:

a) Prudnik

potozenie Prudnik,

kopalina: surowce ilaste ceramiki budowlane;j
b) 2 zloza Niemyslowice

Potozenie Niemystowice,

kopalina: surowce ilaste ceramiki budowlanej, piaski i zwiry
c) Debowiec

potozenie Debowiec,
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e kopalina: kamienie tamane i bloczne.

Dla eksploatowanych z16z (Dgbowice) ustalono strefy jak w pkt 5, natomiast dla zt6z
nieeksploatowanych w miescie Prudnik ustalono strefy wynikajace z ustalen mpzp tj.
otwarte, gospodarcze, mieszkaniowe i cmentarza. Dla ztoza Niemyslowice ustalono
strefe otwartg oraz zieleni 1 rekreacji.

8.7. Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej
ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspolczesne;j.

Formami ochrony zabytkow sa: wpis do rejestru zabytkow; wpis na Liste

Skarbow Dziedzictwa; uznanie za pomnik historii; utworzenie parku kulturowego;
ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach
zabudowy, decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej lub decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego.

Na terenie gminy nie ma aktualnie wyznaczonych parkéw kulturowych. Nie
stwierdzono tez dobr kultury wspodtczesnej. Na obszarze gminy brak roéwniez
ustanowionych pomnikoéw historii oraz obszarow objetych ochrong na podstawie
prawa miedzynarodowego, tzn. brak obszaréw wpisanych na Liste Swiatowego
Dziedzictwa.

W planie uwzgledniono zatem uwarunkowania wynikajace z wpisu zabytkow
do rejestru zabytkow oraz zabytki objete ochrong w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, gdzie ochrona obiektow zabytkowych nie
wpisanych do rejestru odbywa si¢ poprzez ustalenia miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego.

MIEJSCOWOSC OBIEKT | ADRES OBECNY NR DECYZJI
O WPISIE DO
REJESTRU

Czyzowice kaplica 1752/66 z
5.10.1966

Czyzowice folwark (dom mieszkalny, spichlerz) 1753/66 z
5.10.1966
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Debowiec kapliczka — petni funkcje kosciota 361/58 z
1.06.1958
Debowiec-Nowa Wie$ kapliczka przydrozna 489/58 z
15.10.1958
taka Prudnicka kapliczka przydrozna 318/58z
1.03.1958
taka Prudnicka kapliczka przydrozna 394/58 z
16.07.1958
taka Prudnicka zamek 201/56 z
7.08.1956
taka Prudnicka park 80/83z
15.09.1983
Mieszkowice koscidft filialny pw. sw. Jerzego 144/55 z
15.01.1955
Mieszkowice folwark (oficyna, spichlerz, stodota) 1758/66 z
7.10.1966
Moszczanka kaplica przydrozna 320/58z
1.03.1958
Moszczanka dom nr 112, d. szkota ewangelicka 1760/66 z
6.10.1966
Moszczanka dom nr 65 366/58 z
1.06.1958
Niemystowice kosciot parafialny pw. Sw. Anny 143/55 z
15.01.1955
Niemystowice kapliczka 396/58 z
1.08.1958
Niemystowice spichlerz folwarczny 1763/66 z
6.10.1966
Piorunkowice ruina zamku 1038/65 z
21.05.1965
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Piorunkowice dwor 876/64 z
14.05.1964
Piorunkowice park 876/64 z
14.05.1964
209/89 z
29.03.1989
Prudnik stare miasto 14/49 z
10.06.1949
Prudnik kosciot parafialny pw. s$w. Michata 480/58 z
15.10.1958
Prudnik kosciot ob. parafialny pw. $$. Piotra i 481/58z
Pawta 15.10.1958
Prudnik klasztor oo. bonifratréw 496/58 z
15.10.1958
Prudnik wschodnie skrzydto d. szpitala ob. domu |290/2019
$w. Jana Bozego wraz z ogrodzeniem w 26.02.2019
zespole klasztornym bonifratréow oraz
klatke schodowg w pétnocnym skrzydle
d. szpitala przylegta do budynku klasztoru
wraz z gruntem w granicach
fundamentowania, ul.
Piastowska 6
Prudnik ruina klasztoru 518/58z
15.11.1958
Prudnik kapliczka przydrozna, ul. Konopnickiej (?) |525/58 z
15.11.1958
Prudnik kaplica, ul. Poniatowskiego obok nr 3b 1995/73 z
30.01.1973
317/58
z
15.11.1958
Prudnik plebania 1765/66 z
6.10.1966
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Prudnik cmentarz komunalny, ul. Kos$ciuszki 282/90z
17.12.1990
Prudnik mogita zbiorowa ofiar Il wojny $wiatowej |268/90 z
na 31.08.1990
cmentarzu komunalnym, ul. Kosciuszki
Prudnik mogita zbiorowa ofiar Il wojny $wiatowe] |263/90 z
27.07.1990
Prudnik zespot cmentarza zydowskiego, ul. 21/77 z
Kolejowa: 31.03.1977
synagoga
Prudnik zespoét cmentarza zydowskiego, ul. 21/77 z
Kolejowa: 31.03.1977
cmentarz
Prudnik park 88/83z
16.11.1983
Prudnik wieza zamkowa tzw. Woka 477/58 z
15.10.1958
Prudnik wieza obronna, (dawne wiezienie przy 483/58z
murach) (w obrebie zabudowy Muzeum |15.10.1958
Ziemi Prudnickiej)
Prudnik dwie baszty w ptn. — wsch. czesci miasta | 867/64 z
(w obrebie zabudowy Muzeum Ziemi 12.05.1964 i
Prudnickiej) rozszerzenie
z
25.07.2013
Prudnik arsenat (w obrebie zabudowy Muzeum 74/54 z
Ziemi 17.12.1954
Prudnickiej)
Prudnik wieza Bramy Dolnej, ul. Batorego 482/58 z
15.10.1958
Prudnik Dom Katolicki, pl. Farny 1 457/58 z
10.08.1958
Prudnik dom mieszkalny, ul. Batorego 7 459/58 z
10.08.1958
Prudnik dom, ul. Batorego 11 1367/66 z
26.04.1966
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Prudnik dom, ul. Bolestawa Chrobrego 32 1370/66 z
26.04.1966
Prudnik dom, ul. Damrota 21 1372/66 z
26.04.1966
Prudnik dom, ul. Damrota 23 1373/66 z
26.04.1966
Prudnik dom, ul. Gérna 1 456/58 z
10.08.1958
Prudnik dom, ul. Jagielloriska 23 1374/66 z
26.04.1966
Prudnik kamienica, ul. Kottataja 2 294/2020z
18.02.2020
Prudnik dawne seminarium (Caritas), Pl. Koscielny | 523/58 z
15.11.1958
Prudnik patac, ob. dom kultury ZPB Frotex, ul. 2014/76 z
Kosciuszki 1a — willa Fraenkla 16.03.1976
Prudnik budynek aresztu sledczego, ul. Kosciuszki |2371/97 z
7 16.06.1997
Prudnik szkota wraz z gruntem w granicach 270/2017 z
fundamentowania, ul. KosSciuszki 55 29.03.2017
Prudnik dom Cechu Rzemiost, ul. tukowa 1 453/58 z
10.08.1958
641/59 z
13.11.1959
Prudnik dom, ul. Krotka 1 1376/66 z
26.04.1966
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Prudnik dom, ul. Krétka 3 1375/66 z
26.04.1966
Prudnik zespot budynkow, ul. Mtynska 1-3, 2263/91z
Osrodek Opiekunczo — Wychowawczy 28.11.1991
Sidstr sw.
Elzbiety
Prudnik willa, ul. Nyska 2, ZPB Frotex 2289/91 z
28.11.1991
Prudnik dom, ul. Piastowska 9 1379/66 z
26.04.1966
Prudnik budynek mieszkalny, ul. Piastowska 22 2102/84 z
30.11.1984
Prudnik budynek liceum medycznego, ul. 2040/78 z
Piastowska 14.11.1978
26
Prudnik dawny zajazd, ul. Piastowska 65 878/64 z
14.05.1964
Prudnik dom mieszkalny, ul. Ratuszowa 7 524/58 z
15.11.1958
Prudnik ratusz z wiezg, Rynek 1 497/58 z
15.10.1958
Prudnik dom, Rynek 2 877/64 z
14.05.1964
Prudnik dom, Rynek 3 1366/66 z
26.04.1966
Prudnik dom mieszkalny, Rynek 22 472/58 z
10.08.1958
Prudnik dom mieszkalny, Rynek 25 166/57 z
24.09.1957
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Prudnik dom, Rynek 26 1365/66 z
26.04.1966
Prudnik dom mieszkalny, ul. Sobieskiego 2 529/58 z
15.11.1958
Prudnik dom, ul. Sobieskiego 4 520/58 z
15.11.1958
Prudnik dom, ul. Sobieskiego 5 466/58 z
10.08.1958
Prudnik dom, ul. Sobieskiego 6 517/58z
15.11.1958
Prudnik dom, ul. Sobieskiego 7 467/58 z
10.08.1958
Prudnik dom mieszkalny, ul. Sobieskiego 8 543/58 z
15.11.1958
Prudnik dom mieszkalny, ul. Sobieskiego 9 551/58 z
3.04.1959
Prudnik dom mieszkalny, ul. Sobieskiego 13 286/58 z
20.02.1958
Prudnik dom, ul. Sobieskiego 30 540/58 z
15.11.1958
Prudnik budynek, ul. Parkowa 2 2038/78 z
23.09.1978
Prudnik budynek tazni miejskiej z wyposazeniem, |2015/76z
ul. 18.03.1976
Parkowa 4
Prudnik dom mieszkalny, ul. Zamkowa 2 469/58 z
10.08.1958
Prudnik dom, ul. Zamkowa 4 169/58 z
15.11.1958
Prudnik dom, ul. Zamkowa 6 528/58 z
15.11.1958
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Prudnik dom, ul. Zamkowa 8 521/58z
15.11.1958
Prudnik dom, ul. Zamkowa 10 285/58 z
20.02.1958
Prudnik dom, ul. Zamkowa 12 522/58 z
15.11.1959
Prudnik dawny mtyn wodny 687/63 z
16.10.1963
302/58 z
20.02.1958
Prudnik - Las pieé Stacji Drogi Krzyzowej 490/58 z
15.10.1958
Rudziczka kosciot parafialny pw. sw. Trdjcy 175/55 z
28.09.1955
Rudziczka kaplica przywejsciowa 364/58 z
10.06.1958
Rudziczka kaplica | 599/59 z
16.10.1959
Rudziczka kaplica Il 600/59 z
16.10.1959
Rudziczka dom nr 193 (Dom Zgromadzenia Sidstr 2297/91/92
Sw. z
Elzbiety) 25.05.1992
Szybowice kosciot parafialny pw. Sw. Michata 1081/66 z
4.02.1966
198/56 z
27.04.1956
Szybowice budynek nr 83 (dom Zgromadzenia Sidstr |2274/91 z
Sw. 10.06.1991
Elzbiety)
Szybowice zagroda nr 237 1769/66 z
6.10.1966
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Wierzbiec park z murem 207/89 z
29.03.1989

Uwzgledniono wszystkie zabytki archeologiczne w tym wpisane do rejestru
zabytkow zgodnie z wykazem zawartym w wojewodzkiej ewidencji zabytkow.
Ponadto uwzgledniono budynki oraz strefy ochrony konserwatorskiej ,,A” 1 ,,B” oraz
ochrony uktadu ruralistyczne wynikajace z plandw miejscowych.

8.8. Tereny zamknigte i ich strefy ochronne.
Tereny zamknigte obejmujg tereny kolejowe ustanowione przez Ministra do

spraw transportu. Obejmuja one linie kolejowe PKP: nr 137 Katowice Legnica, na
ktorej ruch wynosi odpowiednio 24 pociagi, w tym 12 pociagi towarowe oraz 26
pociagdéw, w tym 13 pociggdéw towarowych. nr 306 Krapkowice - Prudnik, odcinek
Krapkowice — Prudnik - ruch pociaggdéw prowadzony jest sporadycznie oraz nr 333
Gluchotazy - Pokrzywa, odcinek Gluchotazy - Pokrzywa -nat¢zenie ruchu na ww.
odcinku wynosi 8 pociaggdéw, w tym sporadycznie pociaggi towarowe. Dla terendw tych
nie ustanowiono stref ochronnych, niemniej obowiazuja zasady zagospodarowania
wynikajace z przepisOw o transporcie kolejowym, ktore uwzglednione zostang w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub w decyzjach o warunkach
zabudowy 1 zagospodarowania terenu.

8.9. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji:
Zgodnie z Gminnym Programem Rewitalizacji gminy Prudnik, uchwalonym uchwata

nr [V/21/2024 Rady Miejskiej W Prudniku z dnia 27 maja 2024 r. w sprawie przyjecia
Gminnego Programu Rewitalizacji Gminy Prudnik do 2030 roku.
W ustalonych strefach planistycznych wskazniki zabudowy i1 zagospodarowania nie

koliduja z przedsigwzigciami rewitalizacyjnymi okreslonymi w tym dokumencie.

8.10. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-III oraz grunty lesSne.
W planie uwzgledniono wystgpowanie gruntdw rolnych chronionych klas od I

do III,. Lacznie gleby najlepsze (chronione klas I-IIT) zajmuja 63,7% powierzchni
wszystkich gruntdow rolnych. Wyznaczajac obszary uzupeilnienia zabudowy
uwzgledniono konieczno$¢ ich ochrony wprowadzajac ograniczenia wynikajace z
rozporzadzenia Ministra Rozwoju i1 Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupeinienia zabudowy w planie ogdélnym gminy (Dz.
U. z 2024 r. poz. 729) tj. na uzytkach rolnych klas I-IIl poza granicami

administracyjnymi miast rozszerzenie granic, do odlegtosci nie wigkszej niz 50 m od
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granicy pasa drogowego drogi publicznej w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21
marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320), z wylaczeniem drog
ekspresowych i autostrad.

Grunty rolne chronione zostaty uwzglednione w strefach umozliwiajacych ich
zabudowe¢ w nast¢pujacych przypadkach:

e na obszarach obj¢tych ustaleniami mpzp pod zabudowe,

e na obszarach potozonych w strefie uzupelnienia zabudowy
rozszerzonych do odlegtosci nie wigkszej niz 50 m od granicy pasa
drogowego drogi publicznej w rozumieniu przepisoOw ustawy z dnia 21
marca 1985 r. o drogach publicznych,

e na obszarach polozonych w granicach administracyjnych miasta
Prudnik w strefie gospodarcze;j.

Rozwo6j funkcji pozarolniczych w  obrebie terenéw wysokich klas
bonitacyjnych moze by¢ w konflikcie z ochrong tychze gruntow oraz wysokim
kosztem pozyskania gruntow pod inwestycje zwtaszcza w mies$cie Prudnik.

Lasy na terenie Gminy Prudnik stanowia niewielkie potacia w potnocnej i
poludniowej czgsci gminy o tacznej powierzchni 92 ha. Lesisto§¢ Gminy wynosi
0,75%, co stanowi niski stopieh w stosunku do innych gmin Wojewddztwa
Opolskiego. Lasy uwzgledniono w strefie otwarte;.

8.11. Rozmieszczenie istniejagcych i planowanych obiektow infrastruktury spolecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowiazujacymi dla nich ograniczeniami w
zagospodarowaniu.

Na terenie Gminy znajduje si¢ 10 przedszkoli, 8 szkot podstawowych oraz 9 szkot
ponadpodstawowych. W ramach opieki zdrowotnej znajduje si¢ 13 przychodni oraz 1 dom
pomocy spolecznej. Na terenie gminy znajdujg si¢ takze 2 ztobki oraz Szpital Powiatowy
wraz z pogotowiem ratunkowym przy ul. Piastowskiej 64.

Ponadto na terenie gminy znajdujg si¢: Prudnicki Osrodek Kultury i Biblioteki
Publicznej w Prudniku, Wiejskie Domy Kultury w Lace Prudnickiej, Moszczance, Stadion i
boiska wiejskie, Szybowicach, Piorunkowicach, Czyzowicach, Mieszkowicach, Swietlica
Wiejska w Wierzbcu, Wiejskie Centrum Aktywizacji w Rudziczce, Muzeum Ziemi
Prudnickiej w Prudniku, Punkt Informacji Turystycznej. Obiekty te zostaty uwzglednione w
strefie uslugowej lub strefie zieleni i rekreacji.

Na obszarze Gminy Prudnik wystepuja nastepujace kategorie drog:
1) droga krajowa nr 40 relacji Pyskowice —Nysa— Ktodzko;
2) droga krajowa nr 41 - relacji Nysa - granica panstwa;

3) drogi powiatowe o dlugosci 48,7 km.
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Sie¢ drogowa jest dostatecznie rozwini¢ta, a powiazania pomiedzy
jednostkami osadniczymi sg wystarczajace. Stan drog jest bardzo zrdznicowany,
przede wszystkim wymagaja one wymiany i modernizacji nawierzchni, budowy
chodnikow na obszarach zabudowy miejskiej 1 wiejskiej, kanalizacji deszczowej oraz
oswietlenia ulicznego.
Planowana jest obwodnica miasta Prudnik (pdinocno-zachodnia) — plan
dopuszcza przebieg obwodnicy w strefach: otwartej, produkcyjnej i uslugowe;.
Strefy te znajdujg si¢ poza obszarem uzupehienia zabudowy.
W planie uwzgledniono stref¢ komunikacyjna na terenie istniejacej linii
kolejowej PKP.
Na terenie gminy Prudnik Operator Gazociagéw Przesylowych GAZ — SYSTEM S.A.
eksploatuje nizej wymienione gazociagi i obiekty systemu przesytowego:

e gazocigg Obrowiec-Racibdrz DN 80-150 4,0 MPa,

e gazociag Nysa-Prudnik DN 200, 4,0-6,3 MPa.

Na terenie gminy planowana jest takze budowa gazociggu DN200 MOP 8,4 MPa
Prudnik — Gluchotazy. Przebieg projektowanych 1 istniejacych gazociagow
uwzgledniono na zal. graficznym do uzasadnienia.

Przez Gming przebiegaja sieci $redniego i niskiego cisnienia bgdace wiasnoscia
PSG Oddziat Gazownicy w Opolu:

Miasto Prudnik:

* $rednie ci$nienie (MOP powyzej 10,0 kpa do 0,5 MPa wlacznie) — 10 538 m.

» niskie ci$nienie (MOP do 10,0 kPa wlacznie) — 42 664 m.

* przylacza gazowe $redniego ci$nienia — 55 szt. o tgcznej dlugosci 627 m.

* przylacza gazowe niskiego ci$nienia — 1 902 szt. o tacznej dlugosci 24 795m.

Tereny wiejskie:

Obszar wielski gqminy Prudnik

Dystrybucyjna sie¢ gazowa zlokalizowana jest w sotectwie Lagka Prudnicka.

* §rednie ci$nienie (MOP powyzej 10,0 kPa do 0,5 MPa wiacznie) — 4 534 m.

« przytacza gazowe Sredniego ci§nienia — 32 szt. o tacznej dhugosci 285 m,

W strefie kontrolowanej istniejacych gazociaggéw dopuszcza si¢ budowg nowych
sieci gazowych.

W strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ budynkow, urzadza¢ stalych
sktadéw 1 magazynow, sadzi¢ drzew i krzewow oraz podejmowaé dziatalnosci

mogacej zagrozi¢ trwato$ci gazociggu podczas Jego eksploatacji. Ponadto przy
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scalaniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dziatek objetych planem nalezy

przewidzie¢ dostepnos¢ do infrastruktury gazowe;.

Ponadto przez teren gminy przebiega sie¢ dystrybucyjna 110 kV GPZ Prudnik -

GPZ Gtlubczyce.

W strefach planistycznych uwzgledniono potozenie infrastruktury technicznej

majace] wplyw na zagospodarowanie bioragc pod uwage poziom opracowania tj.

napowietrznych sieci elektroenergetycznych wysokich napie¢ o napieciu 110 kV.

Uwzgledniono lokalizacjg linii kolejowych jako strefy komunikacyjne.

8.12. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe
Dnia 25 marca 2025 r. Sejmik Wojewodztwa Opolskiego uchwalit audyt krajobrazowy,

ktory wszedl w zycie 23 czerwca 2025 r. Na terenie Gminy wyznaczono krajobrazy

priorytetowe o kodach:

16-318.58-61 obejmujacy Historyczne centrum Prudnika,

16-332.17-12 obejmujacy Lasy w okolicy Debowca.

Plan ogoélny uwzglednia zidentyfikowane ww. krajobrazy a wskazniki i parametry
zabudowy zapewniaja ochrone centrum Prudnika zgodnie z ustaleniami mpzp,
lasy w okolicy Dgbowca chronione sa poprzez wprowadzenie dla nich strefy
otwartej. Poza krajobrazami priorytetowymi na terenie gminy zidentyfikowano
krajobrazy na ktorych wystepuja prawne formy ochrony tj. Park Krajobrazowy
Gory Opawskie oraz rezerwat przyrody ,,Debniak". Kierunki 1 zasady
ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania 1 uzytkowania terendéw w planie
ogélnym s3 zgodne z zapisami planu ochrony Parku Krajobrazowego Gory
Opawskie 1 uwzgledniajag warunki uzgodnienia z Regionalng Dyrekcjg Ochrony
Srodowiska. Rezerwat przyrody ,,Debniak” znajduje sie w strefie otwartej SO z

zakazem zabudowy.

8.13. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepuja
te ruchy.

Nie wystepuja takie tereny.

8.14. Obszary ochronne zbiornikow wod srodladowych.

Nie wystepuja takie tereny.

8.15. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej.

Nie wystepuja takie tereny.

8.16. Obszary pomnikow zaglady i ich strefy ochronne.

Nie wystepuja takie tereny.

8.17. Obszary ograniczonego uzytkowania.

Nie wystepuja takie tereny.
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8.18. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.
Nie wystepuja takie tereny.

8.19. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja.
Nie wystepuja takie tereny.

8.20. Zaklady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgapienia powaznej awarii
przemystowej.
Nie wystepuja takie tereny.

8.21. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczego6lnosci pasa technicznego.
Nie wystepuja takie tereny.

8.22. Opracowania ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktorych mowa w art. 72
ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. -Prawo ochrony srodowiska.
Gmina posiada aktualne opracowanie ekofizjograficznego w ktoérym

uwzgledniono aspekty wynikajace z rozporzadzenia Ministra Srodowiska w

sprawie opracowan ekofizjograficznych (Dz. U. Nr 155, poz. 1298. Biorac pod

uwage wytyczne w obowigzujagcym opracowaniu ekofizjograficznym oraz

przepisy ustawy Prawo ochrony $rodowiska w planie ogdlnym uwzgledniono:

racjonalnego  wykorzystania powierzchni  ziemi, na terenach
eksploatacji zt6z kopalin, i racjonalnego gospodarowania gruntami,
poprzez ustalenie dla terendw eksploatacji zt6z strefy gornictwa.
uwzglednianie obszaroOw wystgpowania zt6z kopalin oraz obecnych i
przysztych potrzeb eksploatacji tych zt6z, poprzez ustalenie dla tych
obszarow w wigkszosci stref otwartych, a strefy pod zabudowg zostaly
uwzglednione te, ktore wynikajac z ustalen mpzp,

zapewnianie kompleksowego rozwigzania probleméw zabudowy miast
1 wsi, ze szczegdlnym uwzglednieniem gospodarki wodnej - poprzez
wprowadzenie obszaréw uzupetnienia zabudowy oraz stref z zabudowa
mieszkaniowg i1 zagrodowa zgodnie z zapotrzebowaniem na nowa
zabudowg wyrazong w liczbie mieszkancow,

odprowadzania  $ciekow,  gospodarki  odpadami,  systemow
transportowych 1 komunikacji publicznej oraz urzadzania i
ksztaltowania terenéw zieleni; uwzglednianie koniecznosci ochrony
wod, gleby 1 ziemi przed zanieczyszczeniem w zwigzku z
prowadzeniem gospodarki rolnej; zapewnianie ochrony walorow
krajobrazowych $rodowiska i warunkéw klimatycznych - poprzez

racjonalne ksztaltowanie poszczegdlnych stref,
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e uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, waod,
gleby, ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami 1 polami
elektromagnetycznymi — poprzez ksztalttowanie stref w sposob
zapobiegajacy potencjalnym kolizjom pomigdzy nimi.

8.23. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe¢ mieszkaniowa w gminie.
Zapotrzebowanie na nowa zabudow¢ wyrazone w liczbie mieszkancéw zostato

opisane w ust. 6 niniejszego uzasadnienia i wynosi ono 4530 mieszkancow.
Zapotrzebowanie to zostanie zaspokojone w strefach planistycznych objetych
ustaleniami mpzp oraz wyznaczonych w obszarze uzupelnienia zabudowy. Biorac
pod uwage ze suma chtonnosci terendow niezabudowanych, oraz luk w istniejacej
zabudowie wynosi 11737 mieszkancoéw, a zapotrzebowanie na nowg zabudowe
powickszone o 30% wynosi 5889 mieszkancoOw nie wyznaczono nowej zabudowy
poza strefami wyznaczonymi w planach miejscowych oraz w obszarach uzupetienia

zabudowy oraz obszarach z istniejaca zabudowa o funkcji mieszkaniowe;.
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